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Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A.
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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO EN
SU MODALIDAD DE CONCURSO, DE LA PARCELA SITUADA EN EL PARQUE AERONAUTICO
Y LOGISTICO DE ALBACETE, ASIi COMO PARA LA REDACCION DE LOS
CORRESPONDIENTES PROYECTOS Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
EDIFICACION, TODO ELLO EN EJECUCION DE LA INNOVACION DEL PROYECTO DE
SINGULAR INTERES “PARQUE AERONAUTICO Y LOGISTICO DE ALBACETE” PARA LA
AGRUPACION DE PARCELAS, APROBADA DEFINITIVAMENTE MEDIANTE ACUERDO DEL
CONSEJO DE GOBIERNO DE FECHA 14 DE OCTUBRE DE 2021
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I.  CUESTIONES GENERALES
1. INTRODUCCION

La empresa publica “Gestidon de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A.U.” (“GICAMAN”) se
cred por la Ley 11/1997, de 17 de diciembre (la “Ley de creaciéon de GICAMAN”), como ente
instrumental al servicio de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, quedando adscrita en
la actualidad a la Consejeria de Fomento.

Dicha Ley ha sido modificada en diversas ocasiones: por la Ley 13/2010, de 9 de diciembre (DOCM
20-12-2010), Ley 4/2011, de 10 de marzo (DOCM 56 de 22-03-2011) y Ley 6/2012, de 2 de agosto
(DOCM 153 de 06-08-2012), con el objetivo de ampliar su objeto hasta el punto de facultar a
GICAMAN para realizar cualquier actividad licita para la consecucion de su objeto social y, a tal fin,
poder firmar acuerdos con las Administraciones Publicas y particulares, asi como obtener y

gestionar la financiacion precisa.

En el marco de la Ley 9/2020, de 6 de noviembre, de Patrimonio de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, GICAMAN es una empresa publica integramente participada por la Junta de
Comunidades, sujeta a las previsiones del articulo 138 de dicha Ley, y que tiene por objeto, entre
otros, proyectar, construir, conservar, explotar y promocionar infraestructuras y equipamientos
sociales, culturales, deportivos y de vivienda, competencia de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha que la misma promueve o en los que participa, segun los términos de sus encargos y
mandatos de actuacion, asi como los servicios que se puedan instalar o desarrollar en dichas

infraestructuras o equipamientos.

En linea con su configuracion legal—y como sucesora de la Empresa Regional del Suelo y Vivienda
de Castilla-La Mancha, S.A.U., que se subrogé en la posicién juridica del Instituto de Finanzas de
Castilla-La Mancha, S.A.U.— GICAMAN es la entidad encargada de la ejecucién del Proyecto de
Singular Interés “Parque Aeronautico y Logistico de Albacete” aprobado definitivamente mediante
Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha de 28 de
noviembre de 2006 (el “PSI”), siendo ademas titular, por titulo de cesion, de algunas de las parcelas
originarias y lucrativas resultantes de la ejecucién de dicho instrumento de planeamiento
supramunicipal, en virtud del Acuerdo del Consejo de Gobierno de 13 de octubre de 2010.

Tras ello, y al objeto de procurar un ajuste racional de la estructura urbana propuesta con el nuevo
trazado de la Autovia A-32 Linares-Albacete, la adaptacion del dmbito tuvo lugar mediante la
innovacion del PSI, cuya aprobacion definitiva se produjo por Acuerdo del Consejo de Gobierno de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha de 29 de julio de 2008.
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Finalmente, mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha de 14 de octubre de 2021, se aprobé definitivamente la innovacién del PSI para la
agrupacion de parcelas, consistente en la nueva ordenacion del mismo y dotacion de servicios

urbanisticos adecuados; innovacién promovida por GICAMAN.

La innovacioén del PSI incluye las determinaciones necesarias para permitir el desarrollo de una
serie de actividades industriales y terciarias, realizando unas instalaciones que permitan la
fabricacion, pruebas, mantenimiento, almacenamiento y el ensamblaje, totales y parciales, de
componentes aeronauticos. Su finalidad es atender a los requerimientos de implantacion que se
demandan por las empresas del sector aeronautico y logistico, dado que, para la implantacién de
las actividades en este sector, se hace necesario disponer de grandes superficies de suelo que
permitan instalar muelles de carga y descarga de mercancias, asi como areas internas de transito
rodado, lo que hace inhabil para dicha finalidad la configuracién que, inicialmente, tenia el ambito

afectado por la innovacion del PSI.

De este modo, la reciente innovacién del PSI entronca con el objeto del Proyecto inicial aprobado
definitivamente mediante acuerdo del Consejo de Gobierno de 28 de noviembre de 2006, antes
referido: definir las instalaciones necesarias para el desarrollo de industrias aeronauticas y
logisticas, asi como la descripciéon de las obras complementarias de urbanizacion precisas para el

correcto funcionamiento de dichas instalaciones.

El reciente acuerdo de la innovacion del PSI “Parque Aeronautico y Logistico de Albacete” posibilita
su ejecucion material por medio de la seleccién, en un concurso de publica concurrencia, de un
operador privado que relina las condiciones exigibles con arreglo a lo previsto en el articulo 172 del
Reglamento de la Actividad de la Ejecucion Urbanistica de Castilla-La Mancha, aprobado por
Decreto 29/2011, de 19 de abril (RAE).

Con la finalidad de facilitar la consecucion de los fines de interés publico asociados a la actual
innovacion del PSI “Parque Aeronautico y Logistico de Albacete”, el acuerdo de méritos posibilita
igualmente a GICAMAN para que, de forma simultanea a la seleccién del operador privado llamado
a ejecutar materialmente las obras de urbanizacién y edificacion referenciadas en dicha innovacion,
proceda a la enajenacion mediante concurso de los terrenos objeto de la reciente innovacion;
cuestion que, por otra parte, venia ya recogida como finalidad de la “Empresa Regional de Suelo y
Vivienda de Castilla-La Mancha, S.A.” (actual GICAMAN) respecto a la actuacion en el Acuerdo de
Consejo de Gobierno de fecha 13 de octubre de 2010, antes citado, por el cual la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, con la finalidad expresada, cedié a esa empresa publica las

fincas objeto del PSI.

En la realizacion de esta actuacion de doble faz, GICAMAN queda sujeta a las previsiones del
articulo 2, letra b) de su Ley de creacién: “En sus actuaciones deberéa respetar los principios de
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publicidad y concurrencia propios de la contratacién administrativa (...)". En relacién con ello,
conviene recordar que GICAMAN forma parte del sector publico delimitado en el art. 3.1, letra h) de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (“Ley de Contratos del Sector
Publico”) y es considerada poder adjudicador en virtud del art. 3.3, letra d) de la misma Ley.
También debe tenerse en cuenta que los contratos celebrados por GICAMAN tendran la
consideracion de contratos privados, como asi establece el art. 26.b) de la referida Ley de Contratos
del Sector Publico, ya que GICAMAN es una entidad del sector publico que, siendo poder
adjudicador, no retne la condicion de Administracion Pablica como tal.

GICAMAN tiene su sede en la calle Rio Cabriel n.° 12, C.P. 45007, Toledo. Su pagina web es la que
se indica a continuacion: www.gicamansa.es. En ella se alojara toda la documentacion necesaria

para el presente concurso.

2. OBJETO DEL NEGOCIO JURIDICO

El negocio juridico objeto de licitacion se refiere a la parcela lucrativa situada en el Parque
Aerondutico y Logistico de Albacete (“PALA”), titularidad de GICAMAN, cuyos datos registrales y
catastrales se contienen en la Clausula 3 de este Pliego y cuya informacion urbanistica figura como

Anexo 1 del mismo (la “Parcela”).
El Objeto del negocio juridico es el siguiente:
(i) La enajenacion modal de la Parcela mediante un contrato de compraventa.

(ii) La redaccion del proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion de la Parcelay la
ejecucion de dichas obras de urbanizacion, que se recogen en la reciente innovacion del
PSI. Dicho documento estara disponible para quienes resulten interesados en participar en
el presente procedimiento en la pagina web de GICAMAN. Y,

(iii) La redaccién del proyecto de ejecucion de las obras de edificacién en la Parcela y la
ejecucion de dichas obras de edificacion, que irdn destinadas a una actividad industrial
aerondutica y/o logistica relacionada con aquella.

La enajenacién de la Parcela se realizara en los términos descritos en este Pliego y con sujecion a

las limitaciones, condiciones y garantias establecidas en el mismo.

Las obras de urbanizacion y las obras de edificacién deben disefiarse y ejecutarse por cuenta de
quien resulte adjudicatario del presente procedimiento, asumiendo éste todos los gastos derivados
de dichas actuaciones y siempre de conformidad con los instrumentos de ordenacién territorial

aprobados y las condiciones de ejecucion y/o recepcion de las obras que sefialen tanto GICAMAN
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como las Administraciones urbanisticas, esto es, la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
y el Excmo. Ayuntamiento de Albacete o los entes dependientes de éste, en particular, su Gerencia
Municipal de Urbanismo. Ambas actuaciones deberan ejecutarse de forma simultanea en los
términos previstos en este Pliego y al amparo de lo dispuesto en el articulo 102 del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (“TRLOTAU”).

3. SITUACION Y USO DE LA PARCELA

La Parcela esta ubicada en el Parque Aeronautico y Logistico de Albacete. Se encuentra situada en
el ambito de la innovacion del PSI aprobada mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha de 14 de octubre de 2021, siendo la resultante tras la
agrupacion de diversas parcelas, ya que mediante la reciente innovacion del PSI se modifica la
configuracion urbanistica del PALA, que permite disponer de una parcela de gran tamarfo que puede
ser destinada al desarrollo de la industria aeronautica y/o logistica relacionada con aquella. Tiene
una superficie de 132.025,10 m2.

La Parcela figura inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 4 de Albacete, Seccion 22, siendo
la finca n.° 48928, que obra en el folio 21, libro 1087, tomo 2923, alta 1.

GICAMAN es la responsable de instar la correspondiente inscripcion de la Parcela en la Sede
Electrénica del Catastro.

La parcela se encuentra en el estado de cargas, gravamenes y afecciones que figuran en el
certificado registral que se adjunta al presente Pliego como Anexo Il.

4. NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO DEL NEGOCIO JURIDICO

El negocio juridico recoge prestaciones del contrato mixto de obras y servicios (la redaccién del
proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacion en la Parcela y la ejecucién de dichas obras de
urbanizacion, asi como la redaccion del proyecto de ejecucion de las obras de edificacién en la
Parcela y la ejecucion de dichas obras de edificacion, que irdn destinadas a una actividad industrial
aerondutica y/o logistica relacionada con aquella) y las prestaciones caracteristicas de un contrato

patrimonial de compraventa (la enajenacion modal de la Parcela).

En atencion a las relaciones de vinculacion y complementariedad existentes entre dichas

prestaciones, se trata de un contrato mixto paradigmatico.
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Este contrato mixto se rige por las disposiciones patrimoniales aplicables a GICAMAN, ya que la
prestacion mas relevante econémicamente es la relativa a la enajenacion de la Parcela (cf. articulo

9.2 de la Ley de Contratos del Sector Publico).

Esta circunstancia supone el pleno sometimiento del negocio juridico al Derecho Privado, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 2, letra b), de la Ley de Creacién de GICAMAN vy el articulo
2.1, sensu contrario, de la Ley 9/2020, de 6 de noviembre, de Patrimonio de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

5. ORGANO COMPETENTE PARA EL NEGOCIO JURIDICO

Son competentes para la celebracion del presente negocio juridico el Presidente y el Director
Gerente de GICAMAN, que actuaran de forma mancomunada de acuerdo con las facultades de que
disponen ambos.

6. NECESIDADES QUE SE SATISFACEN MEDIANTE EL NEGOCIO JURIDICO

El negocio juridico supone la materializacion de la innovacion del PSI “Parque Aeronautico y
Logistico de Albacete” aprobada por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha de 14 de octubre de 2021, mantiene y enlaza con el objeto del Proyecto
aprobado definitivamente mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de 28 de noviembre de 2006:
definir las instalaciones necesarias para el desarrollo de industrias aeronauticas y logisticas en el
ambito del PSI, asi como la descripcion de las obras complementarias de urbanizacion precisas

para el correcto funcionamiento de dichas instalaciones y del parque en general.

Entrafia la materializacion efectiva del interés social de caracter regional insito en el mencionado
proyecto y la generacion de un nucleo logistico e industrial en materia aeronautica que, a la vez,
funcionard como foco de atraccidn para otras empresas auxiliares y logisticas de la comunidad
auténoma y de su entorno. Se contribuye, asi, al reforzamiento y a la potenciacion de la actividad
del cluster aeronautico; y, en linea con lo ya indicado por el Acuerdo del Consejo de Gobierno de
29 de julio de 2008 en virtud del cual se aprobaba definitivamente la primera innovacién del PSI, se
coadyuva a la modernizacion, promocion industrial y tecnoldgica, innovacién y mejora de la

competitividad.

Adicionalmente, existen razones de utilidad publica e interés social conectadas con la promocién de
la consecucion de los objetivos fijados en el Pacto por la Recuperacion Econémica de Castilla-La

Mancha 2020-2024, con arreglo al cual debe propiciarse la generacién de un entorno favorable a la
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consolidacion de un tejido empresarial castellano-manchego que favorezca la aparicién de nuevas
empresas Yy el fortalecimiento de las existentes que genere un desarrollo econémico fuerte, méas

competitivo y sostenible en el tiempo.

La licitacion conjunta, en forma simultanea, de la seleccién del operador privado llamado a ejecutar
materialmente las determinaciones de la actual innovacion del PSI “Parque Aeronautico y Logistico
de Albacete” con la enajenacion mediante concurso de los terrenos a que se refiere la misma resulta
particularmente idénea para la consecucién de dichos fines, ya que esos terrenos estan vinculados
y resultan especialmente adecuados para el desarrollo e implementacion de las directrices y
objetivos de politica publica perseguidos con dicha innovacion.

7. DURACION DEL NEGOCIO JURIDICO
7.1. ENAJENACION

La enajenacion de la Parcela se llevara a cabo mediante una compraventa, es decir, mediante un
negocio juridico de tracto Unico [y ejecucion instantanea] que se formalizard en escritura publica,
dentro del plazo maximo de 30 dias naturales desde el dia siguiente a la notificacion de la
adjudicacion del negocio juridico, tal y como se establece en la Clausula 20 del presente Pliego. El
adjudicatario debera comparecer ante el Notario del Colegio Notarial de Castilla-La Mancha que
designe GICAMAN, en la fecha y hora que se le indique, con el fin de formalizar la correspondiente
escritura publica de compraventa y satisfacer el precio establecido en su proposicion.

7.2. EJECUCION DE LAS OBRAS

Respecto a la ejecucién de las obras, el adjudicatario deberé ejecutar, de forma simultanea, las
obras de urbanizacion y de ejecucién de la edificacion, al amparo de lo dispuesto en el articulo 102.3
del TRLOTAU, tal y como se establece en el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 14 de octubre de
2021 de aprobacion definitiva de la innovacién del PSI.

Asi, en el plazo maximo de 7 dias naturales desde la formalizacion del negocio juridico de
enajenacion de la Parcela, el adjudicatario debera confirmar a GICAMAN la ausencia de aspectos
no sustanciales que eventualmente haya que subsanar en los proyectos de ejecucion presentados
en el marco de la licitacién. Posteriormente, GICAMAN procedera a elevarlos para su aprobacion

definitiva a la consejeria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo.

Las obras de urbanizacién y edificacion deberan iniciarse en el plazo maximo de dos (2) afios desde
la adjudicacién del concurso, debiendo en todo caso concluir en el plazo total maximo de cuatro (4)

afios desde la aprobacién definitiva de la reciente innovacion (14 de octubre de 2021).
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En cuanto a las posibles suspensiones del desarrollo de las obras, todas ellas deberan ser
notificadas previamente a GICAMAN. En todo caso, las obras no podran estar suspendidas por un

plazo superior a un mes ni acumuladamente mas del 20% del plazo total previsto para su ejecucion.

8. PRECIO DEL NEGOCIO JURIDICO, IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO APLICABLE Y FORMA DE PAGO
8.1. PRECIO

El Precio del negocio juridico constituye uno de los criterios de adjudicacion del negocio juridico,

incluido entre los criterios cuantificables de forma automaética.

Para su fijacion se partira de un tipo minimo de licitacion de la Parcela de tres millones cuatrocientos
cinco mil euros (3.405.000,00 €), que podra ser superado al alza por los licitadores y que se
considerard junto con los restantes criterios de adjudicacion del negocio juridico (cf. articulo 87 de
la Ley 9/2020, de 6 de noviembre, de Patrimonio de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
y articulo 92 del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, el Patrimonio de las Administraciones Publicas). Se

rechazara cualquier proposicién por debajo del tipo minimo.

Se entendera que las ofertas al alza de los licitadores no incluyen ningan tributo que pudiera ser

aplicable y tendran la consideracion, a todos los efectos, de precio cierto y a tanto alzado.

El precio del negocio juridico sera el que resulte de la adjudicacién del mismo, tras la aplicacion de
los criterios de adjudicacion previstos en este Pliego. Constituird un precio cerrado, expresado en
euros, que implicara la asuncion por el adjudicatario de las obligaciones derivadas del negocio

juridico y del presente Pliego.

El precio del negocio juridico no comprende los costes derivados de la redaccion del proyecto de
urbanizacion y de la ejecucién de dicha actuacion de urbanizacién, que deberan ser asumidos por
el adjudicatario. De igual modo, no se incluye en el precio del negocio juridico el importe de los
gastos correspondientes a la redaccion del proyecto de edificacién y la ejecucion de dichas obras,
gue también deben ser asumidos por el adjudicatario, sin que éste pueda reclamar a GICAMAN
compensacion alguna por ellos. Tampoco se entenderan incluidos en el precio del negocio juridico
los tributos, exacciones o cualesquiera otras cantidades que, de acuerdo con lo previsto en el

presente Pliego y en la normativa que resulte de aplicacion, corresponda satisfacer al adjudicatario.
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8.2. IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO APLICABLE

La enajenacion de la Parcela es una operacién exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido (“IVA”).
No obstante, GICAMAN renunciara expresamente a dicha exenciéon, con lo que la enajenacion
guedara sujeta al citado impuesto, siendo el adjudicatario el sujeto pasivo de la operacion. La
renuncia de GICAMAN a la exencion del IVA se comunicara fehacientemente al adquirente con
caracter previo o simultaneo a la entrega de la Parcela al adjudicatario y se justificara con una
declaracion suscrita por el adquirente en la que éste haga constar su condicion de sujeto pasivo con
derecho a la deduccidn total o parcial del impuesto soportado por la adquisiciéon de la Parcela. En
linea con ello, GICAMAN no repercutira IVA alguno con ocasién de la transmisién de la Parcela, si
bien expedira la correspondiente factura completa —que contendra una mencion especifica acerca
de la aplicacién de la inversidon del sujeto pasivo en sede del destinatario— con la finalidad de
documentar la operacién (articulos 20 y 84 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afadido [“LIVA™]).

La ejecucion de las obras de urbanizacién es una operacion sujeta a IVA, cuyo sujeto pasivo es
GICAMAN, al resultar aplicable la regla de inversion del sujeto pasivo prevista en el articulo 84.
Uno.2°, f) LIVA. De esta forma, el adjudicatario emitira la factura correspondiente a las obras de
urbanizacion sin repercutir cuota impositiva alguna, incluyendo en el contenido de la misma la
mencion “inversién del sujeto pasivo”. GICAMAN liquidara el IVA de forma anticipada, con ocasion
de la entrega de la Parcela objeto de enajenacion, por “autorrepercusion”, al tipo aplicable del 21
por ciento. A los efectos de la normativa aplicable (articulo 24 quater, apartados 3 y 6 del
Reglamento del IVA), este apartado del Pliego tiene la consideracion de comunicacion expresa y
fehaciente, dirigida al futuro adjudicatario, de que GICAMAN esta actuando con respecto a las
operaciones citadas en condicidon de empresario y que tales operaciones se realizan en el marco de

un proceso de urbanizacion de terrenos.

8.3. PAGO DEL PRECIO

El precio sera satisfecho por el adquirente al contado, de una sola vez, mediante cheque bancario
nominativo extendido por entidad de crédito domiciliada en Espafa e inscrita en los Registros
Oficiales de Entidades de Crédito del Banco de Espafia, a favor de GICAMAN, o bien mediante
transferencia bancaria a la cuenta que designe GICAMAN. El adquirente debera entregar, en el
momento de la firma de la escritura publica de compraventa, bien el cheque, bien justificante de la
transferencia bancaria realizada, sirviendo el otorgamiento de la escritura publica de compraventa
como su mas plenay eficaz carta de pago. La entrega del citado cheque se entiende realizada a los

efectos del articulo 1170 del Cédigo Civil.
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9. GARANTIA
9.1. GARANTIA PARA TOMAR PARTE EN EL PROCEDIMIENTO

Para participar en el presente procedimiento es requisito imprescindible que, aquellas personas
fisicas o juridicas interesadas en el presente proceso de licitacion, acrediten la constituciéon de una
garantia por importe igual al uno por ciento (1%) del tipo minimo de licitacion.

Se permite la constitucion de la garantia por cualesquiera de los siguientes medios:

() Mediante aval prestado por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito,
establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para
operar en Espafia, debiendo constituirse a primer requerimiento y con renuncia a los beneficios
de excusion, orden y division. El aval debera adecuarse al contenido del Anexo 1l al presente

Pliego.

(i) Mediante contrato de seguro de caucion con una entidad aseguradora autorizada para operar
en el ramo. El contrato de seguro de caucidn debera adecuarse al contenido del Anexo IV al

presente Pliego.

El resguardo acreditativo de la constitucion de la garantia por alguno de los medios previamente

indicados debera acompafiarse a la documentacion del Sobre (A).

La garantia constituida respondera de la declaracién de voluntad de contratar expresada por el
licitador con la presentacion de la proposicion y de su mantenimiento durante el procedimiento de

licitacion.

Una vez depositada la garantia, la misma no podréa ser retirada o cancelada por el licitador, salvo
que se acuerde el desistimiento del procedimiento de adjudicacion por parte de GICAMAN,

conforme a lo dispuesto en la Clausula 11.2 del Pliego.

No obstante lo anterior, podra cancelarse la garantia en el caso de que se retire la proposicion
presentada antes de que expire el plazo de presentacion de proposiciones. En este caso, se
expedira certificacion acreditativa de la retirada de la proposicién y de la procedencia de la

cancelacion de la garantia.

La garantia depositada no se devolvera a los licitadores hasta la elevacion a escritura publica del

negocio juridico.

En el caso de que el adjudicatario no compareciera al acto de otorgamiento de escritura piblica de
enajenacion, se incautara el importe correspondiente a la garantia constituida para tomar parte en

el procedimiento de licitacién.
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9.2. GARANTIA PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DIMANANTES DEL NEGOCIO JURIDICO

El licitador propuesto como adjudicatario estara obligado a constituir a disposicion de GICAMAN
una garantia para asegurar el cumplimiento de las obligaciones complementarias (relativas al disefio
y ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion en la Parcela). La garantia respondera del
cumplimiento de las siguientes obligaciones:

a) Del correcto disefio y ejecucién de las obras de urbanizacién en la Parcela previstas en la
reciente innovacion del PSI.

b) Del correcto disefio y ejecuciéon de las obras de edificacion a las que se hubiera
comprometido para el desarrollo de la actividad industrial aeronautica y/o logistica

relacionada con aquélla.

¢) De la simultaneidad de la ejecucién de las obras de urbanizacion y edificacion conforme a
lo previsto en el articulo 102 del TRLOTAU.

El importe de la garantia a constituir ascendera a un cinco (5) por ciento del coste de las obras de
urbanizacion y edificacion conforme a los proyectos aportados por el licitador en fase de licitacion.

Esta garantia podra constituirse por los mismos medios que la garantia para tomar parte en el
procedimiento de licitacion, expuestos en la Clausula 9.1 del presente Pliego, ajustandose a los
modelos facilitados como Anexos V y VI del Pliego. En el supuesto de adjudicarse el negocio juridico

a una agrupacion de empresas, la garantia debera obligar solidariamente a todas ellas.

Debera aportarse el resguardo acreditativo de su constitucidon con carécter previo al otorgamiento

de la escritura publica de enajenacion.

Esta garantia sera devuelta transcurrido el plazo de un afio desde la comprobacién, por parte de los
técnicos que actlen en representacion de GICAMAN, de la finalizacion de las obras de urbanizacion
y de edificacion, y siempre que no resultasen responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre

dicha garantia.

10. JURISDICCION COMPETENTE

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las
partes en relacion con la preparacion, adjudicacion, efectos, cumplimiento y extincion del presente

negocio juridico.

Las partes, con renuncia al fuero propio que pudiera corresponderles, reconocen la competencia de
los Juzgados y Tribunales de Toledo.
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ll. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
11. PROCEDIMIENTO

La enajenacion de la Parcela se realizara por procedimiento abierto, mediante concurso. La
adjudicacion recaera en la proposicién que en su conjunto resulte mas ventajosa, atendiendo los
criterios fijados en el presente Pliego.

11.1. CONVOCATORIA DE LA LICITACION

La convocatoria del procedimiento se anunciard& en la pagina web de GICAMAN
(www.gicamansa.es) y se publicara el anuncio en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en el

tablon de anuncios del Ayuntamiento de Albacete.

El plazo de recepcion de las ofertas sera de treinta dias (30) dias naturales desde el dia siguiente a
la publicacion de la licitacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

Las ofertas se presentaran en el registro de GICAMAN, en el Centro de Instalaciéon de Empresas Il|
de Toledo (CIE Ill), en la calle Rio Cabriel n.° 12, 12 planta, 45007, Toledo. Fax 925.25.52.50.

11.2. DESISTIMIENTO

GICAMAN podra acordar la improcedencia de tramitar el procedimiento de adjudicacion hasta la

elevacion a publico de la escritura de enajenacion.

En estos casos, ademds de proceder a la devolucion de la garantia constituida, se compensara a
los licitadores de los gastos en que hubiesen incurrido por la preparacion de sus proposiciones y
por los costes o0 gastos de la garantia constituida, en su caso, en la cuantia maxima del 0,001 por
ciento del tipo minimo de licitacion, previa solicitud del licitador y justificacion documental de los
gastos en que hubiese incurrido, quedando éstos completamente resarcidos con dicha

indemnizacion.

11.3. ViISITA

Los interesados en esta licitacion podran visitar y reconocer la Parcela, previa peticion de cita a
GICAMAN en el siguiente correo electrénico: contratacion@gicamansa.es.

Page | 16


http://www.gicamansa.es)/

CAMAN -

Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A.

EMPRESA PUBLICA DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA Casti"a. La Mancha

12. CAPACIDAD Y SOLVENCIA PARA CONCURRIR
12.1. CAPACIDAD DE LOS LICITADORES

Podran tomar parte en el procedimiento todas aquellas personas, fisicas y juridicas, que tengan
capacidad de obrar de acuerdo con las normas contenidas en el Coédigo Civil, en particular para el
contrato de compraventa.

No podran tomar parte en este procedimiento las personas que hayan solicitado o estén declaradas
en concurso de acreedores, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén
sujetas a intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas conforme al Texto Refundido de la Ley
Concursal, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, asi como las que

incurriesen en los supuestos previstos en la normativa aplicable sobre incompatibilidades.

En lo que respecta a las personas juridicas, solo podran participar en el presente procedimiento
aquellas que, con arreglo a los fines, objeto o &mbito de actividad, a tenor de sus estatutos o reglas
fundacionales, puedan ejecutar las prestaciones objeto del negocio juridico en los términos previstos
en la Clausula 2.

12.2. CONDICIONES ADICIONALES

Igualmente, sera exigible a los interesados en participar en el presente procedimiento la acreditacion

de los siguientes extremos:
A. Solvencia econémicay financiera

Se exigira a los licitadores que dispongan de una capacidad econdmica y financiera suficiente para
hacer efectivo el cumplimiento de todas las obligaciones econémicas derivadas del presente
negocio juridico.

A estos efectos, el volumen anual de negocios del licitador o candidato, referido al afio de mayor
volumen de negocio de los tres Gltimos concluidos, debera ser de, al menos, cuatro millones y medio

de euros.

El volumen anual de negocios del licitador o candidato se acreditara por medio de sus cuentas
anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en
dicho registro, y en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito.
Los empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de

negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.
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Solvencia técnica o profesional

La solvencia técnica o profesional exigible a los licitadores se acreditara mediante la aportacion de

una declaracién responsable del licitador referida a los siguientes aspectos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

Relacién de las obras de urbanizacion, avaladas por certificados de buena ejecucion, que
indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucién de las obras y precisaran si se
realizaron segun la lex artis ad hoc y se llevaron normalmente a buen término.

Relacion de obras ejecutadas relacionadas con actividades aeronauticas y/o logisticas,
avaladas por certificados de buena ejecucion, que indicaran el importe, las fechas y el lugar
de ejecucion de las obras y precisaran si se realizaron segun la lex artis ad hoc y se llevaron

normalmente a buen término.

El equipo técnico y, en su caso, los organismos técnicos —en ambos casos, estén 0 no
integrados en la empresa licitadora— de los que dispondra para la ejecucién del proyecto,
incluidos el disefio y la ejecucidén de las obras de urbanizacién y de edificacion para el
desarrollo de la actividad aeronautica y/o logistica. Dicho equipo técnico debera incluir,
como minimo, un profesional con el Titulo de Arquitecto o de Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos, con experiencia de, al menos, tres (3) afios en el disefio y ejecucion de
instalaciones para la implantacién y desarrollo de actividades aeronduticas y/o logisticas
relacionadas con aquélla (i.e. redaccién de documentacion técnica exigible para la
obtencidn de los titulos juridicos de naturaleza urbanistica habilitantes para la ejecucion del
proyecto de obras y puesta en funcionamiento de la actividad aerondutica y/o logistica
relacionada con aquella).

Los titulos académicos y profesionales del empresario y, en particular, del responsable o
responsables de las obras, asi como de los técnicos encargados directamente de la misma
—en ambos casos, estén o no integrados en la estructura laboral de la empresa licitadora.

Declaracién indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para
la ejecucion de las obras, a la que se adjuntara la documentacién acreditativa pertinente
cuando le sea requerido por los servicios dependientes de GICAMAN.

Para acreditar la solvencia, el licitador podra basarse en la solvencia y medios de otras entidades,

independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas, siempre que

demuestre que, para el cumplimiento del futuro negocio juridico, dispone efectivamente de esos

medios. En el caso de que el licitador seleccionado justifique su solvencia mediante la integracion

de medios externos, debera aportar un acuerdo suscrito con la empresa a la que pertenezcan dichos

medios en el que conste la efectiva disposicion de éstos.
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Para este supuesto, y en funcién del grado de integracién de la solvencia por medios externos,
GICAMAN podra exigir al dictar el acuerdo de adjudicacion del negocio juridico formas de
responsabilidad conjunta —entre el licitador y las entidades cuyos medios hubieran sido objeto de
integracion a los efectos de la concrecién de la solvencia— en la ejecucién del negocio juridico,

incluso con caracter solidario.
B. Compromiso de implantacién de actividad

La Parcela a que se refiere el negocio juridico debera ser necesariamente destinada al desarrollo
de industrias aeronauticas y/o logisticas directamente conectadas con la actividad aeronautica, por
lo que so6lo seran admitidas las proposiciones formuladas por empresas que tengan incluido, en su

objeto social, el desarrollo de este tipo de actividades.

También se admitirdn las proposiciones formuladas por empresas cuyo objeto social no incluya la
realizacion de tales actividades, pero que contengan el compromiso de participacion en el desarrollo
futuro de los usos de la Parcela por parte de una entidad o empresa en cuyo objeto social esté
comprendido el desarrollo de industrias aeronauticas y/o logisticas directamente conectadas con la
actividad aerondutica, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con
ellas. En este caso, el licitador seleccionado debera aportar un acuerdo suscrito con dicha empresa
en el que conste su compromiso de desarrollo de actividades aeronauticas y/o logisticas
directamente conectadas con la actividad aeronautica.

Para este supuesto, GICAMAN podré exigir, al dictar el acuerdo de adjudicacién del negocio juridico,
formas de responsabilidad conjunta entre el licitador y la entidad o empresa en cuyo objeto social
esté comprendido el desarrollo de actividades aeronduticas y/o logisticas relacionadas con aquellas,

incluso con caracter solidario.

12.3. JURISDICCION DE EMPRESAS EXTRANJERAS

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del futuro negocio juridico, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

13. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Para poder participar en el procedimiento de adjudicacion, serd requisito necesario presentar

proposicion en sobre cerrado, en la forma y modo previsto en este Pliego.
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El licitador no podra presentar mas de una proposicién y no se admitiran las proposiciones
presentadas en calidad de cesion a terceros. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en union
0 agrupacion con otras personas si lo ha hecho individualmente, o figurar en mas de una unién o
agrupacion. La contravencién de este principio dara lugar automaticamente a la desestimacion de

todas las proposiciones por él presentadas.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion incondicionada de
la totalidad de las clausulas y condiciones de este Pliego, sin salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones se formularan en lengua castellana.

13.1. DOCUMENTACION

Cada licitador presentard tres sobres cerrados y firmados por él mismo o por su representante, y
contendran: el primero (A) la documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos;
el segundo (B) documentacion relativa a los criterios de valoracién mediante juicios de valoracion;
y el tercero (C) la documentacion relativa a los criterios de valoracion automaticos.

En el anverso de cada uno de los sobres se indicara:

a) Identificacion del expediente.

b) Identificacién del sobre (Ejemplo: Sobre (A): Documentacion administrativa).
c) Identificador del licitador (nombre y NIF o CIF).

d) Teléfono, fax de contacto, e-mail, etc.

e) Nombre y apellidos del firmante de la proposicion y caracter con que lo hace.
f) Firma.

13.2. DOCUMENTACION PARA INCORPORAR EN EL SOBRE (A): DOCUMENTACION ACREDITATIVA DEL
CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PREVIOS

a) Solicitud de participacion conforme al Anexo VII al presente Pliego.
b) Documentacion acreditativa de la capacidad de obrar:

Las personas juridicas acreditaran la capacidad de obrar mediante la escritura de constitucién

(y de modificacion, en su caso) inscrita en el Registro Mercantil cuando este requisito fuera
exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion
se realizard mediante la escritura o documento de constitucion, de modificacion, estatutos o
acto fundacional en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica

que se trate.
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También se aportara el CIF y la escritura de apoderamiento del firmante, debidamente inscrita
en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder especial, no es necesaria la inscripcion en el
Registro Mercantil, de acuerdo con el art. 94.1.5 del Reglamento del Registro Mercantil.

Las personas fisicas acompafaran el Documento Nacional de Identidad o pasaporte. En el
caso de comparecer en nombre del licitador, se aportara poder bastante al efecto.

Certificacion positiva de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria justificativa de estar

al corriente del cumplimiento de sus obligaciones tributarias.

Certificacion positiva de la Administracion Tributaria de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha acreditativa de encontrarse al corriente del cumplimiento de sus obligaciones
tributarias.

Certificacion positiva de la Tesoreria General de la Seguridad Social de estar al corriente del

pago de sus obligaciones.

Certificacion del licitador u 6érgano de direccion o representante autorizado por la empresa en
la que se especifique que en los 6rganos de administracion y gobierno de la misma no figure
persona alguna a las que se refiere la Ley 11/2003, de 25 de septiembre, del Gobierno y del

Consejo Consultivo de Castilla — La Mancha.

Documentacion acreditativa de la solvencia econémico — financiera consistente en un
certificado de instituciones financieras que acredite que el licitador posee solvencia suficiente
para acometer el negocio juridico, sin que en ningln caso conste en este certificado el importe
de la citada proposicién, asi como para la implantacién y desarrollo de la actividad planificada
sobre la Parcela objeto de adquisicién en los términos comprometidos en su proposicion.

Documentacién acreditativa de la solvencia técnica o profesional:

- Relacion de las obras de urbanizacién, avaladas preferentemente por certificados de
buena ejecucién que indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucién de las obras
y precisarén si se realizaron segun la lex artis ad hoc y se llevaron normalmente a buen

término.

- Relacion de las obras relacionadas con actividades aeronauticas y/o logisticas
preferentemente edificatorias, avaladas preferentemente también por certificados de
buena ejecucién que indicaran el importe, las fechas y el lugar de ejecucioén de las obras
y precisaran si se realizaron segun la lex artis ad hoc y se llevaron normalmente a buen

término.

Page | 21



)

k)

m)

n)

0)

CAMAN Wl

Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A.

EMPRESA PUBLICA DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA Casti"a. La Mancha

- Declaracién indicando el equipo técnico y, en su caso, las organizaciones de caracter
técnico —en ambos casos, estén o no integrados en la empresa licitadora— de los que
dispondra para la ejecucién del proyecto, incluidos el disefio y la ejecucién de las obras
de urbanizacion y de edificacién para el desarrollo de la actividad aeronautica y/o logistica.

- Los titulos académicos y profesionales del empresario y de los directivos de la empresa
y, en particular, del responsable o responsables de la proyeccién de las obras, asi como
de los técnicos directores de las mismas —en ambos casos, estén o no integrados en la

estructura laboral de la empresa licitadora.

- Declaracion indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para
la ejecucion de las obras, a la que se adjuntara la documentacion acreditativa pertinente
cuando le sea requerido por los servicios dependientes de GICAMAN.

En su caso, documentacion referente a la jurisdiccion de empresas extranjeras.

Resguardo acreditativo de la constitucion de la garantia para tomar parte en el procedimiento,
en los términos previstos en la Clausula 9.1 de este Pliego.

DNI o pasaporte del firmante de la proposicion.

Las empresas licitadoras o particulares que opten a la licitacion deberan indicar qué
documentos (o partes de estos) o datos de los incluidos en las ofertas tienen la consideracién
de confidenciales. La declaracion de confidencialidad no podra efectuarse en términos
genéricos ni referirse a la totalidad de la documentacion presentada por el licitador. Se deberan
incluir los motivos que justifican tal consideracion. De no aportarse esta declaracion, se
considerara que ningiin documento o dato posee dicho caréacter.

En su caso, acuerdos suscritos por el licitador con terceros para integrar la solvencia y medios
aportados por otras entidades.

En su caso, acuerdos suscritos por el licitador con terceros respecto al compromiso de
implantacion de la actividad aeronautica y/o logistica directamente conectadas con la actividad

aeronautica.

Una relacién de todos los documentos incluidos en este sobre.

El licitador deberéa presentar los anteriores documentos en original o mediante copias compulsadas

0 que tengan caracter de auténticas conforme a la legislacion vigente. A tales efectos, en la sede

de GICAMAN se ofreceré el servicio de compulsa de los documentos a presentar para participar en

este procedimiento.
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13.3. DOCUMENTACION PARA INCORPORAR EN EL SOBRE (B): “DOCUMENTACION RELATIVA A LOS

CRITERIOS DE VALORACION MEDIANTE JUICIOS DE VALORACION”.

Este sobre debera contener los documentos citados a continuaciéon, todo ello conforme a las

previsiones contenidas en la innovacién del PSI. Tales documentos se presentaran tanto en formato

papel como en formato digital cerrado (pdf) y abierto (doc, dxf, dwg, phz, ...). Esta documentacién

definird de modo preciso las caracteristicas generales del proyecto mediante la adopcion y

justificacion de soluciones concretas. A tal efecto, los anteriores documentos deberan contener, al

menos:

a)

b)

c)

Proyectos de ejecucion, tanto de las obras de urbanizacion como de las obras de edificacién,
teniendo en cuenta la normativa de ordenacion territorial, urbanistica y edificatoria vigente, asi
como las prescripciones contenidas en la documentacion relativa a la innovacion del PSl y los
informes sectoriales emitidos durante el tramite de concertacién interadministrativa y de
evaluacién ambiental. Para la mas fécil valoracidn de las soluciones técnicas ofrecidas con los
proyectos, éstos deberdn contener apartados o separatas de definicion-justificacion de cada
uno de los aspectos valorables segun los criterios establecidos en este Pliego; o bien incluiran
un apartado donde, de forma inequivoca, se definan qué partes integrantes del proyecto
corresponden (y con el grado de desarrollo suficiente) a cada uno de esos aspectos valorables.
Los proyectos recogeran, asi mismo, cada uno de ellos, programa de trabajo o plan de obras

y plan de calidad.

Los proyectos de urbanizacion y edificacion se acomodaran en todo caso a las exigencias
técnicas que para obras de esta naturaleza tengan establecidas o establezcan las
Administraciones urbanisticas; en concreto, tanto la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, a través de la figura del PSI a ejecutar, como el Ayuntamiento de Albacete o sus

entidades dependientes.

Una memoria de la actividad econémica que se pretende implantar en la Parcela, teniendo
en consideracion su uso aerondutico y/ o logistico relacionado con aquél, concretando con
suficiente grado de detalle la inversion, su financiacion, objetivos, recursos propios o ajenos a
emplear, calendario de puesta en funcionamiento, evolucion previsible de la actividad
economica, empleo directo e indirecto que se prevé crear, estructura econdémica, social y
financiera de la empresa, entre otras, pudiendo ir acompafiada, en su caso, de informes de
entidades financieras.

La proposicion referente a los compromisos sociales (por ejemplo, la implantacién de un
sistema de facil acceso a personas con movilidad reducida, la contratacion de personas con
diversidad funcional o en situacion de exclusion social, etc.), que tendra caracter vinculante y
ser& parte del negocio juridico.
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d) La proposicion referente a los compromisos medioambientales (por ejemplo, la instalacion
de puntos de recarga de vehiculos e instalaciones de energias renovables adicionales a las
exigidas por la legislacion aplicable, etc.), que tendra caracter vinculante y sera parte del

negocio juridico.

Esta documentacion sera valorada de acuerdo a los criterios establecidas en la Clausula 16. A.

13.4. DOCUMENTACION PARA INCORPORAR EN EL SOBRE (C): “DOCUMENTACION RELATIVA A LOS
CRITERIOS DE VALORACION AUTOMATICOS”.

a) Ofertaecondmica

En este sobre se incluira la oferta econdmica formulada conforme al modelo del Anexo VIII de este

Pliego.
Las ofertas que se presenten podran mejorar el tipo minimo de licitacién fijado, siempre al alza.

Las ofertas se presentaran en forma escrita de forma legible y no se aceptaran aquellas que tengan
omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que GICAMAN estima
fundamental para considerar la oferta. En caso de discrepancia entre la oferta expresada en letra y
la expresada en numero, prevalecera la cantidad que se consigne en letra.

Las ofertas que sean inferiores al tipo minimo de licitacion fijado en la Clausula 8 seran
automaticamente desechadas.

b) Compromiso de mantenimiento de la actividad a implantar

La proposicion referente a este compromiso, que tendra caracter vinculante y sera parte del negocio
juridico, se redactara conforme al modelo fijado en el Anexo 1X del presente Pliego.

14. PLAZO Y LUGAR DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES

El plazo para la presentacidn de las proposiciones sera de treinta (30) dias naturales desde el dia

siguiente a la publicacién del anuncio al que hace referencia la clausula 11.1.
Las proposiciones deberan ser presentados de forma fisica en el registro de:

Gestion de Infraestructuras de Castilla — La Mancha, S.A.U.
Centro de Instalacion de Empresas Il

Calle Rio Cabriel 12

45007 Toledo
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15. NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES

Los licitadores deberan designar una direccidn de correo electrénico a la que GICAMAN remitira las

comunicaciones relacionadas con el presente procedimiento de contratacion.

16. CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los criterios que serviran de base para la adjudicacion del negocio juridico, asi como su
ponderacion, son los siguientes:

A. Criterios que son evaluables mediante juicios de valor (SOBRE [B]) (Maximo de 45
puntos)
a) Relativos alas obras de urbanizacion y de edificacién (15 puntos)

Se valorara la mejor calidad de la proposicidén presentada por los licitadores, a juicio de los servicios
técnicos de GICAMAN.

Seran especialmente objeto de valoracion los siguientes aspectos:

e Menor afeccion de las obras a ejecutar a los servicios actualmente implantados en PALA. Se
tendran especialmente en cuenta los mecanismos articulados por el licitador para evitar
perjuicios al normal funcionamiento de los servicios ya instalados (e.g. cortes de suministros en

momentos de menor actividad).
e Calidad de los materiales y equipos empleados en las obras a ejecutar.
¢ Empleo de soluciones constructivas de baja energia de fabricacion.
e Calendario de las actuaciones a desarrollar.

e Laadopcion de soluciones técnicas que permitan mejorar las condiciones minimas de seguridad
y salud previstas en el Real Decreto 486/1997, de 14 de abiril, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

e La adopcién de soluciones técnicas asociadas a una eficiencia energética mayor que la

correspondiente al estandar legal.
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b) Relativos ala actividad a implantar: (25 puntos)

En linea con las previsiones contenidas en el proyecto aprobado definitivamente mediante Acuerdo
del Consejo de Gobierno de 28 de noviembre de 2006, y las consiguientes innovaciones del PSI
“Parque Aeronautico y Logistico de Albacete” aprobadas definitivamente por Acuerdo del Consejo
de Gobierno de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha de 29 de julio de 2008 y 14 de
octubre de 2021, respectivamente, la actividad objeto de implantacion en la Parcela estara
necesariamente conectada con el desarrollo de industrias aeronauticas y logisticas relacionadas
con aquellas que supongan la materializacion efectiva del interés social de caracter regional insito
en el mencionado proyecto y la generacion de un nicleo industrial en materia aeronautica que, a la
vez, funcionara como foco de atraccion para otras empresas auxiliares y logisticas de la comunidad
auténoma, contribuyendo al reforzamiento y a la potenciacién de un clister aerondutico.

Dentro del marco de estas previsiones, se valorara la mejor calidad de la proposicidn presentada a
juicio de los servicios técnicos de GICAMAN en cuanto a la actividad economica a implantar; la
inversion a realizar en su conjunto; la viabilidad econémica de ésta; y su impacto y mejora en su
ambito econdmico local, comarcal o regional, teniendo especialmente en cuenta la prevision de

creacion de empleos directos o indirectos.
c) Relativos a criterios sociales (2,5 puntos)

Seran, igualmente, objeto de valoracién aspectos como, la mejora de los sistemas de accesibilidad
a personas con movilidad reducida en todo el ambito afectado por la innovacién del PSI, la
contratacion de personal con discapacidad o que se encuentren en situacién de exclusién social,
etc.

d) Relativos a criterios medioambientales (2,5 puntos)

Se valoraré la instalacion de puntos de recarga de vehiculos eléctricos en la Parcela objeto de
enajenacion, asi como la de instalaciones de energias renovables adicionales a las exigidas por la

legislacion aplicable, etc.

B. CRITERIOS CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA (SOBRE [C]) (Ma&ximo 55

puntos)
Hasta un total de 55 puntos que se valorara del siguiente modo:

a) Precio (25 puntos)

Page | 26



CAMAN -

Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A.

EMPRESA PUBLICA DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA Casti"a. La Mancha

Se otorgara la maxima puntuacién a la oferta econémica que ofrezca un mayor precio de
enajenacion; el resto de las ofertas econdmicas recibiran una puntuacién proporcionada de forma

decreciente.

Las ofertas seran puntuadas entre 0 y 25 puntos, asignandose 25 puntos a la oferta mas alta y 0
puntos a la oferta que fuera igual al tipo minimo de licitacion. El resto de las ofertas se puntuara de
forma proporcional segln la siguiente férmula matematica:

PL- Ox

POx =25Xm

Donde:
POx: Puntuacion oferta a valorar
PL: Presupuesto o tipo minimo de licitacion
Ox: Oferta a valorar
Omb: Oferta mas baja
b) Compromiso de mantenimiento de la actividad a implantar (30 puntos)

Se otorgara la maxima puntualizacién a la proposicion que presente un mayor compromiso de
permanencia de la actividad a implantar durante un mayor periodo de tiempo que, en todo caso,
debera ser de un minimo de 15 afios a contar desde el inicio de la actividad en la Parcela objeto del
presente negocio juridico.

La puntuacion maxima la obtendra aquella proposicién que incluya un compromiso maximo de
permanencia de 30 afios. Si varias proposiciones incluyeran dicho compromiso, todas ellas

obtendran la méxima puntuacion en este apartado.

Las proposiciones que no alcancen el compromiso maximo de permanencia se valoraran de forma
proporcional. A estos efectos, por cada afio inferior al compromiso maximo de permanencia se

reducira la puntuacion asignada en 2 puntos.

Las ofertas que se limiten al compromiso minimo de permanencia de 15 afios obtendran cero puntos

en este apartado.
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17. COMPOSICION DE LA MESA DE ASISTENCIA
La Mesa de Asistencia estard integrada por:

e Presidente
e Vocales

e Secretario

Todos los miembros de la Mesa tendran voz y voto, excepto el Secretario, que tendra voz, pero no

voto.

A las reuniones de la Mesa podran asistir los asesores especializados que resulten necesarios,

actuando con voz, pero sin voto.

18. APERTURA DE PROPOSICIONES

18.1. Constitucion de la Mesa de Asistencia y apertura de los Sobres (A) que contienen la

“Documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos”

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de Asistencia se constituir4 dentro
del plazo maximo de 5 dias habiles siguientes a la finalizacion del plazo de admision de las
proposiciones y procedera a la calificacion de la documentacion general presentada por los
licitadores en el Sobre (A), en sesion no publica.

La Mesa procederd a examinar la documentacion administrativa recogida en el Sobre (A). En el
caso de que apreciase defectos subsanables, lo comunicaré al licitador, concediendo un Unico plazo
improrrogable de cinco dias habiles para que proceda a su subsanacion. Si no se subsanase en
plazo lo requerido, la Mesa de Asistencia entendera que el licitador desiste de su proposicion. Si la
documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables, o si la

empresa no fuera solvente econdmicamente de manera notoria, se rechazara la proposicion.

Una vez calificada la documentacién administrativa y efectuadas, en su caso, las oportunas
subsanaciones, la Mesa de Asistencia se pronunciard sobre los admitidos a la licitaciéon y los
excluidos y sobre las causas de exclusion, de lo cual se dejard constancia en el acta que

necesariamente debera extenderse.

A través de su publicacion en la pagina web de GICAMAN y por correo electronico, se comunicara

los admitidos y excluidos de la licitacion.

18.2. Apertura de los Sobres (B)
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Una vez cumplimentados los tramites anteriores, la Mesa de Asistencia procederd, en sesion no

publica, a la apertura de los Sobres (B) de los licitadores admitidos.

La documentacion integrante de estos sobres se entregara al 6rgano encargado de su valoracion e
informe técnico. Este informe técnico se elevara a la Mesa de Asistencia quien, en su caso, aprobara
dicho informe. El resultado de dicha valoracién se publicara en la pagina web de GICAMAN, antes

de la celebracion del acto publico de apertura de los Sobres (C).

Se excluiran del procedimiento a aquellos licitadores que incluyan en este sobre documentacién que

deba ser incluida en el Sobre (C).
18.3. Apertura de los Sobres (C) y formulacion de la propuesta de adjudicacién

Finalmente, la Mesa de Asistencia procedera a la celebracion del acto publico de apertura de los
Sobres (C) que contienen los aspectos evaluables de forma automatica. El dia y hora de la
convocatoria se publicara con antelacion en la pagina web de GICAMAN y se notificara por correo
electrénico a todos los licitadores presentados. El acto comenzara con la exposicion por parte de la
Mesa de Asistencia del resultado de la apertura de los sobres (A) y (B), declarando los licitadores

que hayan sido admitidos y excluidos.

Seguidamente, la Mesa procedera a la apertura de los Sobres (C) de los licitadores admitidos y a la

lectura de las ofertas econdmicas y del resto de documentacion contenida en dicho Sobre.

La Mesa podra rechazar las proposiciones que no guarden concordancia con la documentacion
examinada y admitida, que varien sustancialmente el modelo establecido o que tengan omisiones,
errores o tachaduras que impidan conocer claramente la oferta, o que comporten error manifiesto
en el importe de la proposicion o exista reconocimiento por parte del licitador de que adolece de

error o inconsistencia que la hagan inviable.

Terminado el acto publico de apertura, los licitadores podran hacer constar, ante la Mesa de
Asistencia, cuantas observaciones consideren oportunas sobre el desarrollo del mismo, que seran

recogidas en el Acta.

Posteriormente, a puerta cerrada, la Mesa procedera a evaluar y clasificar las ofertas. Antes de
formular su propuesta, la Mesa podré solicitar cuantos informes técnicos considere precisos y se

relacionen con el objeto del negocio juridico.

Determinada por la Mesa de Asistencia la proposicion mas ventajosa, se levantara acta que
recogera, entre otros extremos, la relacién de las ofertas presentadas, el nombre de quien hubiera
participado en ella y la puntuacion asignada conforme a los criterios establecidos en el Pliego,
debidamente motivada. Dicha acta sera firmada por los componentes de la Mesa y contendra la
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propuesta de adjudicacién que se elevara al 6rgano competente de GICAMAN, sin que la propuesta

de adjudicacion vincule al 6rgano competente para la enajenacion.

En el caso de renuncia del licitador propuesto como adjudicatario, el negocio juridico se adjudicara
al licitador que haya obtenido la segunda mejor puntuacion, incautandose la garantia provisional
prestada al licitador inicialmente propuesto como adjudicatario.

Enlos casos en que, tras la aplicacion de los criterios de adjudicacion, se produzca un empate entre

dos o mas proposiciones, se atendera a los siguientes criterios para el desempate:

- Se adjudicara el negocio juridico a la empresa que disponga de Plan de Igualdad inscrito en el
registro del 6rgano competente.

- En caso de que persista el empate, se tendra en consideracion al licitador que disponga de un
mayor porcentaje de personas empleadas con diversidad funcional en la plantilla, primando en
caso de igualdad, aquel licitador que tenga mayor porcentaje de trabajadores con contrato
indefinido.

- En caso de que persista el empate, se estara al licitador que presente un menor porcentaje de
contratos temporales en la plantilla.

- En caso de que persista el empate, se estara al licitador que disponga de un mayor porcentaje
de mujeres empleadas en la plantilla.

19. ADJUDICACION, NOTIFICACION Y PUBLICACION DE LA ENAJENACION

19.1. Adjudicacion

En el plazo maximo de 5 dias habiles siguientes a la elevacion de la propuesta de adjudicacién al
drgano competente para la enajenacion se procedera a la adjudicacion del negocio juridico.

El 6rgano competente para la enajenacion podra, no obstante, apartarse de la propuesta de
adjudicacion o declarar desierto el procedimiento de forma motivada.

La adjudicacion se publicard en la pagina web de GICAMAN y en el Diario Oficial de Castilla-La

Mancha. Ademas, se notificard de forma individual a todos los licitadores participantes.
19.2. Notificacion

La resolucion de adjudicacion se notificara al adjudicatario propuesto. La formalizacion del negocio
juridico objeto del presente Pliego se llevara a cabo de acuerdo con lo establecido en el apartado

20 siguiente.
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19.3. Publicacién

La resolucién de adjudicacién se publicara en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en la pagina
web de GICAMAN.

20. FORMALIZACION DE LA ENAJENACION

20.1. Otorgamiento de la escritura plblica e inscripcidn en el Registro de la Propiedad

El negocio juridico se formalizara en escritura publica dentro del plazo maximo de 30 dias naturales
a contar desde la notificacién de la adjudicacion al adquirente.

En la escritura publica de enajenacion de la Parcela se haran constar necesariamente las

circunstancias siguientes:
a) Descripcion de la Parcela.
b) Precio de la enajenacion y forma de pago.

c) Compromiso de asumir el coste del disefio y ejecucién de las obras de urbanizacion y de
edificacion en la Parcela por parte del adquiriente.

d) Condiciones a que debe sujetarse la edificacion con arreglo a los Planes y Ordenanzas.
e) Plazo dentro del cual han de ejecutarse las obras.

f) Condiciones en las que el adquiriente pueda transferir el dominio de la Parcela adquirida.
g) Garantias, en su caso, del cumplimiento de las anteriores condiciones por el adquiriente.
h) Copia del presente Pliego.

Las obligaciones impuestas en cumplimiento de las previsiones de Planes y Ordenanzas determinan
el destino, a efectos constructivos, de la Parcela, en cualquiera de las formas de adjudicacién, por
lo que tendran caracter real y, en consecuencia, no se extinguen por la pérdida del dominio o

posesidn por el adjudicatario, quedando obligados quienes lo sucedan legalmente.

En dicha escritura se hara constar igualmente que la Parcela se enajena como cuerpo cierto y en

las condiciones que se consignen, que se daran por conocidas y aceptadas por el adquiriente.

El adjudicatario debera comparecer ante el Notario del Colegio Notarial de Castilla-La Mancha que

designe GICAMAN, en la fecha y hora que se le indique, con el fin de formalizar la correspondiente
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escritura publica de compraventa y satisfacer el precio establecido en su proposicion, segin la forma

establecida en la Clausula 8 del presente Pliego.

Si el adjudicatario, a pesar de haber sido citado, no compareciese en el acto de la firma de la
escritura publica correspondiente o no puede producirse su otorgamiento por falta de pago, se
entendera que desiste de la adquisicion y quedara decaido en todos sus derechos, ejecutandose a
favor de GICAMAN la garantia constituida para tomar parte en el procedimiento de adjudicacién. En
este caso se procedera a resolver la adjudicacion efectuada y a formular nueva propuesta de
adjudicacion a favor del licitador siguiente, por el orden en que hubiesen quedado clasificadas las
proposiciones; o bien declarar el concurso desierto de forma motivada.

El otorgamiento de la escritura publica surte efectos de tradicién instrumental y, en consecuencia,
equivale a la entrega de la Parcela enajenada. En todo caso, las partes se someten a los asientos
del Registro de la Propiedad que declaran conocer.

Asimismo, el adjudicatario debera entregar a GICAMAN una copia simple de la citada escritura en
el plazo maximo de 5 dias habiles desde su formalizacion. Igualmente, en el plazo maximo de 20
dias naturales, deberd aportar certificacion de dominio y cargas expedida por el Registro de la
Propiedad correspondiente, acreditativa de la inscripcion registral de la enajenacion y acreditacion
de la solicitud de la oportuna modificacion catastral.

Transmitida la Parcela objeto de la presente licitacion, el adquiriente sera responsable de todas las
consecuencias que pudieran derivarse de las actuaciones que lleve a cabo, sin que en ningln caso
corresponda a GICAMAN, ni aun de forma subsidiaria, responsabilidad alguna derivada de las

mismas.
20.2. Gastos derivados de la formalizacién del negocio juridico

La Parcela se entregara al corriente de pago de todo tipo de impuestos, arbitrios o tasas y en
particular de los impuestos municipales a que se encuentren sujetos. Los tributos o impuestos
correspondientes al afio de la adjudicacion seran satisfechos por GICAMAN y por el adquiriente en
proporcion al tiempo en cada una de ellas haya sido titular del inmueble objeto de venta. A tal efecto,

una vez que GICAMAN abone el importe liquidado, procedera a su repercusion al adquirente.

Seran de cuenta del adquiriente (i) los gastos derivados del otorgamiento de escritura publica,
copias, gestion e inscripcion en el Registro de la Propiedad, (ii) impuestos y arbitrios que procedan
incluidos los que segun la normativa de aplicacién correspondan a GICAMAN vy, en especial, los
impuestos municipales que afecten a la Parcela, asi como (iii) cualquier otro gasto debidamente

justificado con la celebracion del procedimiento.
El régimen del IVA sera el sefialado en el apartado 8.2 de este Pliego.
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I1l. EJECUCION DEL NEGOCIO JURIDICO

21. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA ENAJENACION DE LA PARCELA Y LOS COMPROMISOS DE
IMPLANTACION DE USOS AERONAUTICOS Y/O LOGISTICOS DE NATURALEZA AERONAUTICA

21.1. ENTREGA DE LA PARCELA

GICAMAN entregara la Parcela al adjudicatario como “cuerpo cierto” de conformidad con el articulo
1471 del Cédigo Civil, por lo que no cabra reclamacion alguna por posibles variaciones, tanto en la
superficie como en edificabilidad, que pudieran surgir como consecuencia de la aplicacion de la
normativa y ordenanzas vigentes ni como consecuencia de las condiciones geoldgicas, topograficas
0 anélogas que pudieran encarecer la urbanizacion o la edificacion, no constituyendo por tanto
causas de impugnacién o resolucion de la adjudicacion. En consecuencia, el objeto de venta se
lleva a cabo en su estado actual fisico, constructivo, de mantenimiento y conservacion y en su
situacion juridica, administrativa, posesoria y registral que el adquiriente declara conocer y aceptar.

21.2. PAGO DEL PRECIO DE ENAJENACION Y OTROS GASTOS ASOCIADOS

El licitador que haya resultado adjudicatario del negocio juridico debera abonar el precio de
enajenacion indicado en su proposicion, junto con todos los gastos y tributos asociados al negocio

juridico a celebrar.

El pago del precio y su justificacion deberan realizarse con caracter previo o simultaneo a la

formalizacion del negocio juridico en escritura publica.

También al tiempo de la formalizacion del negocio juridico se presentara la garantia definitiva
comprometida a la ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacion, regulada en la Clausula 9.2
del Pliego.

El incumplimiento por el adquiriente de esta obligacion tendra el caracter de condicién resolutoria
expresa y automatica y producira la resolucion de pleno derecho del negocio juridico. En este caso,
GICAMAN podra retener la garantia constituida por el licitador para tomar parte en el procedimiento

de adjudicacién en concepto de penalizacion por incumplimiento.

21.3. ACTOS DE DISPOSICION SOBRE LA PARCELA

a) Actos de enajenacion

El adjudicatario no podra enajenar total o parcialmente la Parcela por actos inter vivos hasta la
finalizacion del plazo de compromiso de mantenimiento de la actividad a implantar incluido en su

oferta.
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No obstante, GICAMAN podra autorizar la transmision de la Parcela antes de la finalizacion de dicho
plazo, subrogandose el nuevo adquirente en la totalidad de los derechos y obligaciones derivados
del negocio juridico que se encuentren vigentes en el momento de la transmisién siempre que se

cumplan las siguientes condiciones:

0] Que el adjudicatario se encuentre al corriente del cumplimiento de la totalidad de las

obligaciones dimanantes del negocio juridico.

(i) Que el nuevo adquirente reldna los requisitos necesarios, asi como de la solvencia
econodmica, técnica y profesional necesaria para el ejercicio de la actividad —implantada o
gue deba implantase en la Parcela— incluida en la oferta del adjudicatario.

(iii) Que haya transcurrido un plazo de al menos dos afios desde la fecha de adjudicacién del
negocio juridico. Excepcionalmente, GICAMAN podra autorizar su transmision antes de que
transcurra dicho plazo siempre que se hayan ejecutado al menos un 50 por ciento de las

obras que son objeto del negocio juridico.

(iv) Que la enajenacién no tenga un mero caracter especulativo a criterio de GICAMAN. La
consideracion de una transaccién como meramente especulativa por parte de GICAMAN
debera apoyarse necesariamente en informes técnicos, financieros y juridicos emitidos por
firmas profesionales ajenas a GICAMAN, la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
el adjudicatario del negocio juridico y el posterior adquirente. Sus costes seran satisfechos
por el adjudicatario si tales informes concluyeran que la transaccién propuesta tenia un
mero cardcter especulativo. En caso contrario, sus costes seran satisfechos a partes iguales

por GICAMAN vy por el adjudicatario del negocio juridico.

El nuevo adquirente quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones del transmitente
desde el momento en que quede formalizada la nueva enajenacion en escritura publica,
previamente autorizada por GICAMAN.

En los supuestos de remate judicial o administrativo de la Parcela, asi como en caso de adjudicacion
de la Parcela por impago de créditos hipotecarios, el nuevo adquirente debera subrogarse en las
obligaciones derivadas del negocio juridico. Cuando no relina los requisitos necesarios para ello,
deberén transferir la Parcela a un nuevo adquirente que si retina dichos requisitos en el plazo

maximo de un afio.

Tendra la consideracion de acto de enajenacién a los efectos de la aplicacién de esta Clausula la
transmisién de las acciones, participaciones o cuotas del adjudicatario siempre que, como
consecuencia de tal transmision, el adquirente de las acciones, participaciones o cuotas pase a
ostentar una posiciéon que le permita controlar o influir de manera efectiva en la gestién del
adjudicatario. Se considerara que existe influencia efectiva en la gestion o control de una sociedad
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cuando se produzca alguno de los supuestos previstos en el articulo 42.1 del Cédigo de Comercio
o del articulo 18 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Capital, aprobado por Real Decreto
Legislativo1/2010, de 2 de julio.

No tendran la consideracion de actos de enajenacion a los efectos de esta Clausula —y, por tanto,
no queda sujeta a la prohibicibn antes resefiada ni a la autorizacion de GICAMAN— las
transmisiones intra grupo, entendiendo por tales las que se realicen entre sociedades en las que
concurran las circunstancias previstas en el articulo 42 del Cédigo de Comercio. Tampoco tendran
la consideracion de actos de enajenacién a los efectos de esta Clausula las transmisiones que se
realicen a favor de la empresa cuyos medios hubieran sido objeto de integracién en la oferta del
adjudicatario (bien a los efectos de solvencia bien a los efectos del compromiso de mantenimiento
de la actividad) o a favor de una empresa integrada en el grupo de sociedades de aquella. No
obstante, estas transmisiones deberdn comunicarse a GICAMAN Yy justificarse fundadamente en
cada caso que no tienen la consideracion de actos de enajenacion a efectos autorizatorios.

No tendra la consideracion de actos de enajenacion el mero cambio de denominacién social del
adjudicatario o el cambio de su forma societario, sin perjuicio de que una y otra circunstancia deban
comunicarse a GICAMAN.

b) Actos de gravamen

La Parcela solo podra ser hipotecada o gravada mediante cualquier otra forma de garantia real
como garantia de los préstamos contraidos por el Adquirente para: (i) financiar la realizacion,
modificacion o ampliacion de las obras de urbanizacion y edificacion de la Parcela que son objeto
del negocio juridico o (ii) financiar el desarrollo de los compromisos de implantacion de usos

aeronauticos y/o logisticos de naturaleza aerondutica incluidos en la oferta del adjudicatario.

En todo caso, para constituir la hipoteca u otra forma de garantia real sobre la Parcela sera
necesaria la previa autorizacion de GICAMAN.

Una vez formalizada la escritura de enajenacion de la Parcela, y a instancia del adjudicatario,
GICAMAN, previa valoracién del interés publico, podra autorizar la posposicion de rango hipotecario
de la condicion resolutoria regulada en la clausula 25 respecto de la hipoteca u otra forma de
garantia real que pretenda constituirse por el adjudicatario al amparo de esta Clausula. La
posposicion de rango eventualmente autorizada por GICAMAN desplegara toda su virtualidad
siempre que la hipoteca u otra forma de garantia real se inscriba por el adjudicatario en el plazo

maximo de dos afios a contar desde la fecha del otorgamiento de la escritura de compraventa.

En el supuesto de que el adjudicatario hubiera contratado un préstamo hipotecario con una entidad

financiera para este fin, y GICAMAN hubiera consentido la posposicién del rango de la condicion
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resolutoria de la compraventa, el adjudicatario no podra, salvo autorizacién previa y por escrito de

GICAMAN, ceder total o parcialmente la deuda derivada del contrato de financiacion.

Dicha informacién podra ser requerida por la Consejeria de Fomento de la Junta de Comunidades

de Castilla-La Mancha o trasladada a ésta en cualquier momento.

22. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA REDACCION DEL PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION Y LA EJECUCION DE DICHAS OBRAS DE URBANIZACION, ASi COMO CON LA REDACCION
DEL PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE EDIFICACION EN LA PARCELA Y LA EJECUCION DE
DICHAS OBRAS DE EDIFICACION DESTINADAS A UNA ACTIVIDAD AERONAUTICA Y/O LOGISTICA

22.1. OBLIGACION DE REDACCION Y PRESENTACION DE LOS PROYECTOS DE EJECUCION

El proyecto de urbanizacién que presenten los licitadores debera estar ajustado a las previsiones

de la normativa urbanistica de Castilla-La Mancha que resulte de aplicacion.

Por su parte, el proyecto de ejecucion de la edificacion debera ajustarse a las previsiones del Cédigo

Técnico de la Edificacion.

La presentacion de los proyectos se hara conforme a las previsiones del apartado 13.3 precedente.

22.2. OBLIGACION DE INFORMACION A GICAMAN DEL DESARROLLO DE LAS OBRAS

El adjudicatario deberd remitir informaciéon a GICAMAN, con una periodicidad mensual, sobre el
estado de tramitacién de los permisos necesarios para la ejecucién de las obras de urbanizacion y

construccién y, una vez iniciadas las obras, sobre el grado de avance de dichas obras.

Una vez presentada dicha documentacion, GICAMAN se reserva la facultad de inspeccionar las
obras ejecutadas con el objeto de comprobar el efectivo grado de avance de las obras. En caso de
advertirse la existencia de alguna divergencia respecto al contenido de los informes aportados por
el adjudicatario, GICAMAN le advertira de ello y aquél debera, en el plazo de 10 dias naturales,

aclarar la cuestion planteada.

Dicha informacion podra ser requerida por la Consejeria de Fomento de la Junta de Comunidades

de Castilla-La Mancha o trasladada a ésta en cualquier momento.
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22.3. OBLIGACION DE EJECUTAR LAS OBRAS EN LOS PLAZOS MAXIMOS ESTABLECIDOS EN EL ACUERDO
DE APROBACION DEFINITIVA DE LA INNOVACION DEL PROYECTO DE SINGULAR INTERES

Las obras de urbanizacién y edificacion deberan iniciarse en el plazo maximo de dos (2) afios desde
la adjudicacion del concurso, debiendo en todo caso concluir en el plazo total maximo de cuatro (4)

afios desde la aprobacion definitiva de la reciente innovacion (14 de octubre de 2021).

22.4. OBLIGACION DE CUMPLIR LAS NORMAS DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICAS DE
APLICACION

El adquiriente se compromete a cumplir las disposiciones de ordenacion territorial y urbanisticas
vigentes respecto a las actuaciones que deben llevarse a cabo en el &mbito de la innovacion del
PSI.

22.5. OBLIGACION DE DESTINAR LA PARCELA A LAS ACTIVIDADES DE CARACTER AERONAUTICO Y/O
LOGISTICO INCLUIDAS EN LA OFERTA

El adquiriente se compromete a destinar la Parcela a la construccion y desarrollo de la actividad
aerondutica y/o logistica de naturaleza aeronautica incluida en su oferta como actividad a implantar,
en los términos previstos en la Memoria a que se refiere la clausula 13.3 de este Pliego, al menos
durante el periodo de tiempo indicado en su proposicién y, en todo caso, nunca inferior a 15 afios

desde el inicio de la actividad en la Parcela objeto del presente negocio juridico.

Esta circunstancia debera hacerse constar en la escritura de formalizacion de la enajenacion y en

su inscripcién en el Registro de la Propiedad.

22.6. OBLIGACION DE INICIO DE LA ACTIVIDAD Y PERMANENCIA DURANTE EL PLAZO MINIMO EXIGIDO O, EN
SU CASO, DURANTE EL PLAZO SUPERIOR OFERTADO

Con caracter previo al inicio de la actividad, el adjudicatario debera facilitar a GICAMAN la
documentacion acreditativa de la finalizacion de las obras de urbanizacion y edificacion (a modo de
ejemplo, el “Libro del Edificio", dossier acreditativo del final de las obras de urbanizacion con un
nivel de detalle similar al "Libro del Edificio", justificante de la inscripcion de la actividad en el
Registro Industrial junto con copia de los documentos que hayan servido para la misma, no sujetos

a secreto industrial, etc.).

El inicio del desarrollo de la actividad en las instalaciones disefiadas por el adjudicatario habra de

ajustarse al calendario de actuaciones recogido en su proposicion.
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En todo caso, la actividad no podra iniciarse por el adjudicatario antes de contar con los
correspondientes permisos y autorizaciones previstos en la normativa actual aplicable ni podra
darse por terminada hasta la finalizacién del plazo de permanencia pactado.

22.7. OBLIGACION DE REPARACION DE LOS DESPERFECTOS OCASIONADOS

El adjudicatario debera reparar a su cargo los dafios y desperfectos causados sobre las vias
publicas o sobre cualquier espacio o servicio que sean consecuencia de la ejecucién de las obras
de urbanizacion o de edificacion.

22.8. PLANDE VIGILANCIA AMBIENTAL

El adjudicatario del presente negocio juridico debera designar un responsable del Plan de vigilancia

ambiental.

22.9. SUSCRIPCION DE UN SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL

El adjudicatario deber& disponer de un seguro de responsabilidad civil que cubra posibles dafios
derivados de la ejecucién de las obras. GICAMAN podra exigir al adjudicatario la exhibicion de la

poliza que acredite que, efectivamente, dispone del citado seguro.

22.10. OBLIGACION DE PERMITIR EL ACCESO A GICAMAN

El adjudicatario se compromete, igualmente, a permitir a los técnicos y personal de GICAMAN el
acceso en todo momento a la Parcela y a las obras, y practicar las comprobaciones y solicitar la
informacién que se requiera con la finalidad de verificar el correcto cumplimiento de las obligaciones
asumidas por el adjudicatario.

23. REGIMEN DE MODIFICACIONES

El adjudicatario del negocio juridico debera comunicar a GICAMAN cualquier modificacion que

quiera introducir tanto en lo relativo a las obras de urbanizacién como a las relativas a la edificacion.

GICAMAN deber4 elevar dicha solicitud de modificacidn para su estudio y eventual aprobacion a la

consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanismo.
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24. RELACION ENTRE EL ADJUDICATARIO Y GICAMAN DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE

URBANIZACION

El adjudicatario debera informar a GICAMAN de cualquier tipo de incidencia que surja durante la

ejecucion de las obras de urbanizacion.

25. CONDICION RESOLUTORIA

El negocio juridico quedara resuelto de pleno derecho y con trascendencia real a instancia de

GICAMAN en los siguientes supuestos:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

La denegacién de las autorizaciones, permisos y licencias necesarias para la ejecucion de las
obras de urbanizacion y edificacion, sin posibilidad de subsanacion, por causas imputables al
adjudicatario. Por el contrario, no sera causa de resolucion del negocio juridico el hecho de que
las autorizaciones o licencias citadas contengan requisitos o medidas correctoras para su ajuste
a la legalidad aplicable.

El incumplimiento de la obligacion de implantacién de la actividad comprometida por el
adjudicatario.

Se producira dicho incumplimiento cuando no se haya procedido a los tramites necesarios para
la obtencidn de los titulos juridicos urbanisticos, medioambientales, etc. habilitantes para la
edificacion y puesta en funcionamiento de la actividad descrita en los plazos recogidos en el
calendario de actuaciones incluidas en su proposicién o bien, disponiendo de dichos titulos

habilitantes, no se haya ejecutado el 50% de las actuaciones proyectadas en el plazo previsto.

Asimismo, se producira dicho incumplimiento cuando, aun habiéndose iniciado la actividad, ésta

no se desarrolle durante el periodo minimo comprometido por el adjudicatario.

La edificacion en contra de la ordenacion territorial y urbanistica o de las condiciones
establecidas en la licencia otorgada que constituyan infracciones urbanisticas graves o muy

graves, impuestas en resolucion firme.
El incumplimiento del compromiso de mantenimiento de la actividad a implantar.

La enajenacion o gravamen de la Parcela sin dar cumplimiento a lo dispuesto en la clausula

21.3 del presente Pliego.

El incumplimiento de la realizacién de las obligaciones complementarias (ejecucion de las obras
de urbanizacion y edificacion) en los plazos maximos especificados en la clausula 22.3 del

presente Pliego.
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La resolucién contractual que decrete GICAMAN se ajustara a los siguientes tramites:

0] Constatada por GICAMAN la existencia de uno o varios de los supuestos resolutorios antes
indicados, dara traslado de tal circunstancia al adjudicatario mediante escrito motivado,
concediéndole un plazo de diez (10) dias naturales para que pueda realizar las
manifestaciones y aportar los elementos de juicio que considere oportunos.

(i) Recibidas las alegaciones, y previo andlisis de su contenido, GICAMAN resolvera
definitivamente sobre la concurrencia de los supuestos resolutorios antes indicados. En
caso afirmativo, acordara la resolucién del negocio juridico y efectuara al adjudicatario el
correspondiente requerimiento notarial o judicial de resolucién contractual, procediendo,
asimismo, a la consignacion de las cantidades satisfechas en su dia por el adjudicatario
como precio de la Parcela.

(i) Realizadas las actuaciones indicadas en el romanillo (ii) anterior, GICAMAN procedera a la
reinscripcion de la Parcela a su nombre en el Registro de la Propiedad —asi como de los
derechos reales posteriores a la inscripcion de la transmision a favor del adquirente— de
acuerdo con lo previsto en el articulo 179, Regla Sexta, del Reglamento Hipotecario. A estos
efectos, la participacion en el procedimiento de licitacion recogido en este Pliego entrafa el
reconocimiento por parte del adjudicatario de la facultad de GICAMAN de proceder a la
mencionada reinscripcion en virtud de la resolucién resefiada en el romanillo (ii) anterior y
sin necesidad de esperar a la confirmacion judicial de la misma, asi como el consentimiento
pleno del adjudicatario para la realizacion de dicha reinscripcion por parte de GICAMAN en
virtud de la resolucion citada.

La resolucién contractual decretada por GICAMAN:

0] Determinara la reversion de la Parcela a GICAMAN con todas sus pertenencias y
accesiones, incluyendo las obras ejecutadas en virtud de este negocio juridico, sin derecho
a indemnizacion alguna a favor del adjudicatario ni a la entrega o abono de cantidades
distintas a las satisfechas en su dia por el adjudicatario como precio de la Parcela —sin

intereses ni formula alguna de actualizacion.

(i) Dara lugar a la pérdida total de la garantia constituida en cumplimiento de las obligaciones
del negocio juridico, que quedard en beneficio de GICAMAN en concepto de dafios y
perjuicios, revirtiendo la propiedad de la Parcela con sus accesorios y construcciones a
GICAMAN. Adicionalmente, el adquiriente debera indemnizar a GICAMAN por los dafios y
perjuicios que le hubiera ocasionado, en lo que exceda del importe de la garantia incautada.
El importe de los dafios y perjuicios ocasionados sera determinado mediante un informe

elaborado por técnico-perito independiente previo encargo de GICAMAN.
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26. INCUMPLIMIENTOS NO RESOLUTORIOS

El incumplimiento leve de las obligaciones recogidas en la proposicién formulada por el adjudicatario
no constituird causa de resolucion. No obstante, podra dar lugar a la imposicién de las siguientes

penalidades:

a) El incumplimiento de las especificaciones incluidas en la proposicién respecto a la actividad a

implantar.
b) Elincumplimiento de las mejoras propuestas respecto a los aspectos sociales.
c) Elincumplimiento de los aspectos medioambientales recogidos en la proposicion.

d) Elincumplimiento de cualesquiera de los plazos recogidos en el presente Pliego que no estén

incluidos en la clausula 25 del mismo.

En estos casos, cada uno de los incumplimientos podran penalizarse por parte de GICAMAN con
hasta un 1% del importe de la garantia constituida en cumplimiento de las obligaciones derivadas
del negocio juridico, por cada uno de los compromisos a los que no se haya dado cumplimiento, en

funcion de la gravedad y consecuencias derivadas de dicho incumplimiento.

En caso de incumplimiento leve, GICAMAN notificara al adjudicatario, previa la tramitacion del

oportuno procedimiento contradictorio, la imposicion de las anteriores penalidades.
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IV. ANEXOS

ANEXO I: INFORMACION URBANISICA DE LA PARCELA
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e.3.3 Ordenanzas reguladoras y normas de la edificacion en el ambito de

innovacion del PSI.

En la innovacién se mantienen las ordenanzas reguladoras contenidas
en la innovacion del Proyecto de Singular Interés “Parque Aeronautico y
Logistico de Albacete” aprobada definitivamente por el Consejo de
Gobierno, en su sesién celebrada el dia 29 de julio de 2.008, a excepcion de
la ordenanza Industrial, dentro de la cual se mantiene la ordenanza existente
con la denominacion de Uso Industrial en sus dos grados Grado 1(Adosada)
y Grado 2(Aislada) y se crea una nueva ordenanza a la que hemos
denominado Uso Industrial Grado 3, para la nueva parcela que ahora se
genera y que permite una mayor flexibilidad en la implantacion empresarial,
asignandole a la misma la suma de la superficie total de techo o edificable,
de las actuales manzanas 5,6,7,12,13 y 14, es decir, no se aumentan
aprovechamientos con respecto a la ordenacién vigente.

Las ordenanzas reguladoras vigentes para todos los usos que integran la

ordenacién modificada después de la Innovacién del PSI son las siguientes:

umento queconsta de 958 paginas incluidos planos.

g

Ordenanzas y tipologias:

Ordenanza Industrial

Ordenanza Industrial Grado 1 - Uso Adosado

LA JEFE DE SERVICIO

Toledo, a 15 de octubre de 2021
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Manzana 1, Manzana 2(Parcela 2.02-2.13), Manzana 3, Manzana 4,
Manzana 8, Manzana 9, Manzana 10 y Manzana 11.

Ordenanza Industrial Grado 2 - Uso Aislado

Manzana 16 y Manzana 17.

Ordenanza Industrial Grado 3 - Uso Aislado

Nueva Parcela NP-01.

la “INNOVACION DEL PROYECTO DE SINGULAR INTERES DEL PARQUE AERONAUTICO Y LOGISTICO DE ALBACETE PARA LA AGRUPACION

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 14 de octubre de 2021 por el que se aprueba definitivamente
DE PARCELAS" promovida por GICAMAN S.A., se ha adoptado sobre el presente doc

Ordenanza Terciario

Manzana 2(Parcela 2.01).

Ordenanza Equipamiento Dotacional

Manzana 15.

Ordenanza de zona verde

Manzana 18 y Manzana23
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Ordenanza viaria

Reserva de viario, Manzana 19y 22 y DCO01

Viario - Red viaria y aparcamientos existentes, nueva zona viaria
generada para aparcamientos de uso publico, SG Viario ampliacion CM-
3203 y carril bici.

Ordenanza infraestructuras

Nueva parcela DEIS 01 y las parcelas destinadas a la ubicacién de

centros de transformacion.

A continuacién, se describe la nueva ordenanza creada en la Innovaciéon del PSI
para la nueva parcela denominada NP-01. que mantiene los mismos parametros que
la de grado 2 vigente salvo el coeficiente de edificabilidad maximo sobre rasante, ya
que la edificabilidad asignada a la nueva Parcela fruto de esta innovacion, mantiene la
superficie total de techo o edificable asignada a las actuales manzanas 5,6,7,12,13 y
14, y dado que la superficie de la Nueva Parcela es mayor que la suma de las
superficies de las manzanas 5,6,7,12,13 y14, ya que ademas de la superficie de
dichas manzanas se afiade parte del viario suprimido, el coeficiente de edificabilidad

maxima sobre rasante es menor que el actual asignado a la ordenanza vigente para el

'

Grado 2, con el objetivo de no aumentar el aprovechamiento urbanistico vigente.

umento qug.consta de 958 paginas incluidos planos.

También se describen las ordenanzas de aplicacion para la nueva parcela de
Infraestructuras DEIS01 y para la nueva parcela de Dotacional de Comunicacién
Viaria DCO1.

LA JEFE DE SERVICIO

Toledo, a 15 de octubre de 2021
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Uso Industrial Grado 3

Industria Aislada.

Tipologia, condiciones de parcelacidn, edificaciéon, uso y aparcamiento

1. Su tipologia corresponde a edificacion aislada.

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 14 de octubre de 2021 por el que se aprueba definitivamente
la “INNOVACION DEL PROYECTO DE SINGULAR INTERES DEL PARQUE AERONAUTICO Y LOGISTICO DE ALBACETE PARA LA AGRUPACION

DE PARCELAS" promovida por GICAMAN S.A., se ha adoptado sobre el presente doc

2. A efectos de parcelacion, cada parcela cumplira las siguientes condiciones:
e Superficie minima: 5.000 m2s que permita inscribir en su interior un
circulo de diametro 40 m.
e Frente minimo: 40 m
3. Las condiciones de edificacion son las siguientes:
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e Edificabilidad maxima sobre rasante: 0,773 m2e/m2s
o Ocupacion: sera el resultado de la aplicacién de las condiciones de
retranqueo obligatorio.

¢ Retranqueos: la edificacion debera retranquearse 3 m de todos los
linderos.

e Numero de plantas: Baja mas dos, consideradas las entreplantas
(caso de existir) como plantas adicionales

e Altura méaxima edificacién: La que corresponda en aplicacion de la
servidumbre aeronautica con un maximo de 20 m.

4. La altura libre minima de pisos sera de 3 m.

5. El espacio libre de parcela, podra destinarse a depédsito o acopio de
materiales o construcciones auxiliares.

6. La provisidén de una plaza de aparcamiento por cada 200 m2 edificables o
fraccion se realizaréd dentro de la parcela, no obstante, en el caso de que se
justifique esta provisiéon podra reducirse y como minimo sera de 1 plaza por
cada 400 m2 dentro de la misma.

7. Usos cualificado: Industrial en todas sus clases.

8. Usos compatibles: Terciario en todas sus clases. Dotacional. Usos e

Infraestructuras relacionadas con el Transporte.

ORDENANZA INFRAESTRUCTURAS
Ambito de aplicacién

Seran de aplicacién los articulos siguientes a las areas grafiadas en el Plano de

Ordenacién General y Ordenanzas Propuestas como uso Infraestructuras.

Condiciones aplicables a la parcela destinada a infraestructuras

1. Sera de aplicacién para la actual parcela 24 del PSI vigente, donde esta
ubicada al EDAR aun sin funcionamiento. Sera de aplicacion en la nueva
parcela generada para la ubicacién de la balsa de laminacién denominada
DEIS01. En ella se construira una balsa de laminacion para las aguas
pluviales.

@ JTcaman
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Edificabilidad computable: ninguna.
Uso permitido: balsa de laminacion.
Usos compatibles: Infraestructuras.

Usos prohibidos: todos los demas.

Condiciones aplicables a los centros de transformacion eléctrica local

1. Sera de aplicacién a las parcelas destinadas a la instalacion de los centros de

transformacion, entre los que se ve afectado por esta innovacién el CT 01.

2. Los centros de transformacién eléctrica de caracter local podran emplazarse, aun

no estando expresamente sefialados en el Plano de Ordenacion, con los

siguientes condicionantes:

Emplazamiento: espacios libres o areas de retranqueo obligatorio
siempre que no impidan acceso ni impongan servidumbres a la
edificacién.

Tamario y dimension de parcela: 10 x 5 m salvo que el proyecto de
urbanizacién defina otros valores en funcion de los requisitos técnicos
aplicables y exigidos por la empresa suministradora.

Edificabilidad computable: ninguna.

Uso permitido: centro de transformacién de media a baja tension
eléctrica.

Usos compatibles: Infraestructuras.

Usos prohibidos: todos los demas.

Parcelacion: las parcelas destinadas a este uso podran segregarse de
suelos dotacionales, espacios libres, viario o cualquiera de las zonas. La
segregacion podra hacerse mediante proyecto especifico de parcelacion
en cualquier momento tras la aprobacion del Proyecto de Urbanizacidn
entendiéndose que no esta afectada ni limitada por la condicién de
parcela Unica y/o indivisible, o de espacio libre o de equipamiento, que
pudiese corresponder a la parcela sobre la que se define y de la que se
segrega.
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Condiciones aplicables a la parcela destinada a subestacion eléctrica

1. Sera de aplicaciéon en la parcela denominada IF-1. En ella se instalara la
subestacion de transformacion eléctrica de alta a media tensién para suministro
eléctrico de la actuacion con las siguientes condiciones:

e Edificabilidad computable: ninguna.

e Uso permitido: subestaciéon de transformacién eléctrica de alta a media
tension.

e Usos compatibles: Infraestructuras.

e Usos prohibidos: todos los demas.

Caracter vinculante o indicativo de la parcela destinada a infraestructuras

1. Dichas parcelas estaran sujeto a cuantas determinaciones le sean aplicables
en funcion de la legislacion o normativa sectorial y a las Normas Urbanisticas
del Plan General y el presente Proyecto. Tiene caracter vinculante en todo salvo

por ajustes de trazado justificados.

ORDENANZA DE VIARIO

I

umento queconsta de 958 paginas incluidos planos.

Ambito de aplicacion y régimen

1. Su ambito es el formado por las zonas sefialadas como Reserva viaria en el

LA JEFE DE SERVICIO
Fdo: Esther Garcia Gutiérrez

Plano de Ordenacion General y Ordenanzas Propuestas y el ocupado por el

Toledo, a 15 de octubre de 2021

conjunto de vias publicas definidas en el ambito del PSI, asi como la nueva

parcela generada de viario y aparcamiento denominada DC 01

2. Suelos sin aprovechamiento urbanistico, de cesion libre y gratuita a la

administracion municipal.

Caracter vinculante o indicativo del viario

la “INNOVACION DEL PROYECTO DE SINGULAR INTERES DEL PARQUE AERONAUTICO Y LOGISTICO DE ALBACETE PARA LA AGRUPACION

DILIGENCIA para hacer constar que el Acuerdo del Consejo de Gobierno de 14 de octubre de 2021 por el que se aprueba definitivamente

DE PARCELAS" promovida por GICAMAN S.A., se ha adoptado sobre el presente doc

2. El viario estara sujeto a cuantas determinaciones le sean aplicables en
funcion de la legislacién o normativa sectorial y a las Normas Urbanisticas del
Plan General y el presente Proyecto. Tiene caracter vinculante en todo salvo

por ajustes de trazado justificados.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALBACETE NUMERO 4
Calle Padre Romano, 12, 3% planta 02005 ALBACETE
Teléfono: 967674951 Fax 967674852

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DESCRIPCION DE LA FINCA DE ALBACETE SECCION 22 N°: 48928
CODIGO REGISTRAL UNICO: 02014001276942

Naturaleza de la finca-> URBANA: Solar

LOCALIZACION
Via Publica: OTROS VIAL B. PARQUE AERONAUTICO Y LOGISTICO, Namero: SN ,

Situacidén: parcela np 01 de innovacion psi pal

SUPERFICIE

Superficie del Terreno: ciento treinta y dos mil veinticinco metros, diez
decimetros cuadrados

LINDEROS

Norte, Parcela 17 del P.S.I. vigente y parcela DEIS C.T. 01 de la Innovacion

Sur, Parcela D.C. 01 de la Innovacidn

Este, Suelo rustico

Qeste, Vial B y J

Uso: industrial logistico -~ Edificabilidad: 102.074,98 m2c

NO COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO.

TITULARES N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

GESTION INFRAESTRUCTURAS CASTILLA LA MANCHA S A45421641 2923 1087 21 1
100,000000% del pleno dominio por titulo de REPARCELACION URBANISTICA,

inscrita el dia 09/11/2021.

- En virtud de Certificacidén Administrativa, formalizada en Toledo, el dia 29 de
Octubre de 2021 por el Consejeria Fomento.

CARGAS A EXCEPCION DE AFECCIONES FISCALES

Segln consta en la inscripcién 1* de esta finca estd sujeta a la CONDICION DE
REVERSION pactada a favor de la JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA LA MANCHA en
escritura de cesidén autorizada por el Notario de Albacete Don MIGUEL ANGEL VICENTE
MARTINEZ el dia 28/10/2010, para el caso de incumplimiento del plazo y destino
dado a la finca, constituida en la inscripcién 2 de fecha 14/01/2011 de la finca
44,660 de la Seccidn 22.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicidn de la presente nota:

No hay documentos pendientes de despacho.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia NUEVE DE
NOVIEMBRE DEIL ANO DOS MIL VEINTIUNO, a las 12:00 horas.



Advertencia.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn
de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

?+ De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento 1los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas
que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

- E1 periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direcciédn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de
la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidédn se determinaréan de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y unicamente podré utilizarse para la finalidad por
la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisidén o cesidén de la
informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresidn,
oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el
usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidédn de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn
dpo@corpme.es

HONORARIOS : 3.01 € + IVA (N° 4-1F ARANCEL)
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ANEXO IIl: MODELO GARANTIA PROVISIONAL AVAL

La entidad (razon social del banco o entidad de crédito), ---, con domicilio en ---

---------------- y N.L.F. y en su nombre y representacién D/D? ,

con poderes suficientes para este acto, segun manifiesta.
AVALA

Ante la empresa publica “Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A.U.” (en adelante,
GICAMAN) con NIF A-45.421.641 a (nombre y razén social del avalado) con

NIF ------mmmeemee- hasta el limite de (importe en letra y nUmeros) ----------------- Euros, para responder

en concepto de garantia provisional de la declaracion de voluntad del licitador de participar en la
licitacion para la “Enajenacion, por procedimiento abierto en su modalidad de concurso, de la parcela
situada en el Parque Aeronautico y Logistico de Albacete, asi como para la redaccion de los
correspondientes proyectos y ejecucién de las obras de urbanizacion y edificacion, todo ello en
ejecucion de la innovacion del PSI “Parque Aeronautico y Logistico de Albacete” para la agrupacion
de parcelas, aprobado definitivamente mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 14 de
octubre de 2021”.

En consecuencia, la (entidad) --------------------- abonard al primer requerimiento fehaciente de
GICAMAN por escrito, y sin mas requisito que expresar en el mismo la procedencia de la
reclamacion hasta el importe limite antes indicado, considerandose la (entidad) ---------------- , a tal
efecto, obligada solidariamente con el avalado, renunciando expresamente a los beneficios de
excusion, orden y division, y debiendo realizar los pagos reclamados por GICAMAN de inmediato y
a primer requerimiento de ésta, sin entrar a considerar la procedencia o improcedencia de la peticion
del reintegro y sin que sea admisible excusa alguna, incluida la oposicion de la afianzada, para la

ejecucion de este aval.

La presente garantia a primer requerimiento tendra validez desde su entrega a GICAMAN y hasta
que ésta autorice su cancelacién, una vez elevado a escritura publica el negocio juridico con el

adjudicatario.
Este aval ha quedado inscrito con esta fecha en el Registro Especial de Avales con el numero ........

(Lugar, fecha, firma de los apoderados de la entidad y sello)
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ANEXO IV: MODELO GARANTIA PROVISIONAL SEGURO DE CAUCION

Certificado nimero

La entidad (razén social de la entidad aseguradora), , con domicilio en --------

----------- y N.I.F. y en su nombre y representacion D/D? , con

poderes suficientes para este acto, seglin manifiesta.
ASEGURA

Ante la empresa publica “Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha. S.A.U.” (en
adelante, GICAMAN) con NIF A-45.421.641 a (nombre y razé6n social
del asegurado) con NIF hasta el limite de (importe en letra y nimeros)

--------------------- Euros, para responder en concepto de garantia provisional de la declaracion de
voluntad del licitador de participar en la licitacion para la “Enajenacion, por procedimiento abierto en
su modalidad de concurso, de la parcela situada en el Parque Aeronautico y Logistico de Albacete,
asi como para la redaccién de los correspondientes proyectos y ejecucién de las obras de
urbanizacion y edificacion, todo ello en ejecucion de la innovacion del PSI “Parque Aeronautico y
Logistico de Albacete” para la agrupacion de parcelas, aprobado definitivamente mediante Acuerdo

del Consejo de Gobierno de fecha 14 de octubre de 2021”.

En consecuencia, la (entidad aseguradora) abonara al primer
requerimiento fehaciente de GICAMAN por escrito, y sin mas requisito que expresar en el mismo la
procedencia de la reclamacién hasta el importe limite antes indicado, considerandose la (entidad

aseguradora) , a tal efecto obligada solidariamente con el asegurado,
renunciando expresamente a los beneficios de excusion, orden y division, y debiendo realizar los
pagos reclamados por GICAMAN, de inmediato y al primer requerimiento de ésta, sin entrar a
considerar la procedencia o improcedencia de la peticion del reintegro y sin que sea admisible
excusa alguna, incluida la oposicion del asegurado, para la ejecucion de esta garantia.

La presente garantia a primer requerimiento tendra validez desde su entrega a GICAMAN,
y hasta que esta autorice su cancelacion, una vez elevado a escritura publica el negocio juridico con

el adjudicatario.

(Lugar, fecha, firma de los apoderados de la entidad y sello)
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ANEXO V: MODELO GARANTIA DEFINITIVA AVAL

La entidad (razén social del banco o entidad de crédito), , con domicilio en ---
---------------- y N.L.F. y en su nombre y representacién D/D? ,

con poderes suficientes para este acto, segun manifiesta.
AVALA

Ante la empresa publica “Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha. S.A.U.” (en
adelante, GICAMAN) con NIF A-45.421.641 a (nombre y razén social del
avalado) con NIF hasta el limite de (importe en letra y nimeros) .... Euros, para

responder en concepto de garantia definitiva del correcto cumplimiento de las obligaciones
complementarias relativas al disefio y ejecucidn de las obras de urbanizacion y el disefio y ejecucion
de la edificacion en la Parcela dimanantes de la licitacion para la “Enajenacioén, por procedimiento
abierto en su modalidad de concurso, de la parcela situada en el Parque Aeronautico y Logistico de
Albacete, asi como para la redaccion de los correspondientes proyectos y ejecucion de las obras de
urbanizacion y edificacion, todo ello en ejecucion de la innovacion del PSI “Parque Aeronautico y
Logistico de Albacete” para la agrupacién de parcelas, aprobado definitivamente mediante Acuerdo
del Consejo de Gobierno de fecha 14 de octubre de 2021”.

En consecuencia, la (entidad) abonara al primer requerimiento

fehaciente de GICAMAN por escrito, y sin mas requisito que expresar en el mismo, la procedencia
de la reclamacion hasta el importe limite antes indicado, considerandose la (entidad) ------------------
-------- , a tal efecto obligada solidariamente con el avalado, renunciando expresamente a los
beneficios de excusion, orden y division, y debiendo realizar los pagos reclamados por GICAMAN,
de inmediato y a primer requerimiento de ésta, sin entrar a considerar la procedencia o
improcedencia de la peticiobn de reintegro y sin que sea admisible excusa alguna, incluida la

oposicion de la afianzada, para la ejecucion de este aval.

La presente garantia a primer requerimiento tendra validez desde su entrega a GICAMAN
y hasta que ésta autorice su cancelacién, una vez finalizado el periodo de garantia del negocio antes
mencionado, o de la prérroga que se pudiera haber producido, sin que existan responsabilidades
que hayan de ejecutarse sobre la misma.

Este aval ha quedado inscrito con esta fecha en el Registro especial de Avales con el

ndimero ........

(Lugar, fecha, firma de los apoderados de la entidad y sello)
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ANEXO VI: MODELO GARANTIA DEFINITIVA SEGURO DE CAUCION

Certificado NUMErO. ..o e

La entidad (raz6n social de la entidad aseguradora), , con domicilio en --------

----------- y N.I.F. y en su nombre y representacion D/D? , con

poderes suficientes para este acto, segin manifiesta.
ASEGURA

Ante la empresa publica “Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha. S.A.U.” (en
adelante, GICAMAN) con NIF A-45.421.641, a (nombre y razoén social

del avalado) con NIF hasta el limite de (importe en letra y nimeros) ....

Euros, para responder en concepto de garantia definitiva del correcto cumplimiento de las
obligaciones complementarias relativas al disefio y ejecucién de las obras de urbanizacion y el
disefio y ejecucion de la edificacion en la Parcela dimanantes de la licitacion para la “Enajenacion,
por procedimiento abierto en su modalidad de concurso, de la parcela situada en el Parque
Aeronautico y Logistico de Albacete, asi como para la redaccion de los correspondientes proyectos
y ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacién, todo ello en ejecucion de la innovacion del
PSI “Parque Aeronautico y Logistico de Albacete” para la agrupacion de parcelas, aprobado

definitivamente mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 14 de octubre de 2021”.

En consecuencia, la (entidad aseguradora) abonara al primer

requerimiento fehaciente de GICAMAN por escrito, y sin mas requisito que expresar en el mismo la
procedencia de la reclamacién hasta el importe limite antes indicado, considerandose la (entidad
aseguradora) , a tal efecto, obligada solidariamente con el asegurado,

renunciando expresamente a los beneficios de excusién, orden y division, y debiendo realizar los
pagos reclamados por GICAMAN de inmediato y a primer requerimiento de ésta, sin entrar a
considerar la procedencia o improcedencia de la peticion del reintegro y sin que sea admisible

excusa alguna, incluida la oposicion del asegurado para la ejecucion de esta garantia.

La presente garantia a primer requerimiento tendra validez desde su entrega a GICAMAN
y hasta que ésta autorice su cancelacion, una vez finalizado el periodo de garantia del negocio antes
mencionado, o de la prérroga que se pudiera haber producido, sin que existan responsabilidades

gque hayan de ejecutarse sobre la misma.

(Lugar, fecha, firma de los apoderados de la entidad y sello)
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ANEXO VII: MODELO DE SOLICITUD DE PARTICIPACION

D. , con D.N.| ------emememeee , domicilio en ------------=-=-=---- , actuando (en nombre
propio o en representacion de la empresa) ----------- , con domicilio en -------- Yy C.LF. -
DECLARA:

Uno.- Que ha tenido conocimiento de la licitacion para la enajenacién por procedimiento abierto en
su modalidad de concurso de la parcela situada en el Parque Aerondautico y Logistico de Albacete
resultante de la Innovacion del PSl y obligaciones accesorias de redaccién de proyectos y ejecucién

de las obras de urbanizacion y edificacion correspondientes a la Innovacion.

Dos.- Que conoce y acepta las condiciones y términos de la licitacion recogidas en el Pliego para la
“Enajenacion, por procedimiento abierto en su modalidad de concurso, de la parcela situada en el
Parque Aerondutico y Logistico de Albacete, asi como para la redaccion de los correspondientes
proyectos y ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacion, todo ello en ejecucién de la
innovacion del PSI “Parque Aeronautico y Logistico de Albacete” para la agrupacién de parcelas,
aprobado definitivamente mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 14 de octubre de

20217, asi como el régimen y condiciones urbanisticas de la parcela objeto del negocio juridico.
Con base en las anteriores declaraciones,
SOLICITA:

Tomar parte en el procedimiento convocado para la “Enajenacién, por procedimiento abierto en su
modalidad de concurso, de la parcela situada en el Parque Aeronautico y Logistico de Albacete, asi
como para la redaccion de los correspondientes proyectos y ejecucion de las obras de urbanizacion
y edificacién, todo ello en ejecucién de la innovacién del PSI “Parque Aeronautico y Logistico de
Albacete” para la agrupacion de parcelas, aprobado definitivamente mediante Acuerdo del Consejo
de Gobierno de fecha 14 de octubre de 2021".

Consignandose los siguientes datos del licitador a efecto de notificaciones y requerimientos:
Nombre del licitador:

Domicilio:

Teléfono:

Correo electrénico:

Persona de contacto
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ANEXO VIIl: MODELO DE OFERTA ECONOMICA

D. ,con D.N.I , domicilio en -

, actuando (en nombre propio o0 en representacion de la

empresa) , con domicilio en y
C.L.F.

EXPONE: Que, estando conforme con todas las condiciones y requisitos que rigen la licitacién para
la “Enajenacion, por procedimiento abierto en su modalidad de concurso, de la parcela situada en
el Parque Aeronautico y Logistico de Albacete, asi como para la redaccion de los correspondientes
proyectos y ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacion, todo ello en ejecucién de la
innovacioén del PSI “Parque Aeronautico y Logistico de Albacete” para la agrupacion de parcelas,
aprobado definitivamente mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 14 de octubre de
2021”7, se COMPROMETE a adquirir dicha parcela, sin perjuicio del cumplimiento de las restantes

obligaciones complementarias vinculadas, por un importe de
(en numero y letra) euros, impuestos incluidos.

En a de de
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ANEXO IX: MODELO COMPROMISO MANTENIMIENTO DE ACTIVIDAD

D. ,con D.N.I , domicilio en -

, actuando (en nombre propio o en representacion de la

empresa) , con domicilio en y
C.L.F.

EXPONE: Que, estando conforme con todas las condiciones y requisitos que rigen la licitacion para
la “Enajenacion, por procedimiento abierto en su modalidad de concurso, de la parcela situada en
el Parque Aeronautico y Logistico de Albacete, asi como para la redaccion de los correspondientes
proyectos y ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion, todo ello en ejecucion de la
innovacioén del PSI “Parque Aeronautico y Logistico de Albacete” para la agrupacion de parcelas,
aprobado definitivamente mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 14 de octubre de
2021, se COMPROMETE a mantener la actividad de

durante ---------- afios.

En a de de
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