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NOTA ACLARATORIA SOBRE SOLVENCIA TECNICA DE LOS LICITADORES

Expediente: ENAJENACION DE PARCELA RESIDENCIAL SITA EN LA CALLE RIO VALDEMARIAS N.2 8 DE
LA UNIDAD URBANISTICA 4 DEL PGMOU DE TOLEDO, POLIGONO NUESTRA SENORA DE
BENQUERENCIA

La empresa publica “Gestidon de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A.U.” (GICAMAN) ha
recibido el dia 26 de abril de 2022 solicitud de informacién/aclaracién presentada por la “Asociacion
Provincial de Empresarios de Construccion de Ciudad Real” (APEC) relativa a la Clausula 11.3.4. B)
contenida en el Pliego regulador del citado procedimiento de licitacion relativa a la solvencia técnica
y profesional que deben cumplir los licitadores para poder participar en el mismo.

La referida Clausula reza lo siguiente:

“Listado de obras de edificacion de vivienda colectiva protegida que presenten o certifiquen
una Mejora en Eficiencia Energética superior a los estdndares minimos exigidos por el CTE
del 2014 (DB-HE) y que al menos cumplan con los requisitos minimos relacionados en el punto
1.2.1 del presente Pliego. Se deberd acreditar experiencia en al menos dos obras de edificacion
con esta mejora energética. Este listado deberd venir acompafado de la documentacion
acreditativa de la incorporacion a los edificios de las referidas mejoras, junto con las
correspondientes calificaciones definitivas.”

A su vez, el punto I.2.1. al que hace remisidn dicha Clausula tiene el siguiente contenido:

“Demanda mdxima para calefaccion de 15 kWh/m2aiio.

- Demanda mdxima para refrigeracion de 15 kWh/m2aiio.

- Para edificios con calefaccion y refrigeracion por aire, se acepta como alternativa también el
conseguir una carga para frio y calor menor de 10 W/m2.

- Un valor obtenido mediante el test de presurizacion “Blower Door” Vn50 no superior a 0,6
m3/h.

- Un consumo de energia primaria para todos los asistentes (calefaccion, refrigeracion, ACS,
electricidad, auxiliar ...) no superior a 120 kWh/m2a.

- Temperaturas superficiales interiores de la envolvente térmica durante invierno >17°C.

- Ventilacion con recuperacion de calor y rendimiento mayor del 75%.”

Con el fin de dar contestacion a la duda planteada, se realiza la siguiente aclaracién:

La Clausula 11.3.4.B) del Pliego de Condiciones para la Enajenacion de Parcela Residencial sita en la
calle Rio Valdemarias n.2 8 de la Unidad Urbanistica 4 del PGMOU de Toledo, Poligono Nuestra
Sefiora de Benquerencia debe interpretarse como la necesidad por parte de los licitadores de
presentar un listado de obras de edificacidon de vivienda colectiva protegida que presenten unos
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estandares superiores al CTE de 2014 vy, adicionalmente, experiencia en al menos dos obras de
edificacion que cumplan las mejoras energéticas especificadas en el punto 1.2.1. del Pliego. Estas
ultimas obras deberan ser de edificacidn, pero no exclusivamente de vivienda y, en el caso de que
sean de viviendas, éstas podran ser individuales o colectivas, libres o protegidas.

Es decir, se puede acreditar experiencia conforme al Pliego de alguno de los siguientes modos:

e Al menos dos edificaciones de vivienda colectiva protegida con prestaciones energéticas
superiores a las exigidas en el CTE de 2014, cumpliendo ademds las mejoras energéticas
especificadas en el punto 1.2.1. del Pliego.

e 0O, alternativamente, por un lado, experiencia en al menos una edificacion de vivienda
colectiva protegida con prestaciones energéticas superiores a las exigidas en el CTE de 2014
y, por otro lado y ademas, experiencia en al menos otras dos obras de edificacion que
cumplan los requisitos del punto 1.2.1. del Pliego (en vivienda libre o protegida, o cualquier
otro uso).

Una interpretacion distinta y restrictiva de la experiencia exigible para acreditar la solvencia técnica
de los licitadores no resultaria acorde con la finalidad reflejada en el Pliego rector, por cuanto que:

1. El presente negocio juridico no tiene por objeto un contrato de obras, sino un negocio
patrimonial; esto es, la enajenacion modal de una parcela residencial que debe ser destinada
a la construccién y promocidn de viviendas con algun régimen de proteccion que presenten
mejoras de sus prestaciones energéticas.

2. Una interpretacion restrictiva podria limitar la libre competencia, pues a la fecha sélo un
pequeiio porcentaje de empresas tiene experiencia en la ejecucidon de vivienda colectiva
protegida que relna ademds todas las mejoras energéticas recogidas en el punto 1.2.1 del
Pliego.

Finalmente, cabe recordar que la Clausula 11.3.6. del Pliego de Condiciones permite “Para acreditar
su solvencia técnica/profesional y/o econémica, el licitador podrd basarse en la solvencia y medios
de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas,
siempre que demuestre que, para el cumplimiento del futuro negocio juridico, dispone efectivamente
de esos medios (...) deberd aportar un contrato, precontrato o acuerdo suscrito con la empresa a la
que pertenezcan dichos medios en el que conste la efectiva disposicion de aquéllos, debiendo estos
terceros justificar su solvencia con arreglo al presente Pliego.”

En Toledo, a 27 de abril de 2022.

Area Técnica GICAMAN Secretaria General GICAMAN



