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Al Accionista Unico de Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A. (Sociedad
Unipersonal)

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2019, asi
como de sus resultados vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades, de acuerdo con dichas
normas, se describen més adelante en la seccién Responsabilidades de! auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafa segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccidén material méas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.
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Valoracién de las Inversiones inmobiliarias y las existencias (véanse notas 2c, 4d, 4g. 7v 13

La Sociedad mantiene un importe neto de 127.628 miles de euros en los epigrafes Inversiones
inmobiliarias (destinadas esencialmente a la obtencién de rentas, plusvalias o0 ambas), y de 50.490
miles de euros en existencias de naturaleza inmobiliaria (para su venta en el curso ordinario de su
actividad). Como se detalla en la nota 4 €) de la memoria adjunta, las caracteristicas especificas de
dichos activos, asi como el potencial cliente al que estan dirigidos, hacen a estos activos
especialmente sensibles al precio en caso de realizacién. En este sentido, anualmente, de acuerdo
con la normativa contable vigente y considerando la existencia de potenciales indicadores de
deterioro de valor, la Direccién somete dichos activos a una prueba de deterioro con objeto de
determinar cuél pudiera ser el valor recuperable de las inversiones inmobiliarias y el valor neto de
realizacion de las existencias, valores que, en caso de resultar inferiores a los registrados en libros,
exigirian registrar la pérdida de valor en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Para ello, la Sociedad recurre esencialmente a tasaciones o valoraciones realizadas por expertos
independientes. El proceso de valoracién de los activos a estos efectos se ha considerado un
aspecto relevante de auditoria en la medida en que las técnicas de valoracion utilizadas requieren el
ejercicio de un alto nivel de juicio por parte de los Administradores pues se requiere para ello el uso
de asunciones y estimaciones cuya sensibilidad a variaciones es muy acusada. Esto es, cualquier
modificacién en dichas asunciones y estimaciones podria tener un impacto significativo sobre las
cuentas anuales adjuntas.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la evaluacién del disefio e
implementacion de los controles clave relacionados con el proceso de valoracion de las inversiones
inmobiliarias y existencias de naturaleza inmobiliaria. En relacién con los expertos en valoraciones
utilizados por la Sociedad, mencionados anteriormente, hemos evaluado su independencia y
competencia y hemos obtenido de su trabajo la informacién necesaria con objeto de evaluar, con el
apoyo de nuestros especialistas en valoraciones, la metodologia e hipdtesis utilizadas en la
confeccion de sus informes. Finalmente, hemos evaluado si la informacién revelada en las cuentas
anuales cumple con los requerimientos del marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad.

Litigios y contingencias (véanse notas 2c) 4k) y 17)

La Sociedad estéd expuesta a posibles reclamaciones y disputas en el desarrollo de su actividad
pudiendo encontrarse, en este sentido, inmersa en reclamaciones administrativas y/o judiciales. El
proceso de control, seguimiento y evaluacion del riesgo derivado para la Sociedad de dichas
situaciones es complejo e implica el ejercicio de un alto nivel de juicio por parte de los
Administradores puesto que requiere evaluar su posible evolucion futura, la probabilidad de que se
finalmente se resuelvan en contra de los intereses de la Sociedad, cuantificar sus posibles
consecuencias econdmicas, incluyendo las contingentes y, en su caso, finalmente calcular las
provisiones que pudiera ser necesarias registrar en libros para cubrir las obligaciones derivadas para
la Sociedad y/o los desgloses a incorporar en la memoria de las cuentas anuales.

Debido a los juicios inherentes a la evaluacién de dichos asuntos, a la incertidumbre inherente
asociada a las estimaciones y asunciones a realizar, en particular para aquellas sujetas a resolucién
judicial, asi como el hecho de que cambios en las mismas o el resultado de dichas resoluciones
pudieran dar lugar a diferencias significativas respecto de los valores contabilizados por la Sociedad,
hemos considerado éste como un aspecto relevante en nuestra auditoria.



Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la evaluacién del disefo e
implementacién de los controles relevantes establecidos en la Sociedad para la identificacién,
seguimiento, evaluacion del riesgo y, en su caso, estimacion de las provisiones necesarias con
objeto de proceder a su registro o baja contable en el balance. Hemos obtenido el detalle y
explicaciones oportunas elaboradas por la Direccién sobre cada reclamacién o litigio para entender
su situacién a la fecha de formulacién de las cuentas anuales adjuntas en cada caso y poder asi
evaluar la razonabilidad de la decisién adoptada por los Administradores a efectos de registro o
reversion de provisiones. También hemos solicitado formalmente por carta las opiniones sobre
dichos asuntos de los abogados de la Sociedad y, en particular, su opinién profesional en relacién
con la probabilidad de desenlace desfavorable y potenciales consecuencias econémicas para la
Sociedad. Finalmente, hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales cumple con
los requerimientos del marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2019, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestiéon son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacioén.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales _

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espanfa, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.



Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccidon material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espanfa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccidon material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencidén en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una
opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser
la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizaciéon de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A., determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditorfa de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia,
los riesgos corsiterados mas significativos.

Describinfos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglameptarias prohibaf revelar pablicamente la cuestion.

Inscrit¢ en gl R.O.A«C.: n° S0702

AUDITORES

KPMG AUDITORES, S.L.

Carlos Rernandez-Vazquez Maeso

Inscrito &n el R.O.A.C.: n°® 15549 2020 Ndm. 01/20/08441
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U.
Balances al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresados en miles de euros)

ACTIVO Nota 2019 2018

Inmovilizado intangible 5 32 38

Concesiones 5 5

Patentes, licencias, marcas y similares 9 11

Aplicaciones informaticas 18 22

Inmovilizado material 6 1.362 1.409

Terrenos y construcciones 1.236 1.277

Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 126 132

Inversiones inmobiliarias 7 127.628 88.980

Terrenos 30.548 21.953

Construcciones 97.080 67.027

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.250 1.250

Instrumentos de patrimonio 10 1.159 1.159

Créditos a empresas 12 91 91

(a)

Inversiones financieras a largo plazo (1b2) 13.232 13.118

Créditos a terceros 13.225 13.111

Otros activos financieros 7 7

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12 (c) 803 1.085

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 778 1.060

Deudores varios 25 25

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 144.307 105.880

Q‘ Existencias comerciales 13 50.765 99.417

> Terrenos 3.124 3.124

\ Productos en curso y semiterminados 24.110 24.110

— Productos terminados 23.256 71.717

/ Anticipos a proveedores 275 466

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12 {c) 9.095 10.443

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.038 1.524

/ Deudores varios 7.968 8.164

. ) ptros créditos con las Administraciones 271 89 755
'\ A Publicas

i . " . 12

\ Inversiones financieras a corto plazo (b) 112 77

Créditos a empresas 17 11

Otros activos financieros 95 66

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 14 5.054 5.248

\ TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 65.026 115.185

TOTAL ACTIVO 209.333 221.065

"; La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2019.



GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U.

Balances al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresados en miles de euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Fondos propios
Capital

Prima de emision, diferencia de fusion

Reservas
Legal y estatutarias
Otras reservas

Otras aportaciones de socios

Resultados negativos de ejercicios anteriores

Resultado del ejercicio

Subvenciones, donaciones y legados recibidos

TOTAL PATRIMONIO NETO

Provisiones a largo plazo
Otras provisiones

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédito
Otras deudas

Otros pasivos financieros
Q ¢ Acreedores y otras cuentas a pagar

Periodificaciones a L/P

i )
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
Ay
[N\ 4 .
! Provisiones a corto plazo

! Otras provisiones
/ Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito
Otras deudas
Otros pasivos financieros

R Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveedores
Acreedores varios

\ Otras deudas con las Administraciones Publicas

. Periodificaciones a corto plazo

"_ﬂ1l TOTAL PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Nota 2019 2018
15 60.911 59.473
2.404 2.404
34.998 34.998
46.571 46.571
481 481
46.090 46.090
166.815 166.815
(191.316) (206.933)
1.439 15.618
16 36.458 36.466
97.369 95.939
17 10.659 19.210
10.659 19.210
19 (a) 58.751 40.341
40.063 22.489
17.768 16.951
920 901
21 321 321
20 943 1.038
70.674 60.910
17 306 1.532
306 1.532
19 (a) 37.951 59.566
5.353 27.135
32.575 32.409
23 22
19 (b) 2.939 3.024
1.811 2.285
660 677
21 468 62
20 9 94
41.290 64.216
209.333 221.065

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2019.



GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U.
Cuentas de Pérdidas y Ganancias
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 2019 y 2018
(Expresadas en miles de euros)

OPERACIONES CONTINUADAS Nota 2019 2018
Importe neto de la cifra de negocios 24 (a) 6.352 7.043
Ventas 128 809
Prestaciones de servicios 6.224 6.234
Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién 13 (143) (3.112)
Aprovisionamientos 24 (b) (171) (2.046)
Consumo de mercaderias {171) (463)
Otros aprovisionamientos - (1.583)
Otros ingresos de explotacién 21.753 31.802
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 5 58
Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 16 21.748 31.744
Gastos de personal (1.493) (1.468)
Sueldos, salarios y asimilados (1.183) (1.150)
Cargas sociales 24 {c) (310) (318)
Otros gastos de explotacion {15.094) (6.145)
Servicios exteriores 24 {f) (4.277) (3.505)
Tributos (1.201) (1.163)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 12 (a) y (d) (1.864) {(358)
Otros gastos de gestion corriente 24 (f) (7.752) (1.119)
Amortizacién del inmovilizado 5,6,7 (9.712) (6.466)
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 16 9 32
g Exceso de provisiones 17 711 1.520
> Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado (23) (4.114)
Deterioros y pérdidas 7 (23) (4.114)
&/ | Otros resultados 24 (d) 18 51
|  RESULTADO DE EXPLOTACION 2.207 17.097
Li-- '/ Ingresos financieros 815 1.165
| . . . . . .
\-r' De pfartIC|pac10nes en instrumentos de patrimonio en empresas del grupo y 10 684 1.007
asociadas
- De valores negociables y otros instrumentos financieros, empresas del grupo 11 12 19
asociadas
e valores negociables y otros instrumentos financieros con terceros 11y 14 119 139
( ' astos financieros (1.702) (2.311)
/: , Por deudas con empresas del grupo y asociadas (986) (985)
/1 VPor deudas con terceros (716) (1.326)
“ Provisiones 17
A Variacién del valor razonable 119 (333)
i\i Deterioros y pérdidas 10y 12 119 (333)
A} Resultado por enajenaciones y otras 11
\ RESULTADO FINANCIERO (768) (1.479)
\ RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.439 15.618
\ impuesto de Sociedades - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 1.439 15.618
2
\

)\ La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2019.



GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U.
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 2019 y 2018.

A) Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en

31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresados en miles de euros)

Nota 2019 2018

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 1.439 15.618

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Subvenciones, donaciones y legados 16 -

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto - -

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Subvenciones, donaciones y legados 16 (8) (32)

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias {8) (32)

Total de ingresos y gastos reconocidos 1.431 15.586

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2019.
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U.
Estados de Flujos de Efectivo
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en

31 de diciembre de 2019 y 2018.

(Expresados en miles de euros)

Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 2019 2018
Resultado del ejercicio antes de impuestos 1.439 15.618
Ajustes del resultado (10.312) (16.951)
Amortizacién del inmovilizado 9.712 6.466
Correcciones valorativas por deterioro (6.196) 7.244
Variacién de provisiones 7.042 (31)
Imputacidn de subvenciones (21.757) (31.776)
Ingresos financieros (815) (1.165)
Gastos financieros 1.702 2.311
Cambios en el capital corriente (17.034) (26.767)
\ Existencias 48.741 911
Deudores y otras cuentas a cobrar 7.760 3.085
‘ Otros activos corrientes (35) 30
Acreedores y otras cuentas a pagar 82 (23.152)
Provisiones (25.762) (5.975)
Otros pasivos corrientes (94) (94)
Otros activos y pasivos no corrientes (47.726) (1.572)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 8.267 (5.051)
Pagos de intereses (1.702) (2.311)
Dividendos 684 1.007
Otros cobros - 8
Cobros de intereses 131 158
Otros pagos 9.154 (3.913)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (17.640) (33.151)

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 21.654 35.650
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 21.654 35.650
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio {4.208) (4.317)
Devolucién y amortizacién de (4.208) (4.317)
Deudas con entidades de crédito (4.208) (4.317)
1 Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 17.446 31.333

pumento/disminucién neta del efectivo o

Bquivalentes (194) (1.818)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 5.248 7.066
Efectivo o equivalentes al final de ejercicio 5.054 5.248

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2019.




GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U.
Memoria de las Cuentas Anuales
31 de diciembre 2019

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD

a)  Constitucién y Domicilio Social

La Sociedad Gestion de Infraestructuras de Castilla La Mancha, S.A. (Sociedad
Unipersonal) (en adelante la Sociedad o GICAMAN) fue constituida en Toledo el 7 de
abril de 1998 al amparo de la Ley 11/1997 de creacién de la Empresa Publica, segun
acuerdo de Consejo de Gobierno de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha
(en adelante la Junta o JCCM) adoptado en la sesion celebrada el 17 de febrero de
1998. El domicilio social se encuentra en la calle Rio Cabriel numero 12 de Toledo.

b) Objeto Social

La Sociedad fue creada con objeto de servir de apoyo técnico y financiero a la
construccion, explotacién y mantenimiento de infraestructuras y servicios que son
competencia de las distintas Consejerias de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha.

El objeto social tal y como se establece en sus estatutos sociales modificados con la
aprobacién del Proyecto de Fusion ejecutado en el ejercicio 2012, consiste en:

a) Proyectar, construir, conservar, explotar, promocionar, gestionar y dirigir
infraestructuras y equipamientos sociales, culturales, deportivos, de vivienda,
sanitarios y cualesquiera otros que sean competencia de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, que la misma promueva o participe, segun
los términos de sus encargos y mandatos de actuacion, asi como los servicios
que se puedan instalar o desarrollar en dichas infraestructuras y
equipamientos.

La adquisicién y gestion de suelo y patrimonio inmobiliario para su venta o
alquiler, preferentemente residencial y mayoritariamente destinado a viviendas
sujetas a alglin régimen de proteccidn publica.

La adquisicion y venta de suelo industrial y la promocién y gestion de la
urbanizacién de poligonos industriales, realizando obras de infraestructuras y
dotacién de servicios en los mismos.

(Continua)
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d) Todas las actuaciones de rehabilitacion de inmuebles, ya se refieran a
adquisicion y preparacion de suelo, ordenacién y conservacion de conjuntos
histéricos o arquitecténicos y en particular, la rehabilitacion bajo cualquier
forma de promocién de viviendas ya existentes.

e) La ejecucidn retribuida, para terceros, de prestaciones de asistencia técnicay la
realizacion de servicios técnicos, econdmicos, industriales, comerciales, de
comision o cualesquiera otros relacionados con su naturaleza y actividad.

f) La promocidn y gestion de infraestructuras y equipamientos de cualquier tipo
de viviendas.

g) La adquisicion y venta de toda clase de bienes, muebles o inmuebles, y la
construccion o edificacion adecuada sobre ellos, que sean precisos o
convenientes o cualquiera de los fines y actividades resefiados en los puntos
anteriores.

h) La redacciéon de proyectos, y la construccién, conservacién, mantenimiento,
financiacion y explotacién, por si o por terceros, de autovias y carreteras
convencionales y de sus respectivas instalaciones y elementos accesorios, tales
como areas de peaje, de control, de mantenimiento y de servicio,
esparcimiento o servicio destinados a la cobertura de necesidades de los
usuarios de las citadas vias y del trafico que discurra por las mismas, segtn los
términos de sus encargos y mandatos de actuacidn del Consejo de Gobierno.

i) La promocién del ahorro energético, la eficiencia energética y las energias
renovables.

La Sociedad, para la consecucion de su objeto, podra firmar convenios y acuerdos con
las Administraciones Publicas.

c) Actividad
En el ejercicio 2019, la actividad de GICAMAN S.A. se desarrolla en una doble vertiente:

1. Lagestion de sus activos inmobiliarios (viviendas, locales, edificios de oficinas,
suelos y otros activos inmobiliarios).

2. Las actuaciones realizadas por encomienda de las diversas Consejerias u
organismos autonomos dependientes de la JCCM como medio propio de esta
administracion.

(Continta)
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En los ejercicios 2011 y 2012 la Sociedad participd en dos proyectos de fusién, como
sociedad absorbente con las sociedades Servicios Hospitalarios Generales, S.L. (en
adelante, SHG) y Empresa Auxiliar de Servicios, Infraestructuras y Asistencia, S.A., (en
adelante, ESINSA) en el ejercicio 2011 y con las sociedades Sociedad de Carreteras de
Castilla La Mancha, S.A., Empresa Regional de Suelo y Vivienda de Castilla La Mancha,
S.A. y Agencia de Gestion de la Energia de Castilla La Mancha, S.A. en el ejercicio 2012.

Su régimen de funcionamiento viene determinado por el marco juridico que conforma:

1. Ley 11/1997 de 17 de diciembre, de Creacién de la Empresa Publica Gestion de
Infraestructuras de Castilla La Mancha, Sociedad Andénima.

2. Escritura de constitucién de la Sociedad.

3. Documento Marco regulador de las relaciones entre la JCCM y la Sociedad,

aprobado por resolucién del Consejero de Economia y Hacienda de 6 de mayo de

1998, cuyo objeto es articular con caracter general las bases que han de regir en

la ejecucién de los encargos que la Sociedad desarrolle y establecer las

_ facultades de seguimiento y control que corresponden a las distintas Consejerias

f \ de la Junta y las correspondientes a la Consejeria de Economia y Hacienda en
{ cuanto a las consecuencias econémicas y patrimoniales de su actuacion.

\L 4. Documento Marco regulador de las relaciones entre la Consejeria de Ordenacién
del Territorio y Vivienda, actualmente dependiente de la Consejeria de Fomento,
f, f\ de la JCCM y la sociedad absorbida Empresa Regional de Suelo y Vivienda de

\ Castilla La Mancha, S.A. (sociedad absorbida en 2012), de 30 de junio de 2008, en
V‘k materia de promocién y gestion de obras de urbanizacion, edificacion y
]
elaboracién de proyectos de asistencia técnica, en el que se fijan las distintas
. "V modalidades de las actuaciones de la Sociedad.
NN
\*\\\& Su ejercicio social coincide con el afio natural, finalizando el presente ejercicio social el
\ 31 de diciembre de 2019.
d) Régimen Legal
\
&' La Sociedad se rige por su Ley de creacion, sus estatutos sociales y por la vigente Ley
’ de Sociedades de Capital.
A
\\(K\ En sus actuaciones debera la Sociedad respetar los principios de publicidad y

concurrencia propios de la contratacion administrativa, tramitando los expedientes de
contratacion y ajustando su actividad de construccién a la legislacién vigente.

(Contintia)
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El marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacion a la Sociedad
es el establecido en:

- Cddigo de Comercio y restante legislacion mercantil.

- Real Decreto 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad
y sus adaptaciones sectoriales.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de
Contabilidad y sus normas complementarias. En particular, la Orden
EHA/733/2010, de 25 de marzo, por la que se aprueban Aspectos Contables de
Empresas Publicas que operan en determinadas circunstancias.

- Elresto de normativa contable espaiiola que le resulte de aplicacién.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen Fiel

Las presentes cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de
la Sociedad y se han preparado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con
las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad y, en su caso, la orden EHA
733 de 25 de marzo de 2010, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio y
de la situacion financiera al 31 de diciembre de 2019 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2019,
que han sido formuladas el 7 de julio de 2020, seran aprobadas por el Accionista Unico
sin modificacion alguna.

El Real Decreto Ley 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes extraordinarias para
hacer frente al impacto econémico y social del COVID-19, recoge que la obligacién de
formular Cuentas Anuales quedaba suspendida hasta que finalizara el estado de
alarma adoptado por el Gobierno con fecha 14 de marzo, estableciendo un plazo de
tres meses desde la finalizacion del mismo.. El Real Decreto Ley 19/2020, de 26 de
mayo, por el que se adoptan medidas complementarias en materia agraria, cientifica,
econdémica, de empleo y seguridad social y tributaria para paliar los efectos del COVID-
19, modifica al Real Decreto anterior estableciendo que el citado plazo de tres meses
comenzard a contar desde el 1 de junio, siendo, por tanto, el plazo maximo para
formular las Cuentas Anuales para los ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2019, el
31 de agosto de 2020.

(Continta)
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b) Moneda de Presentaciéon

Las cuentas anuales se presentan en miles de euros, redondeadas al millar mas
cercano, que es la moneda funcional y de presentacidn de la Sociedad.

Comparacién de la informacién

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras
del ejercicio 2019, las correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las
cuentas anuales del ejercicio 2018 aprobadas por el Accionista Unico con fecha 13 de
mayo de 2019.

c)  Aspectos Criticos de la Valoracién y estimacién de las incertidumbres y juicios
relevantes en la aplicacién de politicas contables

La preparacion de las cuentas anuales requiere la aplicacién de estimaciones contables
relevantes y la realizacién de juicios, estimaciones e hipdtesis en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de la Sociedad. En este sentido, se resumen a
continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio,
complejidad o en los que las hipdtesis y estimaciones son significativas para la
preparacion de las cuentas anuales.

Estimaciones contables relevantes e hipétesis

Vencimiento y clasificacion _a corto y largo plazo de los derechos de cobro y
obligaciones de pago con la Junta o garantizados por la Junta. Los saldos a cobrar de la
JCCM han sido clasificados a corto o largo plazo atendiendo a la estimacion realizada
por la Direccién de la Sociedad de las necesidades de tesoreria que tendra que aportar
la Junta a la Sociedad para atender sus compromisos de pago inaplazables con
entidades financieras y otros acreedores durante 2020 y siguientes.

Los mencionados calendarios o plazos podrian ser objeto de revision en el futuro en
funcién de las asignaciones presupuestarias que se vayan realizando de acuerdo a los
presupuestos generales anuales de la Comunidad de Castilla La Mancha en los
proximos ejercicios. Las tasas de descuento utilizadas para determinar el coste

(Continua)



6
GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U.
Memoria de las Cuentas Anuales

amortizado de los derechos de cobro y obligaciones de pago con vencimiento a largo
plazo son estimadas por la Sociedad.

Registro de derechos de cobro con la Junta por demora en el cobro de derechos con
otras administraciones publicas.

La correccion valorativa por insolvencias de derecho de cobro implica un elevado juicio
por la Direccidn y la revision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los
clientes y/o deudores, tendencias actuales del mercado y analisis histérico de las
insolvencias a nivel agregado. En relacién a la correcciéon valorativa derivada del
anadlisis agregado de la experiencia histérica de impagados, una reduccién en el
volumen de saldos implica una reduccidn de las correcciones valorativas y viceversa.

Deterioro y/o baja de inmovilizado material, inversiones inmobiliarias y existencias. La
determinacion del valor recuperable de estas inversiones y/o el importe de las posibles
bajas a registrar implican el uso de estimaciones por la Direccidn. El valor recuperable
es el mayor del valor razonable menos costes de venta y su valor en uso. Las hipétesis
clave para determinar estos valores incluyen las tasas de crecimiento, los niveles de
ocupacion, las tasas de descuento, las rentabilidades esperadas de cada inversion, la
evolucion de los precios de venta de las viviendas y los planes comerciales aprobados
por la Direccién y Administradores de la Sociedad. Las estimaciones, incluyendo la
metodologia empleada, pueden tener un impacto significativo en los valores y en la
pérdida por deterioro de valor (véanse notas 4 (d) y (g), 7 y 13). Para ciertos activos, de
acuerdo con lo dispuesto en la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo, el valor
recuperable podria obtenerse a partir del valor en uso determinado como el valor de
reposicidn depreciado.

El calculo de provisiones si es probable que exista una obligacién al cierre del ejercicio
que va a suponer una salida de recursos se reconoce una provisién para
responsabilidades si el importe se puede estimar con fiabilidad. Por tanto, la Direccién
hace estimaciones de los importes y del grado de probabilidad de ocurrencia de una
salida de recursos.

La vida util de los inmovilizados materiales e inversiones inmobiliarias: la estimacion de
las vidas utiles puede exigir un elevado grado de subjetividad y estan determinadas
tomando como base informes proporcionados por el departamento técnico de la
Sociedad.

Juicios relevantes en la aplicacion de politicas contables

La Sociedad ha clasificado las inmovilizaciones materiales que corresponden a
inmuebles arrendados a terceros como Inversiones inmobiliarias, ya que la
Sociedad obtiene rentas por dichos arrendamientos.

En la nota 4 o en otras notas se describen, en su caso, los juicios efectuados por la

(Continua)
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Direccién de la Sociedad en la identificacion y seleccion de los criterios aplicados en
la clasificacion de las inmovilizaciones materiales, inversiones inmobiliarias y
existencias que se muestran en los estados financieros de la Sociedad.

Cambios de estimacion

d)

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la
Sociedad se han calculado en funcién de la mejor informacién disponible es posible
que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su
modificacién en los préximos ejercicios. El efecto en cuentas anuales de las
modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los
proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

Principio de empresa en funcionamiento

Los Administradores de la Sociedad han preparado las presentes cuentas anuales bajo
el principio de empresa en funcionamiento, a pesar de lo siguiente:

El negocio inmobiliario (construccion y comercializacién de inmuebles y
viviendas), principal actividad de la Sociedad inicialmente, no se desarrolla
desde hace varios ejercicios a excepcién del arrendamiento de viviendas
principalmente y locales comerciales u oficinas lo que constituye una actividad
relevante durante 2019 y 2018. En consecuencia, no genera flujos de efectivo
por importe significativo.

El endeudamiento bancario total asciende a 45.416 miles de euros, siendo la
parte exigible a corto plazo de acuerdo con el balance al 31 de diciembre de
2019 de 5.353 miles de euros. Estos importes suponen el 22% del pasivo total
de la Sociedad. Como se ha comentado en el parrafo anterior, la actividad
normal de la Sociedad no permitird en 2020 generar flujos de caja suficientes
para cancelar estas obligaciones de pago sin apoyo financiero del socio unico.

Si bien el activo circulante excede del pasivo circulante, aquel incluye 51
millones de euros de existencias cuya realizacion no se espera en el corto plazo.
Esto generara necesidad de apoyo financiero del accionista para atender a las
deudas.

No obstante, los Administradores consideran que no existen dudas sobre la
continuidad de la Sociedad en el curso normal de su actividad al contar con el pleno
apoyo financiero del Accionista Unico. En este sentido:

La Sociedad ha recibido de su accionista Unico una carta de apoyo financiero
incondicional.

(Continua)
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- La Sociedad tiene la condicion de medio propio y servicio técnico de la
Administracién, una vez que cumple con los requisitos recogidos en el art. 32.2
b) de la Ley de Contratos del sector Publico. En virtud de tal consideracion, sus
actividades son estrechamente tuteladas por la Administracién Autondémica
(véase nota 15 a).

De acuerdo al art. 32.2 b) de la ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del
Sector Pubico en relacién a la condicién de medio propio, para el cumplimiento
del requisito establecido en dicho articulo debe cumplirse que mas del 80% de
las actividades del ente destinatario del encargo se lleven a cabo en el ejercicio
de los cometidos que le han sido conferidos por el poder adjudicador que hace
el encargo y que lo controla o por otras personas juridicas controladas del
mismo modo por la entidad que hace el encargo.

A estos efectos, para calcular el 80% de las actividades del ente destinatario del
encargo se tomaran en consideracion:

- El promedio del volumen anual de negocios.
- Los gastos soportados por los servicios prestados al poder adjudicador

- Otro indicador alternativo de actividad que sea fiable.

Todo lo anterior, referido a los tres ejercicios anteriores al de la formalizacién
del encargo.

[ / - La Sociedad ha venido recibiendo y recibira de su accionista, si es necesario
’ para el desarrollo de su actividad subvenciones de explotacién y/o
aportaciones de capital con la finalidad de fortalecer la situacién patrimonial de

la misma.

NOTA 3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La distribucién de los beneficios del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018,

que ascendian a 15.617.343,29 euros, aprobadas por el Accionista Unico con fecha el

13 de mayo de 2019 consistid en su traspaso integro a minorar Resultados negativos
& de ejercicios anteriores.

\ La propuesta de distribucion de los beneficios del ejercicio finalizado el 31 de
i diciembre de 2019, que ascienden a 1.438.882,26 euros, formulada por los

Administradores y pendiente de aprobacién del Accionista Unico consiste en su
\ traspaso integro a minorar los Resultados negativos de ejercicios anteriores.

(Continua)
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El importe de las reservas no distribuibles estd limitado al saldo de la reserva legal cuyo
importe asciende a 481 miles de euros.

Asimismo, las reservas voluntarias, la prima de emisién y las aportaciones de socios no
son distribuibles por el importe necesario para cubrir los resultados negativos de
ejercicios anteriores, y siempre que de su distribucién el patrimonio resultante no se
quede por debajo de la mitad del capital social.

Los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de
distribucidn, ni directa ni indirectamente.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

a) Capitalizacion de gastos financieros

La Sociedad incluye gastos financieros en el coste del inmovilizado material,
inversiones inmobiliarias, existencias y derechos de cobro derivados de obras por
encargo, que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, explotacién, transmision o venta o cobro, los costes financieros
relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente atribuibles a la
construccion, produccidn o ejecucién y liquidacién de estos activos.

En la medida que la financiacién se haya obtenido especificamente, el importe de los
intereses a capitalizar se determina en funcién de los gastos financieros devengados
por la misma.

La capitalizacién de los intereses comienza cuando se ha incurrido en los gastos
relacionados con los activos, se devengan los intereses y se estan llevando a cabo las
obras fisicas necesarias para preparar los activos o partes de los mismos para su uso,
explotacién, transmisién o venta y finaliza cuando se han completado todas o
practicamente todas las obras necesarias, independientemente de que se hayan
obtenido los permisos administrativos necesarios, sin considerar las interrupciones.

Los gastos financieros dejan de capitalizarse en el caso de que se produzca una
interrupcion en la ejecucion de las obras.

b) Inmovilizado intangible

Los activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados a su precio de
adquisicion, o coste de produccién. El inmovilizado intangible se presenta en el
balance por su valor de coste minorado en el importe de las amortizaciones y
correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

Los costes incurridos en la realizacién de actividades que contribuyen a desarrollar el
alor del negocio de la Sociedad en su conjunto, como fondo de comercio, marcas y

(Continua)



10
GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U.
Memoria de las Cuentas Anuales

similares generadas internamente, asi como los gastos de establecimiento se registran
como gastos en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida que se incurren.

Los costes posteriores incurridos en el inmovilizado intangible, se registran como
gasto, salvo que aumenten los beneficios econémicos futuros esperados de los activos.

Propiedad industrial

Corresponde a los gastos de desarrollo capitalizados para los que se ha obtenido la
correspondiente patente o similar, e incluyen los costes de registro y formalizacién
de la propiedad industrial, asi como los costes de adquisicién a terceros de los
derechos correspondientes.

La amortizacién de la propiedad industrial se realiza distribuyendo el importe
amortizable, entendido como coste de adquisicion menos, en su caso, valor
residual, de forma lineal a lo largo de su vida util, la cual se ha estimado entre 5y

L N, | 10 afios.
|
“Aplicaciones informaticas
Las aplicaciones informaticas adquiridas se registran por su coste de adquisicion.
I / /1 Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se llevan a gasto en
w /4 el momento en que se incurre en ellos.

v La amortizacidn de las aplicaciones informdticas se realiza distribuyendo el importe
amortizable, entendido como coste de adquisicion menos, en su caso, valor
residual, de forma lineal a lo largo de su vida dtil, la cual se ha estimado entre 4 y

\ 10 afios.

Concesiones administrativas

f—

Las concesiones administrativas figuran en el activo valoradas por el importe total
de los desembolsos efectuados para su obtencién. Estas son de vida Gtil definida y
su coste se imputa a resultados, a través de su amortizacién, durante el periodo
\ concesional, utilizando para ello un método lineal de amortizacion.

% S La Sociedad revisa el valor residual, la vida Gtil y el método de amortizacién de los
R\ inmovilizados intangibles al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los
criterios inicialmente establecidos se reconocen como un cambio de estimacion.

La Sociedad evaltia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las

\ reversiones de las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado intangible de

~acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartado e) “Deterioro de valor
de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién”.

(Continda)
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¢) Inmovilizado material

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio
de adquisicién o a su coste de produccion. El inmovilizado material se presenta en
el balance por su valor de coste minorado en el importe de las amortizaciones y
correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

Los terrenos que, en su caso, son cedidos gratuitamente a la Sociedad por diversos
organismos publicos, se registran por el valor de una tasacién mas los gastos

asociados a la cesion.

Amortizaciones

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo
su importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida util. A estos
efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicibn menos su

\ valor residual. La Sociedad determina el gasto de amortizacion de forma
independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en relacion
( "V ' al coste total del elemento y una vida Gtil distinta del resto elemento.

{ La amortizacién de los elementos de! inmovilizado material se determina mediante
~1 la aplicacién de los criterios que se mencionan a continuacion:

Método de Afios de vida
amortizacion util estimada
Construcciones Lineal 20-50
Instalaciones técnicas y maquinara Lineal 5,56-10
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario Lineal 10
\\ Equipos para procesos de informacion Lineal 4
\\\ Elementos de transporte Lineal 6,25
\\\ Otro inmovilizado material Lineal 4-10
™~ \
\ La Sociedad revisa el valor residual, la vida Gtil y el método de amortizacion del
inmovilizado material al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios
\& inicialmente establecidos se reconocen como un cambio de estimacion.
2\ Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan aquellos

_ costes incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad,
“\ productividad o alargamiento de la vida util, debiéndose dar de baja el valor
' contable de los elementos sustituidos. En este sentido, los costes derivados del
mantenimiento diario o conservacidon del inmovilizado material se registran en

resultados a medida que se incurren.

(Continda)



d)

12
GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U.
Memoria de las Cuentas Anuales
La Sociedad evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las
reversiones de las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de
acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartado e) “Deterioro de valor

de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion”.

Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica sus activos en funcién de las directrices que le marca la JCCM
en virtud del uso al que se destine. En este sentido, se clasifican en este epigrafe
los inmuebles, terminados o en curso, destinados total o parcialmente para
obtener rentas, plusvalias 0 ambas, en lugar de para su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad o
su venta en el curso ordinario de las operaciones.

La Sociedad reconoce, valora, amortiza y, en su caso, deprecia las inversiones
inmobiliarias siguiendo los criterios establecidos para el inmovilizado material en el
apartado c) de esta nota.

La Sociedad reclasifica una inversién inmobiliaria a inmovilizado material cuando
comienza a utilizar el inmueble en la produccién o suministro de bienes o servicios
o bien para fines administrativos.

La Sociedad reclasifica una inversidon inmobiliaria a existencias cuando inicia una
obra encaminada a producir una transformacién sustancial del inmueble con la
intencion de venderlo.

La Sociedad reclasifica un inmovilizado material a inversiéon inmobiliaria cuando
deja de utilizar el inmueble en la producciéon o suministro de bienes o servicios o
bien para fines administrativos y se destine a obtener rentas o plusvalias o ambas.

La Sociedad reclasifica una existencia a inversién inmobiliaria cuando el inmueble
es formalmente destinado a su arrendamiento operativo.

La amortizacion de los elementos de inversiones inmobiliarias se determina
mediante la aplicacién de los criterios que se mencionan a continuacion:

Método de Aios de vida
amortizacion atil estimada
Construcciones Lineal 20-40

(Continua)
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Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacién

Con el asesoramiento de expertos independientes, la Sociedad sigue el criterio de
evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el potencial
deterioro de valor de los activos no financieros generadores de efectivo sujetos a
amortizacién o depreciacién, al objeto de comprobar si el valor contable de los
mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido como el mayor
entre el valor razonable, menos costes de venta (valor de tasacién efectuada por
un experto independiente) y su valor en uso. Tratdndose de activos generadores de
flujos sociales de acuerdo con la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo, el valor en
uso se determina por su valor de reposicién depreciado por el uso efectivo de cada
bien. Esto es, el coste de reposicién en que deberia incurrirse para reponer dicho
activo, menos la amortizaciéon acumulada calculada sobre la base de tal coste, de
forma que refleje el funcionamiento, uso y disfrute ya efectuado del activo, sin
perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica que pudiera afectarle.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor recuperable, se debe calcular para un activo individual, a menos que el
activo no genere entradas de efectivo que sean, en buena medida, independientes
de las correspondientes a otros activos o grupos de activos.

La Sociedad evalda en cada fecha de cierre, si existe algun indicio de que la pérdida
por deterioro de valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera
haber disminuido. Las pérdidas por deterioro del resto de activos sélo se revierten
si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para determinar
el valor recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta
de pérdidas y ganancias. No obstante, la reversion de la pérdida no puede
aumentar el valor contable del activo por encima del valor contable que hubiera
tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversién, se ajustan
las amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor
contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone
de manifiesto una pérdida de caracter irreversible, se da de baja el activo
reconociendo directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

(Continua)

f



e)

14
GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U.

Memoria de las Cuentas Anuales

Arrendamientos

Contabilidad del arrendador

La Sociedad ha cedido el derecho de uso de determinados inmovilizados materiales
e inversiones inmobiliarias bajo contratos de arrendamiento.

Los contratos de arrendamiento en los que, al inicio de los mismos, la Sociedad
transfiere a terceros de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de los activos, se clasifican como arrendamientos financieros. En caso
contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

= Arrendamientos operativos

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se
presentan de acuerdo con la naturaleza de los mismos resultando de aplicacién los
principios contables que se desarrollan en los apartados c) y d) de esta nota sobre
Inmovilizado Material, Inversiones inmobiliarias.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Los costes iniciales directos del arrendamiento se incluyen en el valor contable del
activo arrendado y se reconocen como gasto a lo largo del plazo de arrendamiento
mediante la aplicacién de los mismos criterios que los utilizados en el
reconocimiento de ingresos.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es
probable que se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocurren
las condiciones pactadas en el contrato.

Contabilidad del arrendatario

La Sociedad tiene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos
de arrendamiento.

Los contratos de arrendamiento, que, al inicio de estos, transfieren a la Sociedad
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los
activos, se clasifican como arrendamientos financieros y en caso contrario se
clasifican como arrendamientos operativos.

(Continta)
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= Arrendamientos operativos

Las cuotas netas derivadas de los arrendamientos operativos de oficinas
administrativas se reconocen como gasto de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento excepto que resulte mds representativa otra base sistemdtica de
reparto por reflejar mas adecuadamente el patrén temporal de los beneficios del
arrendamiento.

Las cuotas de arrendamiento contingente se registran como gasto cuando es
probable que se vaya a incurrir en las mismas.

f)  Instrumentos financieros

i. Reconocimiento, clasificacién y separacién de instrumentos financieros

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte
5 obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento
~+" inicial como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de
patrimonio, de conformidad con el fondo econdmico del acuerdo contractual y con
las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de
patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias
atendiendo a las caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento
de su reconocimiento inicial.

Las operaciones de compra o venta de activos financieros instrumentados
mediante contratos convencionales, entendidos por tales aquéllos en los que las
obligaciones reciprocas de las partes deben consumarse dentro de un marco
temporal establecido por la regulacion o por las convenciones de mercado y que
no pueden liquidarse por diferencias, se reconocen en la fecha de contratacion o
liquidacion.

Sin embargo, el contrato que puede liquidarse por diferencias se reconoce como

un instrumento financiero derivado durante el periodo que media entre la fecha de
contratacion y liquidacion.

(Continua)
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Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacién sélo
cuando la Sociedad tiene el derecho exigible de compensar los importes
reconocidos y tiene la intencién de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y
cancelar el pasivo simultaneamente.

iii. Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones
comerciales y créditos por operaciones no comerciales con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo distintos de aquellos
clasificados en otras categorias de activos financieros. Estos activos se reconocen
inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de transaccién incurridos
y se valoran posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido,
el importe venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no
sea significativo, se valoran por su valor nominal.

La Sociedad valora los préstamos y partidas a cobrar al coste amortizado siempre
que a la vista de las condiciones contractuales puedan realizarse estimaciones
fiables de los flujos de efectivo.

La Sociedad valora al coste, incrementado por los resultados que deben atribuirse,
los préstamos en que los intereses tienen caracter contingente por estar
condicionados al cumplimiento de un hito en la sociedad prestataria, por ejemplo,
la obtencién de beneficios o bien porque se calculen exclusivamente por referencia
a la evolucion de la actividad de la misma. En estos casos, los costes de transaccién
se imputan linealmente a lo largo de la vida del préstamo.

Activos financieros disponibles para la venta

La Sociedad clasifica en esta categoria la adquisicion de valores representativos de
deuda e instrumentos de patrimonio que no cumplen los requisitos para ser
clasificados en las categorias anteriores.

Los activos financieros disponibles para la venta se reconocen inicialmente al valor
razonable mas los costes de transaccién directamente atribuibles a la compra.

(Continta)
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Con posterioridad al reconocimiento inicial, los activos financieros clasificados en
esta categoria se valoran a valor razonable, reconociendo la pérdida o ganancia en
ingresos y gastos reconocidos del patrimonio neto, con excepcién de las pérdidas
por deterioro.

Los importes reconocidos en patrimonio neto se reconocen en resultados en el
momento en el que tiene lugar la baja de los activos financieros y en su caso, por la
pérdida por deterioro segun se indica en el apartado g) de esta nota. No obstante,
los intereses calculados por el método del tipo de interés efectivo y los dividendos
se reconocen en resultados siguiendo los criterios expuestos en el subapartado vi).

v. Inversiones en empresas asociadas

Se consideran empresas asociadas, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o
indirectamente a través de dependientes, ejerce influencia significativa. La

influencia significativa es el poder de intervenir en las decisiones de politica

L financiera y de explotacién de una empresa, sin que suponga la existencia de

/ control o de control conjunto sobre la misma. En la evaluacién de la existencia de
N [ influencia significativa, se consideran los derechos de voto potenciales ejercitables

! }I/ o convertibles en la fecha de cierre de cada ejercicio, considerando, igualmente, los
Q—V derechos de voto potenciales poseidos por la Sociedad o por otra empresa.
]
Las inversiones en empresas asociadas se reconocen inicialmente al coste, que
equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada, incluyendo los costes
,\ de transaccién incurridos y se valoran posteriormente al coste, menos el importe
-\J/{ il acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Si una inversion deja de cumplir las condiciones para clasificarse en esta categoria,
se reclasificaran a inversiones disponibles para la venta y se valorar como tal desde

‘\\\ la fecha de la reclasificacion.
l\k\\@
’\%\\\‘\ vi. Intereses y dividendos
W
‘\ Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de

B patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su

N percepcion. Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados
W \ generados con anterioridad a la fecha de adquisicién porque se han distribuido
A\ importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la

adquisicién, minoran el valor contable de la inversion.

(Continta)
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vii. Bajas de activos financieros

viii.

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos
de efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la
Sociedad ha traspasado sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su
titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de
resultados por la diferencia existente entre su valor contable y la suma de la
contraprestacion recibida, neta de gastos de la transaccion, incluyéndose los
activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier pérdida o ganancia diferida en
ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto.

Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros estd deteriorado y se ha
producido una pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro
como resultado de uno o mas eventos que han ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo
de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por
deterioro de préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, cuando se ha
producido una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros,
motivados por la insolvencia del deudor.

Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio, existe deterioro de valor

cuando se produce la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo por un
descenso prolongado o significativo en su valor razonable.

¢ Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a
coste amortizado es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas
crediticias futuras en las que no se ha incurrido, descontados al tipo de interés
efectivo original del activo. Para los activos financieros a tipo de interés variable se
utiliza el tipo de interés efectivo que corresponde a la fecha de valoracién segun las
condiciones contractuales. Para instrumentos de deuda clasificados como
inversiones a vencimiento, la Sociedad utiliza el valor de mercado de los mismos,
siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo
representativo del valor que pudiera recuperar.

(Continua)
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La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en
ejercicios posteriores, si la disminucién puede ser objetivamente relacionada
con un evento posterior a su reconocimiento. No obstante, la reversion de la
pérdida tiene como limite el coste amortizado que hubieran tenido los
activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

¢ Deterioro de valor de inversiones en empresas asociadas

El calculo del deterioro se determina como resultado de la comparacién del
valor contable de la inversion con su valor recuperable, entendido como el
mayor del valor en uso o valor razonable menos los costes de venta.

En este sentido, el valor en uso se calcula en funcion de la participacién de la
Sociedad en el valor actual de los flujos de efectivo estimados de las
actividades ordinarias y de la enajenacion final o de los flujos estimados que
se espera recibir del reparto de dividendos y de la enajenacién final de la
inversioén.

/ \ No obstante, y en determinados casos, salvo mejor evidencia del importe

recuperable de la inversidn, en la estimacion del deterioro de esta clase de

y activos se toma en consideracién el patrimonio neto de la sociedad

participada, ajustado, en su caso, a los principios y normas contables

generalmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicacion,

corregido por las plusvalias tacitas netas existentes en la fecha de la
valoracién.

A estos efectos, el valor contable de la inversion incluye cualquier partida
monetaria a cobrar o pagar, cuya liquidacion no estd contemplada ni es
probable que se produzca en un futuro previsible, excluidas las partidas de
caracter comercial.

w.

X\ En ejercicios posteriores se reconocen las reversiones del deterioro de valor,
'\ en la medida en que exista un aumento del valor recuperable, con el limite del
i) valor contable que tendria la inversién si no se hubiera reconocido el

\ \ deterioro de valor.

La pérdida o reversién del deterioro se reconoce en la cuenta de pérdidas y
\ ganancias, salvo en aquellos casos, en los que se deben imputar a patrimonio
A neto.

(Continta)
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La correccion valorativa por deterioro de valor de la inversidon se limita al valor
de la misma, excepto en aquellos casos en los que se hubieran asumido por
parte de la Sociedad obligaciones contractuales, legales o implicitas, o bien
haya efectuado pagos en nombre de las sociedades. En este Ultimo caso, se
reconoce una provision de acuerdo con los criterios expuestos en el apartado
m) de esta nota (provisiones).

e Deterioro de valor de activos financieros disponibles para la venta

En el caso de activos financieros disponibles para la venta, el descenso en el
valor razonable que ha sido registrado directamente en ingresos y gastos
reconocidos en patrimonio neto se reconoce en resultados cuando existe
evidencia objetiva de un deterioro de valor. El importe de la pérdida por
deterioro reconocida en resultados se calcula por la diferencia entre el coste o
coste amortizado, menos cualquier pérdida por deterioro previamente
reconocida en resultados y el valor razonable.

Las pérdidas por deterioro del valor que corresponden a inversiones en
instrumentos de patrimonio no son reversibles. Los aumentos posteriores del
valor razonable una vez que se ha reconocido la pérdida por deterioro, se
reconocen en patrimonio neto.

El aumento en el valor razonable de los instrumentos de deuda, que pueda
ser objetivamente relacionado con un evento posterior al reconocimiento del
deterioro, se registra contra resultados hasta el importe de la pérdida por
deterioro previamente reconocido y el exceso, en su caso, contra ingresos y
gastos reconocidos en patrimonio neto.

Y ix. Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
se reconocen inicialmente por su valor razonable, menos, en su caso, los costes de
transaccion que son directamente atribuibles a la emisiéon de los mismos. Con
posterioridad al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categoria
se valoran a coste amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido,
el importe venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no
sea significativo, se valoran por su valor nominal.

La Sociedad valora los pasivos financieros al coste amortizado siempre que a la

vista de las condiciones contractuales puedan realizarse estimaciones fiables de los
flujos de efectivo.

(Continta)
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X. Fianzas

Las fianzas entregadas como consecuencia de la prestacion de servicios se valoran
siguiendo los criterios expuestos para los activos financieros. La diferencia entre el
importe recibido y el valor razonable, si es significativo, se reconoce como un cobro
anticipado que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de
prestacion del servicio.

Las fianzas recibidas como consecuencia de los contratos de arrendamiento y de la
prestacion de servicios, se valoran siguiendo los criterios expuestos para los
pasivos financieros. La diferencia entre el importe entregado y el valor razonable, si
es significativo, se reconoce como un pago anticipado que se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o de la prestacién del
servicio.

xi. Bajas y modificaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha
cumplido con la obligacién contenida en el pasivo o bien estd legalmente
dispensada de la responsabilidad principal contenida en el pasivo ya sea en virtud
de un proceso judicial o por el acreedor.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o
de una parte del mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacion
pagada, incluyendo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo
asumido, con cargo o abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

g) Existencias

En este epigrafe del balance se recogen los activos que la Sociedad mantiene para su
venta en el curso ordinario de su negocio, tiene en proceso de produccion,
construccién o desarrollo con dicha finalidad o prevé consumirlos en el proceso de
produccién o en la prestacion de servicios.

Por tanto, se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se
mantienen para su venta o para su integraciéon en una promocién inmobiliaria cuyo
destino final es la venta.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los
costes de las obras de urbanizacidon, si los hubiere, los gastos relacionados con la
compra (Impuesto de Transmisiones Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los
gastos financieros incurridos en el periodo de ejecucion de las obras de urbanizacion, o
a su valor estimado de mercado, el menor.

\ (Continua)
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En el caso de terrenos cedidos en los que la Sociedad actla como cesionario, éstos se
valoran por su valor razonable en el momento de la cesién si se entiende que la
Sociedad ha adquirido los derechos y obligaciones inherentes a los mismos en el
momento de formalizar la correspondiente escritura publica.

El importe de los terrenos se traspasa a promociones en curso en el momento del
comienzo de las obras. Las promociones en curso, destinadas a la venta, se encuentran
valoradas al precio de adquisicién o coste de produccién e incluye los costes incurridos
en la promocién inmobiliaria. Estos costes incluyen los correspondientes al solar,
urbanizacién, los directamente aplicables a la construccién, los gastos
correspondientes a la promocion y los gastos financieros directos incurridos durante el
periodo de construccion. La capitalizacion de los gastos financieros cesa en caso de
producirse interrupciones en la construccion de las promociones.

Los inmuebles y desarrollos promovidos por la Sociedad para su posterior venta se

valoran al menor entre el coste especifico y su valor neto realizable. Por coste

; especifico se entiende, para cada inmueble el importe de las certificaciones de obras y

' \/ . otros gastos directos de construccién, incluida financiacidn, incurridos hasta el
_ momento de la terminacién del mismo.

|

/

WI valor neto realizable representa la estimacion del precio de venta menos todos los
~ costes estimados para terminar su construccion y los costes en que se incurrird en los

procesos de comercializacién y venta.

f

( 1 Una vez se han finalizado las obras de construccién, la promocién se reclasifica a
/ | promocién terminada.

/|
‘ [ El periodo medio de realizacidn, tanto de los terrenos y solares sin edificar, como de
los inmuebles y desarrollos promovidos por la Sociedad, por su misma naturaleza,
\ puede exceder de un afio.
\
&“ Cuando el valor de mercado, determinado en general mediante tasaciones efectuadas
{\\; por expertos independientes, es inferior al precio de adquisicion y la depreciacién se
- considera reversible, se procede a efectuar la correccién valorativa, dotando a tal

efecto la correspondiente provision por deterioro.

La correccidon valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si las
circunstancias que causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe
una clara evidencia de un incremento del valor neto realizable como consecuencia de
un cambio en las circunstancias econdmicas. La reversién de la correccién valorativa
tiene como limite el menor del coste y el nuevo valor neto realizable de las existencias.

(Continua)
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Las correcciones valorativas y reversiones por deterioro de valor de las existencias se
reconocen contra los epigrafes Variacién de existencias de productos terminados y en

curso de fabricacién y Aprovisionamientos, segun el tipo de existencias.

h) Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los
depdsitos bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este
concepto otras inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo y que estdn sujetas a un riesgo
insignificante de cambios de valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con
vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de adquisicion.

i) Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos
{ y gastos reconocidos en patrimonio neto cuando se obtiene, en su caso, la concesion
rTanw - oficial de las mismas, se han cumplido las condiciones para su concesién y no existen
1 dudas razonables sobre la recepcién de las mismas.
)

g
( fas subvenciones, donaciones y legados de caracter monetario se valoran por el valor
razonable del importe concedido y las de caracter no monetario por el valor razonable
del activo recibido.

) En ejercicios posteriores las subvenciones, donaciones y legados se imputan a
resultados atendiendo a su finalidad.

C

Las subvenciones de capital se imputan al resultado del ejercicio en proporcion a la
amortizacion correspondiente a los activos financiados con las mismas o en su caso,
| cuando se produzca la enajenacién, baja o correccion valorativa por deterioro de los
\ mismos.

\

K\\\A En el caso de activos no depreciables, la subvencién se imputa a resultados del
- ejercicio en el que se produce la enajenacién, baja o correccién valorativa por

\ deterioro de los mismos.

El importe de la correccién valorativa equivalente a la parte subvencionada se registra
como una pérdida irreversible de los activos directamente contra el valor de los
A mismos.
\
—\\ Las subvenciones que se conceden para financiar gastos especificos se imputan a
. \ \\ ingresos en el ejercicio en el que se devengan los gastos financiados.

(Continta)
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Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables recibidos de los accionistas,
se imputan directamente a los fondos propios, y, siempre que tengan caracter finalista,
se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre una base
sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de las
mencionadas subvenciones, donaciones y legados. En caso de incumplimiento de las
condiciones establecidas para su consecucion, las subvenciones, donaciones y legados
se reclasificaran como de caracter reintegrable, registrandose en el epigrafe de deudas
con caracteristicas especiales del balance.

Cuando se trate de subvenciones concedidas para financiar gastos o0 menores ingresos
especificos de ejecucidon plurianual, si las condiciones del otorgamiento exigen la
finalizacion del plan de actuacién y la justificacion de que se han realizado las
actividades subvencionadas, se considerara no reintegrable cuando en la fecha de
formulacion de las cuentas anuales se haya ejecutado la actuacidn, total o
parcialmente. En el supuesto de ejecucién parcial, la subvencién se calificara como no
reintegrable en proporcién al gasto o menor ingreso ejecutado, siempre que no
existan dudas razonables de que se concluira en los términos fijados en las condiciones
del otorgamiento.

' Retribuciones a empleados a corto plazo e indemnizaciones por cese

La Sociedad reconoce el coste esperado de las retribuciones a corto plazo en forma de
permisos remunerados cuyos derechos se van acumulando, a medida que los
empleados prestan los servicios que les otorgan el derecho a su percepcion. Si los
permisos no son acumulativos, el gasto se reconoce a medida que se producen los
permisos.

Excepto en el caso de despido por causa justificada, las sociedades vienen obligadas a
indemnizar a sus empleados cuando prescinden de sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacidon anormal del empleo
y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se ha aprobado un plan formal de cese de
ciertos empleados por parte de la Direccién y se ha generado una expectativa vélida
frente a los afectados de que se va a producir la rescisién de la relacion laboral.

k) Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacidén presente, ya sea
legal, contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable
que exista una salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos futuros para
cancelar tal obligacion; y se puede realizar una estimacién fiable del importe de la
obligacién.

(Continda)
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Los importes reconocidos en el balance corresponden a la mejor estimacién a la fecha
de cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacién presente, una vez
considerados los riesgos e incertidumbres relacionados con la provisién y, cuando
resulte significativo, el efecto financiero producido por el descuento, siempre que se
pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se van a efectuar en cada
periodo. El tipo de descuento se determina antes de impuestos, considerando el valor
temporal del dinero, asi como los riesgos especificos que no han sido considerados en
los flujos futuros relacionados con la provisién en cada fecha de cierre.

Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mas
probable. Si la obligacién implica una poblacién importante de partidas homogéneas,
ésta se valora ponderando los desenlaces posibles por sus probabilidades. Si existe un
rango continuo de desenlaces posibles y cada punto del rango tiene la misma
probabilidad que el resto, la obligacidn se valora por el importe medio.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

En su caso, los derechos de reembolso exigibles a terceros para liquidar la provisién se
reconocen como un activo separado cuando no existen dudas sobre su cobro efectivo.
El reembolso se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias de
acuerdo con la naturaleza del gasto, con el limite del importe de la provisién.

_Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una

salida de recursos para cancelar tal obligacion.

Asimismo, la Sociedad informa, en su caso, de las contingencias significativas que no
dan lugar a provision.

1) Ingresos por arrendamiento, venta de bienes y prestacién de servicios

Los ingresos por arrendamiento, venta de bienes o prestacion de servicios se
reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida o a recibir derivada de
los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo de descuentos,
asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoracion de estos.

No obstante, la Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales

con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

(Continua)
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La Sociedad evalua periédicamente si alglin contrato de prestacidon de servicios tiene
caracter oneroso y reconoce, en su caso, las provisiones necesarias para el registro de
la pérdida estimada.

Los ingresos por prestacidn de servicios, derivados de las comisiones de gestién de las
obras ejecutadas por encargo en virtud de los convenios firmados, se reconocen a lo
largo del tiempo siguiendo proporcionalmente el patron del devengo del gasto en
concepto de ejecucion de obras.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad sigue el
criterio de reconocer las ventas y el coste de estas en el momento del otorgamiento de
la correspondiente escritura publica de compraventa, es decir, cuando se han
entregado los inmuebles y la propiedad de éstos ha sido transferida.

No obstante, la Sociedad no reconoce ingresos en aquellos casos en los que exista un
compromiso continuo de la misma en los inmuebles vendidos o existan cldusulas
contingentes fuera del control de la Sociedad o cuando los términos que determinan el
pago de los mismos no aportan evidencia suficiente del compromiso del comprador a
proceder al desembolso total de las cantidades acordadas, que puedan ser indicativos
que no se ha producido la transferencia de los riesgos y beneficios.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido. Los

j anticipos cuya aplicacion se va a producir a largo plazo, son objeto de actualizacién

/ 7, financiera al cierre de cada ejercicio en funcién del tipo de interés de mercado en el
\Zu /4 momento de su reconocimiento inicial.

m) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto
corriente como el impuesto diferido.

cantidades que se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la
normativa y tipos impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicaciéon en la

[
1 %
'f
Q\ Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las
b \)
‘L fecha de cierre del ejercicio.
A
)

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que
: 2 surja de una transaccién o suceso econémico que se ha reconocido en el mismo
=\ ejercicio o en otro diferente, contra patrimonio neto o de una combinacién de
4 \ negocios.
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i. Reconocimiento de pasivos por impuesto diferido

La Sociedad reconoce los pasivos por impuesto diferido en todos los casos, excepto
que surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo
en una transaccién que no es una combinacién de negocios y en la fecha de la
transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

ii. Reconocimiento de activos por impuesto diferido

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido, siempre que resulte
probable que existan ganancias fiscales futuras suficientes para su compensacion o
cuando la legislacién fiscal contemple la posibilidad de conversién futura de activos
por impuesto diferido en un crédito exigible frente a la Administracién Publica.

La Sociedad reconoce la conversiéon de un activo por impuesto diferido en una
cuenta a cobrar frente a la Administracién Publica, cuando es exigible segun lo
dispuesto en la legislacién fiscal vigente. A estos efectos, se reconoce la baja del
activo por impuesto diferido con cargo al gasto por impuesto sobre beneficios
diferidos y la cuenta a cobrar con abono al impuesto sobre beneficios sobre
corriente.

No obstante, los activos que surjan del reconocimiento inicial de activos o pasivos
en una transaccidn que no es una combinacion de negocios y en la fecha de la
transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal, no son
objeto de reconocimiento.

Salvo prueba en contrario, no se considera probable que la Sociedad disponga de
ganancias fiscales futuras cuando se prevea que su recuperacion futura se va a
producir en un plazo superior a los diez afios contados desde la fecha de cierre del
ejercicio, al margen de cudl sea la naturaleza del activo por impuesto diferido o en
el caso de tratarse de créditos derivados de deducciones y otras ventajas fiscales
pendientes de aplicar fiscalmente por insuficiencia de cuota, cuando habiéndose
producido la actividad u obtenido el rendimiento que origine el derecho a la
deduccién o bonificacién, existan dudas razonables sobre el cumplimiento de los
requisitos para hacerlas efectivas.

La Sociedad sélo reconoce los activos por impuestos diferido derivados de pérdidas
fiscales compensables, en la medida que sea probable que se vayan a obtener
ganancias fiscales futuras que permitan compensarlos en un plazo no superior al
establecido por la legislacion fiscal aplicable, con el limite maximo de diez afios,
salvo prueba de que sea probable su recuperacién en un plazo superior, cuando la
legislacion fiscal permita compensarlos en un plazo superior o no establezca limites
temporales a su compensacion.

\ (ContinGa)
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Por el contrario se considera probable que la Sociedad dispone de ganancias
fiscales suficientes para recuperar los activos por impuesto diferido, siempre que
existan diferencias temporarias imponibles en cuantia suficiente, relacionadas con
la misma autoridad fiscal y referidas al mismo sujeto pasivo, cuya reversion se
espere en el mismo ejercicio fiscal en el que se prevea reviertan las diferencias
temporarias deducibles o en ejercicios en los que una pérdida fiscal, surgida por
una diferencia temporaria deducible, pueda ser compensada con ganancias
anteriores o posteriores.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido que no han sido objeto de
reconocimiento por exceder del plazo de recuperacién de los diez afios, a medida
que el plazo de reversiéon futura no excede de los diez afios contados desde la
fecha del cierre del ejercicio o cuando existan diferencias temporarias imponibles
en cuantia suficiente.

Al objeto de determinar las ganancias fiscales futuras, la Sociedad tiene en cuenta
las oportunidades de planificacidon fiscal, siempre que tenga la intenciéon de

adoptarlas o es probable que las vaya a adoptar.

Valoracidn de activos y pasivos por impuesto diferido

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que
vayan a ser de aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o
pagar los pasivos, a partir de la normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y
pendientes de publicacion y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se
derivaran de la forma en que la Sociedad espera recuperar los activos o liquidar los
pasivos. A estos efectos, la Sociedad ha considerado la deduccion por reversion de
medidas temporales desarrollada en la disposicidn transitoria trigésima séptima de
la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, como un
ajuste al tipo impositivo aplicable a la diferencia temporaria deducible asociada a la
no deducibilidad de las amortizaciones practicadas en los ejercicios 2013 y 2014.

iv. Compensacidn y clasificacién

La Sociedad sélo compensa los activos y pasivos por impuesto sobre beneficios si
existe un derecho legal a su compensacién frente a las autoridades fiscales y tiene
la intencién de liquidar las cantidades que resulten por su importe neto o bien
realizar los activos y liquidar los pasivos de forma simultanea.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance como activos

o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizaciéon o
liquidacién.

(Continda)
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Clasificacidn de activos y pasivos entre corriente y no corriente

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no
corriente. A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los
siguientes criterios:

3

W\

N

(

&

‘\Ll‘\
\\

o)

Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se
pretende venderlos o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la
explotaciéon de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente con fines de
negociacién, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce meses
posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos
equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser
intercambiados o utilizados para cancelar un pasivo, al menos dentro de los
doces meses siguientes a la fecha de cierre. Los derechos de cobro frente a la
JCCM se clasifican entre corto y largo plazo en funcién de las estimaciones de
cobro que realiza la Sociedad y, en su caso, atendiendo a la existencia de las
correspondientes partidas presupuestarias en el presupuesto del organismo o
Consejeria con el cual se firmé el convenio. En el momento en que se tiene
conocimiento de un cambio en este sentido las correspondientes partidas son
objeto de reclasificacion.

e Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el
ciclo normal de la explotacién de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente
para su negociacion, se tienen que liquidar dentro del periodo de doce meses
desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el derecho incondicional para
aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la
fecha de cierre.

e Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo
original sea por un periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de
refinanciacion o de reestructuracion de los pagos a largo plazo que haya
concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean
formuladas.

Transacciones con partes vinculadas

\ Las transacciones entre partes vinculadas se reconocen por el valor razonable de la

[

\
s | contraprestaciéon entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe

- \ acordado, se registra de acuerdo con la sustancia econdmica subyacente.

\ Cuando las transacciones sean a corto plazo y el efecto de actualizar no sea
.\ . Wl . .
\ significativo, se valoran a valor nominal.

(Continua)
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p) Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo proposito principal es prevenir, reducir o reparar
el dafio que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio
ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como Otros
gastos de explotacién en el ejercicio en el que se incurren. No obstante, la Sociedad
reconoce provisiones medioambientales y, en su caso, los derechos de reembolso
mediante la aplicacion de los criterios generales que se desarrollan en el apartado
(provisiones).

NOTA 5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

La composicion y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el Inmovilizado
intangible durante los ejercicios 2019 y 2018 han sido los siguientes:

Miles de euros Miles de euros
Saldo al . Saldo al . Saldo al
311217 Ats  Balas g 45405 Altas Bajas g o9
Coste
Concesiones 9 - - 9 - - 9
Propiedad industrial 157 - - 157 - - 157
Aplicaciones informaticas 288 - - 288 - - 288
454 - - 454 - - 454
Amortizacién
Concesiones (3) {1) - (4) - - (4)
Propiedad industrial (143) (3) - (146) (2) - (148)
Aplicaciones informaticas (266) - - (266) (4) - (270)
(412) (4) - (416) (6) - (422)
7 Valor neto contable 42 (@) - 38 (6) - 32

° Bienes totalmente amortizados

El coste de los inmovilizados intangibles que estdn totalmente amortizados y que
todavia estan en uso al 31 de diciembre es como sigue:
Miles de euros

2019 2018
Propiedad industrial 138 121
Aplicaciones informaticas 266 287
TOTAL 404 408

(Continta)
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a) Bienes totalmente amortizados

El coste de los elementos del inmovilizado material que estan totalmente amortizados
y que todavia estan en uso al 31 de diciembre es como sigue:
Miles de euros

2019 2018
Instalaciones técnicas y maquinaria 57 56
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 692 563
Equipos para procesos de informacién 346 344
Elementos de transporte 2 2
Otro inmovilizado material 115 115
TOTAL 1.212 1.080

b) Seguros

A La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetos los elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se
considera suficiente.

(Contintia)
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NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

La composicion y el movimiento habido en las cuentas incluidas en las Inversiones
inmobiliarias durante el ejercicio 2019 ha sido el siguiente:

Miles euros
2019

Saldo al . Saldo al

31.12.18 Altas Bajas  Traspaso 391319
Coste
Terrenos 21.953 - - 8.595 30.548
Construcciones 172.425 - - 62.635 235.060
Construcciones en curso - - - - -

194.378 - - 71.230 265.608

Amortizacién
Construcciones (71.403) (9.648) - - (81.051)

Deterioro de Valor

Construcciones {33.995) (22) - (22.912) (56.929)

Construcciones en curso - - - - -
(33.995) (22) - (22.912)  (56.929)

Valor neto contable 88.980 (9.670) - 48.318 127.628

La Sociedad ha traspasado con efectos 1 de enero de 2019 desde existencias a
inversiones inmobiliarias la totalidad del valor de aquellas promociones de vivienda
calificadas en régimen de compraventa que cuentan con autorizacién provisional de
alquiler emitida por al JCCM por entender que el tnico uso futuro de las mismas sera
esencialmente su alquiler.

El detalle de dicho traspaso es el siguiente:

Miles euros
Terrenos 8.595
Construcciones 62.635
Deterioro (22.986)
Total 48.244

\ (Continua)
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Adicionalmente la Sociedad ha reclasificado en el ejercicio 2019, 74 miles de euros de
deterioro de existencias a deterioro de inversiones inmobiliarias por la promocién de

21 VPO en Cailada de Agra-Hellin.

La composicion y el movimiento habido en las cuentas incluidas en las Inversiones
inmobiliarias durante el ejercicio 2018 ha sido el siguiente:

Miles euros
2018
35 :.If:- la; Altas Bajas Traspaso : :_I::, :;

Coste
Terrenos 16.004 - - 5.949 21.953
Construcciones 155.926 - - 16.499 172425
Construcciones en curso 22.4438 - - (22.448) -

194.378 - - - 194.378
Amortizacién
Construcciones (65.013) (6.390) - - {71.403)
Deterioro de Valor
Construcciones (13.382) (5.020) 906 (16.499) {33.995)
Construcciones en curso (16.499) - - 16.499 -

(29.881) (5.020) 906 - (33.995)
Valor neto contable 99.484 (11.410) 906 - 88.980

Durante el ejercicio 2018, la Sociedad traspaso a terrenos el suelo del Quixote Crea y a
construcciones tanto la construcciéon existente de la Venta de las Alamedas como la
construccion y el aparcamiento del Quixote Crea, ya que sus obras se encontraban
paralizadas y que no existe en la actualidad un plan predefinido para desarrollar estos
activos inmobiliarios.

El detalle de las inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se
presenta en el Anexo I.

a) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no existen elementos totalmente amortizados y
todavia en uso.

(Continta)
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b) Deterioro de valor

De acuerdo con la nota 4 (d), la Sociedad efectia de forma periédica una estimacion
del valor de mercado de sus inversiones inmobiliarias, basada en el método del
descuento de resultados o flujos de caja. En este sentido, durante 2019 y 2018, la
Sociedad ha encargado la realizacién de tasaciones a un experto independiente.

Durante el ejercicio 2019, la Sociedad ha registrado deterioro de los elementos
englobados en el epigrafe, principalmente viviendas destinadas a la venta VPO e
inmuebles destinados al arrendamiento por importe de 22 miles de euros, habiendo
registrado en el ejercicio 2018 dotaciones por importe de 5.020 miles de euros y una
reversion de parte de la provisién registrada en ejercicios precedentes por importe de
906 miles de euros.

El detalle de los movimientos por deterioro en el ejercicio 2019, para igualar el coste
de los valores recuperables en base a su tasacién correspondiente, es como sigue:

i i6 . Deterioro
Deterioroa  Dotacién Reversion 1'2sPaso

Promocién a
31/12/18 2019 2019 2019 31/12/19

* Miles de euros
Construcciones
10 VPO TERRINCHES - - - - -
11 VPO GARCIOTUN (75) (4) - - (79)
11 VPO TORTOLA DE HENARES (25) - - - (25)
21 VPO CANADA DE AGRA (74) - - 74 -
12 VPO VALDEVERDEJA (164) - - - (164)
14 VPO HERAS DE AYUSO (130) - - - (130)
15 VPO VILLARROBLEDO (209) - - - (209)
66 VPO TALAVERA DE LA REINA (325) - - - (325)
10 VPO BETETA - - - (45) (45)
10 VPO LOS CORTIOS - - - (197) (197)
10 VPO MESTANZA - - - (388) (388)
101 VPO TOLEDO - - - (1.714) (1.714)
12 VPO AGUDO - - - (972) (972)
12 VPO CARRION DE CALATRAVA - - - (75) (75)
14 VPO ALBERCA DE ZANCARA - - - (718) (718)
14 VPO CABEZARADOS - - - (563) (563)
14 VPO CARDENETE - s - (410) (410)
15 VPO BELMONTE - - - (1.749) (1.749)
15 VPO EL PROVENCIO - - - (1.142) (1.142)
15 VPO YUNQUERA DE HENARES - - - (548) (548)
16 VPO ALOVERA - - - (190) (190)

\ (Continua)
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16 VPO PORZUNA - - - (333) (333)

18 VPO PRIEGO - - . (41) (41)

19 VPO MADRIDEJOS - - - (287) (287)

19 VPO VILLARRUBIA DE LOS 0JOS - - - (248) (248)

20 VPO CHILLON - - - (479) (479)

20 VPO VILLAMAYOR SANTIAGO - - - (648) (648)

27 VPO MOCEJON - - - (742) (742)

27 VPO TALAVERA DE LA REINA - - - (734) (734)

30 VPO ALAMEDA DE LA SAGRA - - - (816) (816)

4 VPO BUENDIA - - - (763) (763)
43 VPO ALMURADIEL - - - (1.838) (1.838)
43 VPO TARANCON - - - (2.327) (2.327)

48 VPO GUADALAJARA - = = (66) (66)

5 VPO CUENCA - - - (42) (42)

5 VPO LA ALMARCHA - - - (513) (513)

50 VPO CUENCA - - - (781) (781)

6 VPO ARGAMASILLA DE CALATRAVA - - - (194) (194)
69 VPO PUERTOLLANO - - - (1.070) (1.070)
70 VPO TOLEDO - - - (1.939) (1.939)

72 VPO CIUDAD REAL - - - (412) (412)

Inmuebles -
NOL

CIE | TOLEDO (823) . - - (823)
| / / / CIE I TOLEDO (2.671) - - - (2.671)

J \(;:EIIIEIII?I)OE;-EE IE:)/IPRESAS TALAVERA DE e - _ ) (258

v _|. / LA REINA (789) - ) (789)
V) EDIFICIO CAJA GUADALAJARA (2.355) - - - (2.355)
VIVERO DE EMPRESAS GUADALAJARA (1.897) (18) - - (1.915)
x \'\/AE:IJSEIZEL INFANTE D. JUAN (5.227) i ) ) (5.227)
\ % Total (17.496) (22) - (22.912)  (40.430)

(Continda)



o~ 4 f?/,-.
=

37

GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U.

Memoria de las Cuentas Anuales

El detalle de los movimientos por deterioro en el ejercicio 2018, para igualar el coste
de los valores recuperables en base a su tasacién correspondiente, es como sigue:

Promocién Deterioro a Dotaciéon Reversién Deterioro a
31/12/17 2018 2018 31/12/18
* Miles de euros
Construcciones
10 VPO TERRINCHES (32) - 32 -
11 VPO GARCIOTUN (317) - 242 (75)
11 VPO TORTOLA DE HENARES (25) - - (25)
21 VPO CANADA DE AGRA (74) - - (74)
12 VPO VALDEVERDEJA (310) - 146 (164)
14 VPO HERAS DE AYUSO (124) (6) - (130)
15 VPO VILLARROBLEDO (206) (3) - (209)
66 VPO TALAVERA DE LA REINA (297) (28) - (325)
Inmuebles
CENTRO DE TECNOLOGIAS
MIGUELTURRA (2.469) (5) - (2.474)
CIE | TOLEDO - (823) - (823)
CIE Il TOLEDO (1.711) (960) - (2.671)
CIE Il TOLEDO - (258) - (258)
VIVERO DE EMPRESAS DE TALAVERA DE LA REINA - {789) - (789)
EDIFICIO CAJA GUADALAJARA (2.841) - 486 (2.355)
VIVERO DE EMPRESAS GUADALAJARA - (1.897) - (1.897)
VENTA DEL INFANTE D. JUAN MANUEL (4.976) (251) - (5.227)
Total (13.382)  (5.020) 906 (17.496)
Concepto Coste Deterioro VNC 2018

ALAMEDAS

Vuelo 1.161 (1.161) -

QUIXOTE CREA

Suelo y vuelo 14.281 (8.332) -

Aparcamiento 7.006 (7.006) -

Total 22.448 (16.499) -

(Continua)
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c) Ingresos y gastos derivados de las inversiones inmobiliarias

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre
de 2019 y 2018 es el siguiente:

Miles de euros Miles de euros
2019 2018
Descripcién
Amort. Amort.
Coste Acumulada Deterioro Neto Coste Acumulada Deterioro  Neto
Locales VPP Toledo 262 (86) - 176 262 (79) - 183
CIE Il Toledo 6.988 (1.885) (2.671) 2.432 6.988 (1.753) (2.671) 2.564
Alamedas 1.161 - (1.161) - 1.161 - (1.161) -
Parcelas San Lazaro 21.287 - (15.338) 5.949 21.287 - (15.338) 5.949
29.698 (1.971) (19.170) 8.557 29.698 (1.832) (19.170) 8.696

Con fecha 19 de diciembre, la sociedad ha cedido de forma gratuita el derecho de uso
V41l del inmueble CIE Il en Toledo a la JCCM, para su utilizacién como edificio
B administrativo.

El detalle de los ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias es como
sigue:

\ Miles de euros
| J _ 2019 2018
\\3

Ingresos por
arrendamiento

6.224 6.156

Gastos de explotacion

X Inversiones que generan ingresos (11.404) (11.197)
\ Inversiones que no generan ingresos (421) (1.477)

mantenimiento, reparacion, seguros, IBls y las dotaciones o reversiones de deterioro

\ Resultado Neto (5.601) (6.518)
¢ \Los gastos de explotacion tanto de las inversiones inmobiliarias que generan ingresos
\como las que no, incluyen la dotacién de la amortizacion del ejercicio, los gastos de
i{
¢ del ejercicio.

(Continta)
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d) Subvenciones oficiales recibidas

En los ejercicios 2019 y 2018, la Sociedad no ha recibido subvenciones imputadas
como ingreso del ejercicio.

e) Subvenciones no monetarias recibidas

El valor razonable y el valor neto contable de las subvenciones no monetarias recibidas
por la Sociedad, relacionadas con inversiones inmobiliarias se detalla en el Anexo |l.

f) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetas las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera
suficiente.

g) Cargas hipotecarias

La Sociedad mantiene cargas hipotecarias en relacion con ciertos inmuebles
registrados bajo Inversiones inmobiliarias con diversas entidades financieras (véase
nota 19 (a)).

NOTA 8. ARRENDAMIENTOS

a) Arrendatario

El importe de las cuotas de arrendamientos operativos reconocidas como gastos es

como sigue:
Miles de euros

2019 2018

Renting Coches 7 7

Los pagos futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los
siguientes:
Miles de euros

2019 2018
Hasta un afio 7
Entre uno y cinco afios - 7
Mas de cinco afos - -
Total 7 14

(Continua)
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Corresponde al renting de 2 vehiculos con fecha de vencimiento 20 de diciembre de

2020.

La Sociedad contabiliza las cuotas de renting como arrendamiento operativo. El célculo
del valor actual, a la fecha del contrato, de los pagos realizados durante los cuatro afios
de contrato se encuentra por debajo del valor razonable del bien a dicha fecha, no
cumpliéndose la presuncion a la que hace referencia la Norma 82 de registro y
valoracion del PGC.

b)

Arrendador

Una descripcion de los contratos de arrendamiento mas relevantes es como sigue:

Contratos de Arrendamientos de Viviendas de Proteccién Oficial y Proteccién
Publica.

1.704 contratos a 31 de diciembre de 2019 (1.740 contratos a 31 de diciembre
de 2018). Son contratos realizados de acuerdo con la LAU, con rentas que
oscilan entre los 60 € y 460 € mensuales, para el acceso a estas viviendas, los
inquilinos deben cumplir con las condiciones (de renta y situacién familiar)
establecidas en la normativa vigente.

Contratos de Arrendamientos en los Centros de Empresas de Toledo, Talavera,
Guadalajara, Miguelturra e Inmueble en Guadalajara (Calle Topete 1y 3).

Son contratos de 10 afios de media de duracién. Aquellos que llegaron a
vencimiento estan siendo prorrogados anualmente. Uno de los contratos con la
JCCM corresponde al edificio situado en la calle Topete de Guadalajara es por
un plazo de 19 afios, es decir, hasta 2031.

Otros contratos de alquiler.

Con fecha 4 de junio de 2013 se suscribe un contrato de arrendamiento del
edificio singular en Belmonte denominado Venta Belmonte por una duracién
inicial de 20 afnos, es decir, hasta 2033.

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los
siguientes:

Miles de euros
2019 2018
Hasta un afio 3.527 3.474
Entre uno y cinco afios 4.458 4.328
Mas de cinco afios 14.015 15.545

Total
22.000 23.347

(Continua)
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NOTA 9. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de la Sociedad estdn expuestas a diferentes tipos de riesgos
financieros, destacando fundamentalmente los riesgos de crédito, de liquidez y los
riesgos de mercado (riesgo de tipos de interés y de precio de activos inmobiliarios).

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo,
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, e inversiones, que representan la
exposicién maxima de la Sociedad al riesgo de crédito en relacién con los activos
financieros.

El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible principalmente a sus deudas
comerciales. Los importes se reflejan en el balance netos de provisiones para
insolvencias.

Por otra parte, y después de la compensacion de saldos de balance mencionada en la

" nota 1, la Sociedad contintia manteniendo saldos a cobrar de la Junta de Comunidades

de Castilla-La Mancha como consecuencia de las actuaciones realizadas por la
Sociedad en el ejercicio 2017, actuaciones que tienen su correspondiente dotacion
presupuestaria en el ejercicio. La Direccién no considera que exista riesgo de crédito, si
bien los plazos de pago podrian variar en funcién de las asignaciones presupuestarias
incluidas o a incluir en el futuro en los Presupuestos Generales de la JCCM vy las
necesidades de tesoreria de la Sociedad para atender a sus compromisos corrientes de

pago.
b) Riesgo de liguidez

La Sociedad mantiene saldos a cobrar por importes significativos de la Junta,
administracién de quien recibe la totalidad de los encargos que posteriormente
materializa. No obstante, si los importes a abonar a la Junta excedieran los derechos
de cobro mencionados, la diferencia, en principio, se capitalizaria como aportacién de
accionistas como ha venido ocurriendo hasta la fecha. En esta situacion, la liquidez
necesitada por la Sociedad seria atendida por la Junta mediante la concesién de
subvenciones de explotacién. La Sociedad considera que podra hacer frente a las
tensiones de liquidez que pudieran existir puesto que la politica de la Junta es atender
los pagos requeridos por la Sociedad siempre que ésta pudiera necesitar liquidez para
atender sus obligaciones de pago a acreedores comerciales y entidades financieras.

(Continaa)
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¢) Riesgos de mercado: riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos
y pasivos que devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos
y pasivos referenciados a un tipo de interés variable.

d) Riesgo de mercado: activos e inversiones inmobiliarias

La Sociedad esta fuertemente expuesta al riesgo de precio del mercado inmobiliario en
la medida en que mantiene un parque significativo de viviendas cedidas tanto en
régimen de alquiler, como de compraventa y varios edificios de oficinas destinados al
alquiler. Esta situacién, unida a las especiales caracteristicas del producto (véase nota
2 e)) ponen de manifiesto una incertidumbre sobre el valor real por el que estos
activos pudieran realizarse y/o explotarse para la obtencién de flujos de efectivo en el
futuro. La Sociedad apoya su evaluacion al respecto con el juicio de profesionales
expertos independientes externos.

NOTA 10. INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO DE EMPRESAS
ASOCIADAS

El detalle de las inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas asociadas es
como sigue:
Miles de euros

2019 2018
No No
corriente corriente

Empresas asociadas

Participaciones

Energia de la Mancha, S.A. 1.159 1.159
Ayora Gestién Biogas, S.L. 100 100
Primia Biogas, S.L. 34 34
Correcciones valorativas por deterioro (134) (134)
Valor neto 1.159 1.159

Energia de la Mancha, S.A. (ENEMANSA)

La sociedad Agencia de Gestidn de la Energia de Castilla La Mancha, absorbida en el
proyecto de fusidon del ejercicio 2012, ostentaba un porcentaje de participacion en
ENEMANSA del 31,58 % de su capital social.

Durante el ejercicio 2019, la Sociedad ha recibido dividendos por importe de 684 miles

),4 \'-\ de euros (véase nota 11 a), Por 1.007 miles de euros en el ejercicio 2018.

(Continua)
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Ayora Gestion Biogds, S.L.

Ayora Gestion Biogas, S.L. se constituy6 el 19 de febrero de 2009 y su objeto social
consiste en la promocidn, disefio, construccién y explotacion de una instalacion para el
aprovechamiento energético del biogas generado en los vertederos propiedad del
Ayuntamiento de Albacete y del Consorcio provincial de Medio Ambiente de Albacete,
asi como la venta de la energia resultante a la red.

Dicha participacién supuso la inversién en 2009 de 100 miles de euros para la sociedad
Agencia de Gestion de la Energia de Castilla La Mancha, correspondientes al 20% del
capital social de esta sociedad, por la suscripcion y desembolso de 112.054
participaciones de un euro de valor nominal cada una de ellas.

Primia Biogds, S.L.

Con fecha 13 de mayo de 2010 se constituyé la Sociedad Primia Biogas, S.L., en cuyo
capital social la Sociedad mantiene una participacion directa del 33,33% e indirecta del
3,87%, a través de la empresa vinculada Alguimia Soluciones Ambientales, S.L. Esta
Sociedad tiene por objeto la construccion, instalacion y explotacién de una planta de
produccion de biogas a partir de residuos agricolas, ganaderos y de la industria
agroalimentaria, que se ubicara en Daimiel (Ciudad Real).

Deterioro de valor

El importe de las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones registradas en
las distintas participaciones es como sigue:

Miles euros
Saldo al Dotacié Saldo al Reversion ::T: :;
31.12.17 otacion 33,1218 e
Participacién
Primia Biogas, S.L. (34) - (34) - (34)
Ayora Gestion Biogas, S.L. (100) - (100) - (100)
Total deterioro {134) - (134) - (134)

(Continda)
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NOTA 11. ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

La clasificacion por categorias de los activos financieros de la Sociedad, todos ellos
valorados a coste amortizado o coste, es como sigue:

Miles de euros

2019 2018

No corriente . No corriente .
Corriente Corriente

Valor Contable Valor Contable Valor Contable Valor Contable

Préstamos y partidas a cobrar (notas 12 (a) y

(b))

Créditos
Empresas asociadas 91 - 91 -
Otros 13.225 17 13.111 11
( F Depdsitos y fianzas 7 95 7 66
S Otros activos financieros - - - -

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Ve
L 7 (nota 12 (c))

Clientes por ventas y prestacién de

, 778 1.038 1.060 1.524
servicios
Otros deudores 25 7.968 25 8.164
Personal - - - -
'.' i - J\ Total activos financieros 14.126 9.118 14.294 9.765

No existen diferencias significativas entre el valor contable de los activos financieros y
su valor razonable al 31 de diciembre de 2019 y 2018.

(Continua)
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a) Pérdidas y ganancias netas por categorias de activos financieros

El importe de las pérdidas y ganancias netas por categorias de activos financieros es
como sigue:

Miles de euros

2019 2018
. Otros Activos  Participacion Présta Otros Acuv?s Participacion
I Préstam . . . financier
[ Activos financ. esen mosy  Activos esen
| osy A . . . A os
. . liquidos disponible empresas del partida liquidos . empresas
| partidas val | val disponibl del
: ] a cobrar equivale sparala grupoy sa equivalen arala € grupoy
| ntes venta asociadas cobrar tes asociadas
: venta
\
b S [
(Pérdidaﬁ)}Reversiones por
deterioro de valor (notas 10, 12a) (1.864) - - - (358) - - -
y 12 d)}
Dividendos - - - 684 - - - 1.007
Ing,resos financieros apl!cando el 131 ) . 158 ) )
método de coste amortizado - -
Otros ingresos financieros (nota ) _ ) i i ) i
14)
Total (1.733) - - 684 (200) - - 1.007
.’/_‘\\
‘A " NOTA 12. INVERSIONES FINANCIERAS Y DEUDORES COMERCIALES
Vo . a) Inversiones financieras en empresas asociadas
\ El detalle de las inversiones financieras es como sigue:
N
N
3 Miles de euros
2019 2018
l\!o Corriente N.o Corriente
corriente corriente
Vinculadas
Créditos 141 - 141 -
Correcciones valorativas por deterioro (50) - (50) -
Valor neto 91 - 91 -

\ (Contintia)
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La composicidn, detalle y caracteristicas de los principales créditos son como sigue:

- Crédito concedido a Ayora Gestion Biogas, S.L., firmado el 20 de enero de 2010,
por importe de 282 miles de euros para que la Sociedad pudiese hacer frente a
sus obligaciones. Dicho préstamo tiene una duracién maxima de 10 afios con
un unico vencimiento de capital e intereses en el ejercicio 2020 y devenga
intereses a un tipo referenciado al Euribor. El saldo vivo a 31 de diciembre de
2019 es de 91 miles de euros ya que Ayora Gestion Biogas S.L. ha anticipado la
devolucion de parte del préstamo concedido.

- Con fecha 28 de febrero de 2011 la Sociedad concedié a Primia Biogas S.L. un
préstamo por importe de 50 miles de euros con amortizacién de principal y
liquidaci6n de intereses al vencimiento el 28 de febrero de 2012. En el ejercicio
2014 este préstamo fue totalmente deteriorado.

b) Inversiones financieras

El detalle de las inversiones financieras es como sigue:

Miles de euros
2019 2018

No corriente Corriente No corriente Corriente

/ /)
— Asociadas
Instrumentos de patrimonio 415 - 415 -
Correcciones valorativas por deterioro (415) - (415) -
» 7 Créditos 1.618 - 1.618 -
Correcciones valorativas por deterioro {1.618) - (1.618) -
Depésitos 342 - 342 -
Correcciones valorativas por deterioro (342) - (342) -
Intereses - - - -

Correcciones valorativas por deterioro - -
No vinculadas

Créditos a Ayuntamientos 13.426 - 13.414 -
N\

Correcciones valorativas por deterioro {214) - (333) -

Otros créditos 13 17 30 11

Depésitos y fianzas 7 95 7 66
'_\ Total 13.232 112 13.118 77

\ (Continua)
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i. Instrumentos de patrimonio en vinculadas

El detalle del coste, porcentaje de participacién y correcciones por deterioro es el
siguiente:
Miles de euros

2019 2018

No corriente  Corriente  No corriente  Corriente

Instrumentos de patrimonio

Eléctricas de la Alcarria S.L. 156 - 156 -
Pelets Combustibles de la Mancha S.L. 175 - 175 -
Electra Sierra de los Castillos S.L. 84 - 84 -
415 - 415 -

Correcciones valorativas por deterioro
Eléctricas de la Alcarria S.L. (156) - (156) -
Pelets Combustibles de la Mancha S.L. (175) - (175) -
Electra Sierra de los Castillos S.L. (84) - (84) -
(415) - (415) .

ii. Créditos a Ayuntamientos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 recoge los créditos concedidos a varios
Ayuntamientos para la realizacion de actuaciones sobre suelo industrial, al amparo del
Convenio Marco Regulador de las relaciones entre la Consejeria de Ordenacién de
Territorio y Vivienda de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha y la sociedad
“Empresa Regional de Suelo y Vivienda de Castilla La Mancha, S.A.”, sociedad
absorbida en 2012.

En los convenios formalizados con los Ayuntamientos se fijaba un presupuesto maximo
y periodo para disponer del préstamo, generalmente 18 meses, a partir de los cuales
los Ayuntamientos devolverian los préstamos semestralmente durante 8 afios, sin
intereses.

En este caso, por convenio GICAMAN asume la financiacion de la actuacién industrial,
que es subvencionada por la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, por el importe del coste financiero
calculado por la Sociedad para cada operacién. El Convenio citado tiene establecidas

\ garantias a favor de la Sociedad para el caso en que los Ayuntamientos no atiendan al
\pago de las correspondientes devoluciones a su vencimiento. La JCCM ha confirmado a

i‘a\n Sociedad la eficacia de esta clausula de garantia para el cobro de las cantidades

(Contintia)
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pendientes, a las fechas de sus respectivos vencimientos, motivos por el cual, la
Sociedad no ha constituido provision por deterioro alguna de estos créditos al 31 de
diciembre de 2019 Si bien, en el ejercicio 2018 la Sociedad procedié a registrar una
actualizacion financiera por importe de 333 miles de euros.

La Sociedad llevo a cabo durante el ejercicio de 2018 una politica de reclamaciones
mediante el envio de comunicaciones a los diversos ayuntamientos.

A 31 de diciembre de 2019 se ajusta la actualizacién financiera realizada en el ejercicio
2018 en 119 miles de euros quedando la actualizacion financiera en 214 miles de euros
. Durante el ejercicio 2020 el Ayuntamiento de Oropesa y Corchuela ha abonado la
totalidad de la deuda por importe de 527 miles de euros.

El detalle de los créditos concedidos a los Ayuntamientos, al 31 de diciembre de 2019,

A

€s como sigue:

Miles de euros

\ Total no corriente

\

]

Cantidad
1, Total pendiente
. i Firma Importe importe devolucién al
\ [ Nombre Poligono Localidad Convenio disponible dispuesto 31.12.2019
~ Horcajo de
"EL PINO" Santiago 22/09/2008 3.000 602 602
"LA LOSILLA" Sisante 22/09/2008 2.729 1.883 -
Tarazonade la
"CUESTA BLANCA" Mancha 21/05/2009 9.908 4.066 4.027
"POLIGONO INDUSTRIAL DE OROPESA Y Oropesay
CORCHUELA" Corchuela 30/06/2009 7.801 527 527
"LA MAQUINA" Fuente Alamo 03/03/2010 1.000 402 402
"ERAS DE SANTA LUCIA" Villarrobledo 27/05/2009 6.500 4,958 5.241
"CASAS IBANEZ" Casas Ibafiez 05/03/2010 794 0 -
"_§AN JOSE (FASE I1)" San Clemente 10/07/2009 1.730 864 864
| _“PARQUE DE LA DEHESILLA" Villaminaya 19/07/2010 662 109 109
"EL PRADILLO" Orgaz 18/03/2011 1.587 - -
"AMPLIACION DEL SECTOR INDUSTRIAL
/ DAIMIEL-ALTO-GUADIANA-CIDAG II" Daimiel 15/07/2009 1.804 1.393 1.393
' Argamasilla de
"LA SERNA" Alba 20/02/2009 450 450 -
"SECTOR LA HOYA" Terrinches 27/10/2010 142 142 106
At "PARQUE EMPRESARIAL VILLACANAS" Villacafias 29/12/2010 500 155 155
Total 38.607 15.551 13.426
Correccion valorativa por deterioro (214)
13.212

(Continua)
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El detalle de los créditos concedidos a los Ayuntamientos, al 31 de diciembre de 2018,

es como sigue:

Miles de euros

N~ Y Cantidad
pendiente
Firma Importe Total importe devolucién al
| Nombre Poligono Localidad Convenio disponible  dispuesto 31.12.2018
Horcajo de
'EL PINO" Santiago 22/09/2008 3.000 602 602
'LA LOSILLA" Sisante 22/09/2008 2.729 1.883 -
Tarazona de la
'CUESTA BLANCA" Mancha 21/05/2009 9.908 4.066 4.027
Oropesay
'POLIGONO INDUSTRIAL DE OROPESA Y CORCHUELA" Corchuela 30/06/2009 7.801 527 527
‘LA MAQUINA" Fuente Alamo  03/03/2010 1.000 402 402
'ERAS DE SANTA LUCIA" Villarrobledo 27/05/2009 6.500 4.958 5.229
'"CASAS IBANEZ" Casas Ibafiez  05/03/2010 794 - -
'SAN JOSE (FASE I1)" San Clemente  10/07/2009 1.730 864 864
'PARQUE DE LA DEHESILLA" Villaminaya 19/07/2010 662 109 109
'EL PRADILLO" Orgaz 18/03/2011 1.587 - -
'AMPLIACION DEL SECTOR INDUSTRIAL DAIMIEL-ALTO-
SUADIANA-CIDAG II" Daimiel 15/07/2009 1.804 1.393 1.393
Argamasilla de
'LA SERNA" Alba 20/02/2009 450 450 -
'SECTOR LA HOYA" Terrinches 27/10/2010 142 142 106
'PARQUE EMPRESARIAL VILLACANAS" Villacaias 29/12/2010 500 155 155
Total 38.607 15.551 13.414
Correccion valorativa por deterioro (333)
Total no corriente 13.081

(Continua)
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c¢) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue:

Miles de euros

2019 2018
No corriente Corriente No corriente Corriente

Vinculadas
Clientes - 216 - 668
Otros deudores 2.046 7.968 9.922 8.164
No vinculadas
Clientes 1.144 822 1.505 856
Otros deudores 22 - 22 -
Otros créditos con las Administraciones
Publicas (nota 21) ) B2 ) =8
Correcciones valorativas por deterioro (2.409) - (10.364) -

) Total 803 9.095 1.085 10.443

Vinculadas:

El epigrafe de “Otros deudores” con partes vinculadas, principalmente, recoge los
saldos a cobrar a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha como consecuencia
de las actuaciones realizadas por la Sociedad en el ejercicio 2019, actuaciones que
tienen su correspondiente dotacion presupuestaria en el ejercicio.

Su detalle al 31 de diciembre de 2019 es como sigue:

Miles de euros

No
corriente  Corriente Total

Derechos de cobro con la Consejeria de Fomento - 7.968 7.968
Subvencién entrada y otros 3 - 3
i\_ 3 7.968 7.971

(Continta)
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Su detalle al 31 de diciembre de 2018 es como sigue:

Miles de euros

No
corriente  Corriente Total

Derechos de cobro con la Consejeria de Fomento - 8.164 8.164
Subvencién entrada y otros 3 - 3
3 8.164 8.167

A 31 de diciembre de 2019, los derechos de cobro con la Consejeria de Fomento
surgen como consecuencia de la concesién y aprobacion de gastos correspondientes a
la transferencia nominativa a favor de la Sociedad segun presupuesto de gasto del
ejercicio 2019. La liquidacién del presupuesto de la Junta del ejercicio 2019 incluye,
segun la documentacién disponible, obligaciones reconocidas por estos importes.

)
e Con fecha 29 de marzo de 2019, el Consejo de administracion de la Sociedad ha
V7 aprobado el acuerdo transaccional por el que queda resuelto el conflicto de la
% | liquidacién de la autovia de la Sagra Tramo |, por un importe que se ha ajustado a

7.875 miles de euros. Dicho importe ha sido finalmente abonado en el ejercicio 2019.

\]L Su clasificacién entre activo corriente y activo no corriente se ha determinado en base

a la estimacién realizada por la Direccién de la Sociedad de las necesidades de

tesoreria que tendrd que aportar la Junta a la Sociedad para atender sus compromisos

N / de pago inaplazables con entidades financieras y otros acreedores durante 2018 y
siguientes.

La recuperabilidad de los saldos deudores con partes vinculadas esta asegurada.

(Continua)
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No vinculadas:

A 31 de diciembre de 2016, la Sociedad decidié provisionar los saldos deudores con
diversos ayuntamientos por la Cofinanciacién por importe de 1.975 miles de euros,
manteniéndose esa provisién durante los ejercicios 2018 y 2019.

El epigrafe de “Clientes” al 31 de diciembre de 2019 recoge, entre otros, la deuda,
clasificada segun vencimiento, procedente de la venta de promociones de viviendas
con pago aplazado (VPP) por un importe de 1.144 miles de euros en el activo no
corriente y 1.493 miles de euros en el activo corriente (1.505 miles de euros y 1.467
miles de euros, respectivamente, al 31 de diciembre de 2018). Por este concepto se
encuentra deteriorado un importe de 366 miles de euros en el activo no corriente y
770 miles de euros en el activo corriente (446 miles de euros y 672 miles de euros,
respectivamente, al 31 de diciembre de 2018). Asimismo, incluye 2.203 miles de euros
que se encuentran totalmente deteriorados, correspondientes al importe pendiente
de cobro por otros alquileres (no viviendas) (1.940 miles de euros en 2018).
Adicionalmente, recoge 9.400 miles de euros correspondientes con el importe
pendiente de cobro de arrendamientos de viviendas (7.769 miles de euros a 31 de
diciembre de 2018), existiendo un deterioro del total del saldo a cierre de ambos
ejercicios.

d) Deterioro de valor

El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas
por deterioro originadas por el riesgo de insolvencias de los saldos deudores, en miles
de euros, es como sigue:

(Continua)
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2019
Clientes Otros deudores Créd |t_os Total
concedidos
No Corriente
Saldo al 1 de enero 446 9.923 2.342 12.711
Cancelaciones - (7.872) - (7.872)
Dotaciones - - - -
Reversién - - (119) (119)
Saldo al 31 de diciembre 446 2.051 2.223 4.720
Corriente
Saldo al 1 de enero 10.387 2.330 - 12.717
\‘ Dotacidn 1.743 121 1.864
1 Reversion - - - -
r )
Cancelacidén - - - -
i ! Saldo al 31 de diciembre 12.130 2.451 - 14.581
.\h;
2018

Clientes Otros deudores Créditos concedidos Total

No Corriente

Saldo al 1 de enero 484 11.602 2.009 14.095
Cancelaciones - . - -
Dotaciones - 4 333 337
\ Reversién (38) (1.683) - (1.721)
‘R\ N Saldo al 31 de diciembre 446 9.923 2.342 12.711
\\“
\ Corriente
Saldo al 1 de enero 8.667 1.975 - 10.642
Dotacidn 1.720 355 - 2.075
Reversion - - - -
Cancelacion - - - -
| Saldo al 31 de diciembre 10.387 2.330 - 12.717

\ (Continda)
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La clasificacion de los activos financieros por vencimientos es como sigue:

Inversiones financieras
Créditos
Otros activos financieros

Deudores comerciales y oras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicios

Deudores varios

Inver}s‘qlone\s financieras
\ Crédjto
Otros a tivuis financieros

Y ". |
Deudares }:omerciales y oras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Deudores varios

2019
Menos
o . Total nc
2020 2021 2022 2023 2024  Afios posteriores parte .
. corrient
corriente
17 70 43 16 16 13.080 (17) 13.225
95 - - - - 7 (95) 7
1.038 238 203 202 102 33 (1.038) 778
7.968 25 - - - - (7.968) 25
9.118 333 246 218 118 13.120 (9.118) 14.035
Miles de euros
2018
~ Menos
2019 2020 2021 2022 2023 Afos parte  1owalno
posterlores . corriente
corriente
11 310 70 43 16 12.672 (11) 13.111
66 - - - 7 (66) 7
1.524 341 374 345 . - (1.524) 1.060
8.164 25 - - - - (8.164) 25
9.765 676 444 388 16 12.679 (9.765) 14.203

(Continua)
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NOTA 13. EXISTENCIAS

El detalle del epigrafe de existencias es como sigue:

Miles de euros

2019 2018
Terrenos 3.124 3.124
Obra en curso 65.287 65.287
Obra terminada 50.655 122.118
Anticipos 275 466
Correcciones valorativas por deterioro (68.576) (91.578)

50.765 99.417

El detalle las existencias al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se muestra en el Anexo lll.
Todas las viviendas y otros activos se encuentran a la venta.

El epigrafe de “Terrenos”, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, corresponde a la cesidén
por parte de los Ayuntamientos de los terrenos para la edificacion de viviendas
dedicadas a la venta. Dichos terrenos se registran por el valor de la tasacién mas los
gastos asociados a la cesién. La contrapartida de esta cuenta esta incluida dentro de la
cuenta de “Subvenciones de capital” en el epigrafe “Subvenciones, Donaciones y
Legados”.

Estas existencias estdn garantizando determinados préstamos hipotecarios (véase
nota 19).

(Continda)
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El movimiento habido en las cuentas incluidas en el epigrafe de existencias durante el
ejercicio 2019 es el siguiente:

Coste
Terrenos
Obra en curso
Obra terminada

Deterioro

Obra en curso
Obra terminada

Valor neto contable

Miles euros
2019
Saldo al . Saldo al
Altas Bajas Traspasos
31.12.18 31.12.19
3.124 - - - 3.124
65.287 - - - 65.287
122.118 - (233) (71.230) 50.655
190.529 - (233) (71.230) 119.066
(41.177) - - - (41.177)
(50.401) {9) 99 22.912 (27.399)
(91.578) (9) 99 22.912 (68.576)
98.951 (9) (134) (48.318) 50.490

Durante el ejercicio 2019 la Sociedad ha traspasado desde existencias a inversiones
inmobiliarias, el valor de aquellas promociones de vivienda calificadas en régimen de
compraventa que cuentan con autorizacion provisional de alquiler emitida por al

JCCM.
&pl detalle de dicho traspaso es el siguiente:

Terrenos
Construcciones

Deterioro
Total

Miles euros

8.595
62.635
(22.986)

48.244

Adicionalmente la Sociedad ha reclasificado en el ejercicio 2019, 74 miles de euros de
deterioro de existencias a deterioro de inversiones inmobiliarias por la promocion de
21 VPO en Caiiada de Agra-Hellin.

Durante el ejercicio 2019, la Sociedad ha registrado como bajas la venta de dos
viviendas. La venta se ha realizado por importe de 134 miles de euros.

La Sociedad efectua de forma periédica una estimacién del valor de mercado de sus
existencias. En este sentido, durante 2019 y 2018, la Sociedad ha encargado la
realizacién de tasaciones a un experto independiente.

(Continda)
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El movimiento habido en las cuentas incluidas en el epigrafe de existencias durante el
ejercicio 2018 ha sido el siguiente:

Coste
Terrenos
Obra en curso
Obra terminada

Deterioro
Obra en curso
Obra terminada

Valor neto contable

Miles euros
2018
Saldo al . Saldo al
Altas Bajas  Traspasos

31.12.17 31.12.18

3.124 - - - 3.124

65.958 297 - (968) 65.287
122.118 - (968) 968 122.118
191.200 297 (968) - 190.529
(40.171) (1.602) 596 - (41.177)
(48.966) (2.254) 819 - (50.401)
(89.137) (3.856) 1.415 - (91.578)
102.063 (3.559) 447 - 98.951

& " Durante el ejercicio 2018 la Sociedad registré como altas las obras en ejecucion de 8

VPO en Campillo de Altobuey y como bajas las ventas de esas 8 mismas viviendas. La
venta se realizd por importe de 607 miles de euros. Los traspasos se corresponden con
/ la finalizacion de esas obras y su registro como existencia terminada.

' a) Gastos financieros capitalizados

Durante los ejercicios 2019 y 2018, la Sociedad no ha capitalizado importe alguno por
gastos financieros en existencias en curso.

b) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetos las existencias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

NOTA 14. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de efectivo y otros activos liquidos equivalentes, al 31 de diciembre de 2019

y 2018, es como sigue:

Caja y bancos

Miles de euros

2019 2018
5.054 5.248
5.054 5.248

(Continua)
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Durante el ejercicio 2019, la Sociedad ha reconocido ingresos financieros
correspondientes a activos financieros por importe de 119 miles de euros.

NOTA 15. FONDOS PROPIOS

La composicién y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de
cambios en el patrimonio neto.

a) Capital

A 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social esta representado por 400 acciones
nominativas de 6.010,12 euros nominales cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas. Estas acciones gozan de iguales derechos politicos y econémicos.

El Accionista Unico de la Sociedad es la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
por lo que a dicha fecha la Sociedad tiene el caracter de Sociedad Unipersonal.

La participacion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el capital de la
Sociedad no podra ser inferior, en ningdn momento, al cincuenta y uno por ciento,
pudiendo participar, en su caso en el capital restante, otras Administraciones Publicas
y Entidades del Sector Publico.

La transmision de las acciones, titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha requerird acuerdo previo del Consejo de Gobierno, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la Ley 6/1985, de 13 de noviembre, de Patrimonio.

f ,")
| /La transmision de acciones por parte de cualquier otro accionista deberda ser
f" comunicada previa y simultdneamente a la Consejeria de Economia y Hacienda y a los

: / Administradores de la Sociedad, para que la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha en el plazo de dos meses desde la notificacion pueda hacer uso del derecho de
\ adquisicion preferente, al precio que libremente estipulen las partes, fijandose en otro
t \ caso conforme a los criterios establecidos en la Ley de Sociedades de Capital.

b) Prima de emision

Estas reservas fueron constituidas como consecuencia de los procesos de fusidon
llevados a cabo por la Sociedad en los afios 2012 y 2011, generandose
respectivamente, reservas negativas y positivas por importe de 10.332 y 80.550 miles
de euros.

. El saldo actual de la prima de emisién asciende a 34.998 miles de euros.

\\ Estas reservas son de libre disposiciéon excepto en el importe que disminuyen el

\ patrimonio neto por debajo del capital social. En este sentido, a 31 de diciembre de

(Continua)
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2019 y 2018 estas reservas son de libre disposicién hasta el limite establecido.

c) Otras aportaciones de socios

Con fecha 17 de diciembre de 2014, el Consejo de Gobierno de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha acordé autorizar a la Consejeria de Hacienda,
como representante de la misma en su condicién de Accionista Unico de Gestion de
Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A., la aprobacién de aportaciones de capital
con la finalidad de reestablecer la situacidon patrimonial de la misma por un importe
maximo de 113.310 miles de euros.

A su vez, con fecha 30 de diciembre de 2014, el Accionista Unico de la Sociedad aprobd
una aportacion de capital, en virtud del acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha mencionado anteriormente, por un importe
total de 74.707 miles de euros. La mencionada aportacion consistioé en la conversién
en recursos propios de ciertas obligaciones de pago de la Sociedad a favor de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha derivado del Convenio de colaboracion de
fecha 27 de septiembre de 2013 y su adenda de 24 de marzo de 2014 (véanse notas 1

y 19 (a)).

Posteriormente, mediante acuerdo de Consejo de Gobierno de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha de fecha 22 de diciembre de 2015, se autorizé la
formalizacién de una Adenda entre la Junta de Comunidades de Castilla-La Manchay la
Sociedad al Convenio de Colaboracién de 27 de septiembre de 2013, sobre mecanismo
de compensacién de saldos y liquidacién de convenios prevista en el mismo.

En aplicacién de dicho acuerdo, con fecha 23 de diciembre de 2015 se suscribio por
ambas partes la mencionada adenda, estableciéndose, entre otros, una aportacion de
accionista a los fondos propios de la Sociedad de 148.916 euros, con cargo al saldo
contable a favor de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha como
consecuencia de los mecanismos extraordinarios de pagos asumidos por la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha por cuenta de la Sociedad, asi como los importes
de la deuda financiera titularidad de la Sociedad subrogados por la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, y considerando que la aportacidn de socio
realizada en el ejercicio 2014 por importe de 74.707 euros queda incluida dentro de
este importe.

Con fecha 30 de diciembre de 2015, el Accionista Unico de la Sociedad aprobé la
aportaciéon hasta cubrir los 148.916 miles de euros autorizado por el Consejo de
Gobierno con fecha 22 de diciembre de 2015.

Adicionalmente, y en aplicacién del acuerdo de 23 de diciembre de 2015 se acordd
conceder una subvencion de explotaciéon a favor de la Sociedad por importe de 17.899
miles de euros, correspondiente al importe final resultante de la ejecucién del

L}
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convenio de 23 de septiembre de 2013 y todas sus adendas (véase nota 1).
Estas aportaciones son de libre disposicion junto con las reservas voluntarias excepto
en el importe que disminuyen el patrimonio neto por debajo del capital social. En este
sentido, a 31 de diciembre de 2019 y 2018 estas aportaciones son de libre disposicién

hasta el limite establecido.

d) Reservas y resultados negativos de ejercicios anteriores

i. Reserva legal

S/ La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por
\ 100 del beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el

20 por 100 del capital social.
No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que
no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con

/ /  beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Sociedad tiene dotada esta reserva con el
VoY limite minimo que establece la Ley de Sociedades de Capital.

il. Reservas voluntarias y resultados negativos de ejercicios anteriores

A\ Estas reservas positivas y negativas son de libre disposicidon excepto en el importe
(N que disminuye el patrimonio neto por debajo del capital social. En este sentido, a
31 de diciembre de 2019 y 2018 estas reservas son de libre disposicién hasta el
. limite establecido.

—_

NOTA 16. SUBVENCIONES
e ) El movimiento de las subvenciones de caracter no reintegrable es como sigue:
A\
; _'\'\ Miles de euros
I"L 2019 2018
X I\.
%% Saldo al 1 de enero 36.466 36.498
D
3
\\ Subvenciones concedidas en el ejercicio
Traspasos a la cuenta de pérdidas y ganancias (8) (32)
\\ Otros movimientos -
| saldo al 31<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>