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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Accionista Unico de GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA-LA MANCHA, S.A.U.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA-LA MANCHA,
S.A.U. (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de

la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen méas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las

cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segin lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia

de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y

adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material més significativos en nuestra auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por
separado sobre esos riesgos. Hemos determinado que la cuestion que se describe a continuacion es el

riesgo mas significativo considerado en la auditoria que se deba comunicar en nuestro informe.
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Valoracion de activos inmobiliarios

E! Activo del balance de la Sociedad al 31 de diciembre de 2021 presenta saldos por activos inmobiliarios
clasificados en los epigrafes de “Inversiones inmobiliarias” y de “Existencias” por importes de 114.892 miles
de euros y de 50.242 miles de euros, respectivamente (Véanse notas 7 y 13 de la memoria adjunta). Tal y
como se indica en la nota 4.e) de la memoria, la Sociedad lleva a cabo de forma anual una evaluacion de las
posibles correcciones valorativas por deterioro de los activos inmobiliarios, utilizando para ello el trabajo de
tasadores externos independientes, con el objetivo de determinar al cierre de cada ejercicio el importe

recuperable de dichos bienes inmuebles.

Teniendo en cuenta que las técnicas utilizadas requieren de un alto nivel de juicio de valor, pues es necesario
establecer hipotesis y estimaciones que afectan directamente a la valoracion y que, ante cualquier
modificacion de las mismas se verian afectadas sensiblemente las conclusiones del resultado alcanzado,
hemos considerado el proceso de valoracion realizado por los expertos como un aspecto relevante de

auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido en el entendimiento y evaluacion de los controles
establecidos por la Sociedad en cuanto al proceso de valoracion de los activos inmobiliarios. Respecto al
trabajo realizado por los tasadores externos de la Sociedad, hemos evaluado su independencia y
competencia y hemos obtenido de sus informes la informacion necesaria con el objeto de evaluar, con el
apoyo de nuestro especialista inmobiliario, la razonabilidad de la metodologia e hipotesis que ha utilizado.
Por (ltimo, hemos evaluado si la informacion y desglose incluido en las cuentas anuales adjuntas se

corresponden con los exigidos en el marco normativo de informacion financiera de aplicacion.

Otras cuestiones
Las cuentas anuales de GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA-LA MANCHA, S.A.U.,

correspondientes al ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2020 fueron auditadas por otro auditor que

expreso6 una opinion favorable sobre dichas cuentas anuales el 29 de abril de 2021.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2021 cuya formulacion es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad, y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de

gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la

auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de




gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos

realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que contiene el
informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su contenido y presentacion

son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de conformidad con
el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida

a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda,
las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus

operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estan
libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan

en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo

profesional durante toda la auditoria. También:

- ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo
de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una

incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones

deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.




- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones

contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

- Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en

funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes de

un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria. Entre
los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo

actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o

reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

GESEM AUDITORES
Y CONSULTORES, S.L.P.
Inscrita en el R.0.A.C. n® S1742

QA

Fdo.: Carlos A. Ruiz G?arrido
Inscrito en el R.0.A.C. n° 18332
Valencia, 1 de Abril de 2022
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Balances al 31 de diciembre de 2021y 2020
(Expresados en miles de euros)

ACTIVO Nota 2021 2020

Inmovilizado intangible 5 22 27
Concesiones 5 5
Patentes, licencias, marcas y similares 6 8
Aplicaciones informaticas 11 14
Inmovilizado material 6 1.272 1.308
Terrenos y construcciones 1.155 1.196
Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 117 112
Inversiones inmobiliarias 7 114.892 122.152
Terrenos 30.321 30.491
Construcciones 84.571 91.661
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.159 1.159
Instrumentos de patrimonio 10 1.159 1.159
Créditos a empresas 12 (a) - -
Inversiones financieras a largo plazo 12 (b) 12.732 12.813
Créditos a terceros 12.725 12.806
Otros activos financieros 7 7
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12 (c) 459 425
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 455 422
Deudores varios 4 3
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 130.536 137.884
Existencias comerciales 13 50.242 50.490
Terrenos 3.124 3.124
Productos en curso y semiterminados 24.325 24.110
Productos terminados 22.793 23.256
Anticipos a proveedores - -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12 (c) 10.778 12.757
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.394 2.193
Deudores varios 9.305 10.561
Otros créditos con las Administraciones Publicas 21 79 3
Inversiones financieras a corto plazo 12 (b) 65 76
Créditos a empresas - 11
Otros activos financieros 65 65
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 14 5.097 3.691
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 66.182 67.014
TOTAL ACTIVO 196.718 204.898

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.




GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Balances al 31 de diciembre de 2021y 2020
(Expresados en miles de euros)

Nota 2021 2020
PATRIMONIO NETO Y PASIVO

Fondos propios 15 67.476 64.617
Capital 2.404 2.404
Prima de emision, diferencia de fusién 34.998 34.998
Reservas 45.644 46.571
Legal y estatutarias 481 481
Otras reservas 45.163 46.090
Otras aportaciones de socios 166.815 166.815
Resultados negativos de ejercicios anteriores (186.171) (189.877)
Resultado del ejercicio 3.786 3.706
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 16 36.231 36.402
1 TOTAL PATRIMONIO NETO 103.707 101.019
Provisiones a largo plazo 17 2.637 7.998
Otras provisiones 2.637 7.998
Deudas a largo plazo 19 (a) 51.613 54.159
Deudas con entidades de crédito 33.806 36.299
Otras deudas 16.951 16.951
Otros pasivos financieros 856 909
Acreedores y otras cuentas a pagar 21 31 321
Periodificaciones a L/P 20 849 849
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 55.130 63.327
Provisiones a corto plazo 17 172 287
Otras provisiones 172 287
Deudas a corto plazo 19 (a) 37.144 38.503
Deudas con entidades de crédito 3.413 4.789
Otras deudas 33.731 33.714
Otros pasivos financieros - -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 19 (b) 518 1.668
Proveedores 8 778
Acreedores varios 438 828
Otras deudas con las Administraciones Publicas 21 72 62
Periodificaciones a corto plazo 20 47 94
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 37.881 40.552
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 196.718 204.898

e
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La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.



QR o)

\,\’

GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

correspondientes a los ejercicios anuales terminados en

31 de diciembre de 2021y 2020
(Expresadas en miles de euros)

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios

Ventas

Prestaciones de servicios

Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién

Aprovisionamientos

Consumo de mercaderias

Consumo de materias primas y otras materias consumibles
Trabajos realizados por otras empresas

Otros aprovisionamientos

Otros ingresos de explotacion

Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio
Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados

Cargas sociales

Otros gastos de explotacién

Servicios exteriores

Tributos

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales
Otros gastos de gestidn corriente

Amortizacion del inmovilizado

Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras

Exceso de provisiones

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
Deterioros y pérdidas

Resultados por enajenaciones y otras

Otros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros

De participaciones en instrumentos de patrimonio en empresas del grupoy
asociadas

De valores negociables y otros instrumentos financieros, empresas del grupo
y asociadas

De valores negociables y otros instrumentos financieros con terceros
Gastos financieros

Por deudas con empresas del grupo y asociadas

Por deudas con terceros

Provisiones

Variacién del valor razonabie

Deterioros y pérdidas

Resultado por enajenaciones y otras

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto de Sociedades

RESULTADO DEL EJERCICIO

Nota 2021 2020
24 (a) 7.938 6.534
1.941 365
5.997 6.169
13 (602) -
24 (b) (565) -
(565) -
12.750 10.385
78 10
16 12.672 10.375
(1.617) (1.486)
(1.256) (1.170)
24 (c) (361) (316)
(9.311) (7.471)
24 (f) (5.079) (3.155)
(1.116) (1.214)
12 (a) y (d) (1.795) (1.832)
(1.321) (1.270)
5,6,7 (5.219) {5.255)
16 171 56
17 2.112 1.461
(689) (280)
7 183 70
6y7 (872) (350)
24 (d) (230) 525
4.739 4.469
539 745
10 456 642
11 7 5
11y 14 76 98
(1.485) {1.615)
(985) (988)
(500) (627)

17
107
10y 12 107

11
(945) (763)
3.794 3.706

(8)

3.786 3.706

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.



GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 2021 y 2020.

A) Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 2021y 2020
(Expresados en miles de euros)

Nota 2021 2020

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3.786 3.706

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

Subvenciones, donaciones y legados 16 -

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto -

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Subvenciones, donaciones y legados 16 (171) (56)

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (171) (56)

Total de ingresos y gastos reconocidos 3.615 3.650

9 oo e

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Estados de Flujos de Efectivo
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en

31 de diciembre de 2021y 2020.

(Expresados en miles de euros)

2021 2020
Resultado del ejercicio antes de impuestos 3.794 3.706
Ajustes del resultado 7.608 (2.772)
Amortizacién del inmovilizado 5.219 5.255
Correcciones valorativas por deterioro 1.795 1.725
Variacién de provisiones (791) (191)
Imputacién de subvenciones (170) (10.431)
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (372)
Ingresos financieros (539) (745)
Gastos financieros 1.485 1.615
Otros ingresos y gastos 981
Cambios en el capital corriente (398) (10.444)
Existencias 602 275
Deudores y otras cuentas a cobrar 429 (5.116)
Otros activos corrientes 9 36
Acreedores y otras cuentas a pagar (734) (1.271)
Provisiones (2.489)
Otros pasivos corrientes (49) (1.852)
Otros activos y pasivos no corrientes (3.418) (27)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (3.162) 2.100
Pagos de intereses (500) (1.615)
Dividendos 456 642
Cobros de intereses 76 103
Cobros (pagos) por impuesto de sociedades (6)
Otros pagos (680) 2.970
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 7.586 (7.410)
Pagos de las inversiones (13)
Inmovilizado material (13)
Cobros por desinversiones 1.144
Inversiones inmobiliarias 1.060
Otros activos financieros 84
Flujos de efectivo de las actividades de inversién 1.131
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - 10.375
Subvenciones, donaciones y legados recibidos - 10.375
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (7.310) (4.328)
Emision 1.681 -
Deudas con entidades de crédito - -
Deudas con empresas del grupo y asociadas 1.681 -
Devolucién y amortizacion de (8.991) (4.328)
Deudas con entidades de crédito (3.869) (4.328)
Deudas con empresas del grupo y asociadas (1.832) -
Otras deudas (3.290)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (7.310) 6.047
Aun?ento[dlsmmuaon neta del efectivo o 1.406 (1.363)
equivalentes
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 3.691 5.054
Efectivo o equivalentes al final de ejercicio 5.097 3.691

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2021.




GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales
31 de diciembre 2021
1

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD

a)  Constitucion y Domicilio Social

La Sociedad Gestion de Infraestructuras de Castilla La Mancha, S.A. (Sociedad
Unipersonal) (en adelante la Sociedad o GICAMAN) fue constituida en Toledo el 7 de
abril de 1998 al amparo de la Ley 11/1997 de creacién de la Empresa Publica, segtn
acuerdo de Consejo de Gobierno de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha
(en adelante la Junta o JCCM) adoptado en la sesidn celebrada el 17 de febrero de
1998. El domicilio social se encuentra en la calle Rio Cabriel nimero 12 de Toledo.

b) Objeto Social

La Sociedad fue creada con objeto de servir de apoyo técnico y financiero a la
construccion, explotacion y mantenimiento de infraestructuras y servicios que son
competencia de las distintas Consejerias de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha.

El objeto social tal y como se establece en sus estatutos sociales modificados con la
aprobacion del Proyecto de Fusidn ejecutado en el ejercicio 2012, consiste en:

a) Proyectar, construir, conservar, explotar, promocionar, gestionar y dirigir
infraestructuras y equipamientos sociales, culturales, deportivos, de vivienda,
sanitarios y cualesquiera otros que sean competencia de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, que la misma promueva o participe, segun
los términos de sus encargos y mandatos de actuacidn, asi como los servicios
que se puedan instalar o desarrollar en dichas infraestructuras vy
equipamientos.

b) La adquisicion y gestion de suelo y patrimonio inmobiliario para su venta o
alquiler, preferentemente residencial y mayoritariamente destinado a viviendas
sujetas a algun régimen de proteccién publica.

c) La adquisicion y venta de suelo industrial y la promocion y gestion de la

urbanizacién de poligonos industriales, realizando obras de infraestructuras y
dotacion de servicios en los mismos.
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Todas las actuaciones de rehabilitacién de inmuebles, ya se refieran a
adquisicion y preparacion de suelo, ordenacién y conservacién de conjuntos
histéricos o arquitectonicos y en particular, la rehabilitacién bajo cualquier
forma de promocidn de viviendas ya existentes.

La ejecucidn retribuida, para terceros, de prestaciones de asistencia técnica y la
realizacién de servicios técnicos, econémicos, industriales, comerciales, de
comision o cualesquiera otros relacionados con su naturaleza y actividad.

La promocién y gestion de infraestructuras y equipamientos de cualquier tipo
de viviendas.

La adquisicion y venta de toda clase de bienes, muebles o inmuebles, y la
construccion o edificacion adecuada sobre ellos, que sean precisos o
convenientes o cualquiera de los fines y actividades resefiados en los puntos
anteriores.

La redaccién de proyectos, y la construccién, conservacién, mantenimiento,
financiacién y explotacién, por si o por terceros, de autovias y carreteras
convencionales y de sus respectivas instalaciones y elementos accesorios, tales
como dreas de peaje, de control, de mantenimiento y de servicio,
esparcimiento o servicio destinados a la cobertura de necesidades de los
usuarios de las citadas vias y del trafico que discurra por las mismas, seguin los
términos de sus encargos y mandatos de actuacién del Consejo de Gobierno.

La promocién del ahorro energético, la eficiencia energética y las energias
renovables.

Durante el ejercicio 2021 ha sido aprobado por El Consejo de Administracion de
GICAMAN S.A, y autorizado par el Consejo de gobierno de la JCCM la modificacion de
los estatutos sociales para la configuracién de la sociedad como medio propio
personificado al servicio de la JCCM y demds organismos o entidades dependientes de
la misma que tengan la condicién de poder adjudicador.

La citada modificacion afecta a su articulo 1 cuya nueva redaccién se indica a
continuacién:

Articulo 1. Denominacién y naturaleza juridica.

1.1-

Gestion de Infraestructuras de Castilla-La Mancha S.A. creada en virtud de la ley
11/1997, de 17 de diciembre, bajo la forma prevista en el art. 53.2 del Estatuto
de Autonomia de la Junta de Comunidades de Castilla-la Mancha, se regira por
los presentes estatutos, por la mencionada ley, por la ley de Hacienda de
Castilla-La Mancha, por la Ley de Patrimonio de la Comunidad Auténoma y por
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su Reglamento de aplicacion, por las disposiciones sobre régimen juridico de las
sociedades anénimas y por las demds normas de caracter general que le sean
aplicables y se encuentren vigentes.

Gestion de infraestructuras de Castilla-La mancha S.A.U. retne la condicién de
medio propio personificado de la Administracién de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha y demas organismos o entidades dependientes de la
misma que tengan la condicidn de poder adjudicador, siempre que se cumplan
los requisitos establecidos en la legislacién de contratos del sector publico y
demds normativa reguladora de la materia.

Los poderes adjudicadores indicados en el parrafo anterior pueden efectuar a
la sociedad los encargos que estimen convenientes para la consecucién de los
objetivos de interés publico de los mismos, siempre que el contenido de los
encargos sea compatible con el objeto social de la sociedad.

La Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha ejercera sobre la sociedad un
control andlogo al que ejerce sobre sus propios servicios, de ahi que los
encargos que encomiende a la sociedad tendran caracter obligatorio y se
ejecutaran de conformidad con las instrucciones fijadas unilateralmente por los
poderes adjudicadores. Los encargos no podran implicar la atribucion de
potestades administrativas.

Las relaciones de la sociedad con los poderes adjudicadores de los que es
medio propio personificado tienen naturaleza instrumental y no contractual,
siendo por ello de caracter interno, dependiente y subordinado.

La sociedad no podrd participar en licitaciones convocadas por los poderes
adjudicatarios de los que es medio propio personificado, sin perjuicio de que,
cuando no concurra ningun licitador, pueda encargarle la ejecuciéon de la
prestacion de que se trate.

Actividad

ejercicio 2021, al igual que en afios anteriores, la actividad de GICAMAN S.A. se

desarrolla en una doble vertiente:

1

2.

La gestion de sus activos inmobiliarios (viviendas, locales, edificios de oficinas,
suelos y otros activos inmobiliarios).

Las actuaciones realizadas por encomienda de las diversas Consejerias u
organismos auténomos dependientes de la JCCM como medio propio de esta
administracion.

En los ejercicios 2011 y 2012 la Sociedad participd en dos proyectos de fusion, como
sociedad absorbente con las sociedades Servicios Hospitalarios Generales, S.L. (en
adelante, SHG) y Empresa Auxiliar de Servicios, Infraestructuras y Asistencia, S.A., (en
adelante, ESINSA) en el ejercicio 2011 y con las sociedades Sociedad de Carreteras de
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Castilla La Mancha, S.A., Empresa Regional de Suelo y Vivienda de Castilla La Mancha,
S.A. y Agencia de Gestidn de la Energia de Castilla La Mancha, S.A. en el ejercicio 2012.

Su régimen de funcionamiento viene determinado por el marco juridico que conforma:

1. Ley 11/1997 de 17 de diciembre, de Creacién de la Empresa Publica Gestién de
Infraestructuras de Castilla La Mancha, Sociedad Anénima.

2. Escritura de constitucién de la Sociedad.

3. Documento Marco regulador de las relaciones entre la JCCM vy la Sociedad,
aprobado por resolucion del Consejero de Economia y Hacienda de 6 de mayo de
1998, cuyo objeto es articular con caracter general las bases que han de regir en
la ejecuciéon de los encargos que la Sociedad desarrolle y establecer las
facultades de seguimiento y control que corresponden a las distintas Consejerias
de la Junta y las correspondientes a la Consejeria de Economia y Hacienda en
cuanto a las consecuencias econdmicas y patrimoniales de su actuacion.

4.  Documento Marco regulador de las relaciones entre la Consejeria de Ordenacion
del Territorio y Vivienda, actualmente dependiente de la Consejeria de Fomento,
de la JCCM vy la sociedad absorbida Empresa Regional de Suelo y Vivienda de
Castilla La Mancha, S.A. (sociedad absorbida en 2012), de 30 de junio de 2008, en
materia de promocién y gestion de obras de urbanizacién, edificacién y
elaboracion de proyectos de asistencia técnica, en el que se fijan las distintas
modalidades de las actuaciones de la Sociedad.

Su ejercicio social coincide con el afio natural, finalizando el presente ejercicio social el
31 de diciembre de 2021.

d) Régimen Legal

La Sociedad se rige por su Ley de creacidn, sus estatutos sociales y por la vigente Ley
de Sociedades de Capital.

En sus actuaciones deberd la Sociedad respetar los principios de publicidad y
concurrencia propios de la contratacion administrativa, tramitando los expedientes de

contratacion y ajustando su actividad de construccion a la legislacién vigente.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen Fiel

Las presentes cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de
la Sociedad y se han preparado de acuerdo con:

(Continua)
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- Cédigo de Comercio y restante legislaciéon mercantil.

- Real Decreto 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad
y sus adaptaciones sectoriales.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de
Contabilidad y sus normas complementarias. En particular, la Orden
EHA/733/2010, de 25 de marzo, por la que se aprueban Aspectos Contables de
Empresas Publicas que operan en determinadas circunstancias.

- Elresto de normativa contable espafiola que le resulte de aplicacion.

El objeto de estas Cuentas Anuales es mostrar la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera al 31 de diciembre de 2021 y de los resultados de sus operaciones,
de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2021,
que han sido formuladas el 24 de marzo 2022 seran aprobadas por el Accionista Unico
sin modificacién alguna.

b) Moneda de Presentacién

Las cuentas anuales se presentan en miles de euros, redondeadas al millar mas
cercano, que es la moneda funcional y de presentacién de la Sociedad.

c¢) Comparacidn de la informacién

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras
del ejercicio 2021, las correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las
cuentas anuales del ejercicio 2020 aprobadas por el Accionista Unico con fecha 7 de
junio de 2021.

Con efectos 1 de enero de 2020 la Sociedad, en aplicacién de la normativa contable
vigente y tras un analisis técnico realizado con objeto de verificar la adecuacion de las
vidas utiles de sus activos inmobiliarios, ha extendido la vida util de las Construcciones
desde los 20 afios aplicados en 2019 a los 30 afios de 2020, criterio que se ha
mantenido en el ejercicio 2021.

(Continua)
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d) Aspectos Criticos de la Valoracién y estimacién de las incertidumbres v juicios

relevantes en la aplicacién de politicas contables

La preparacidn de las cuentas anuales requiere la aplicacién de estimaciones contables
relevantes y la realizacién de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Sociedad. En este sentido, se resumen a
continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio,
complejidad o en los que las hipdtesis y estimaciones son significativas para la
preparacidn de las cuentas anuales.

Estimaciones contables relevantes e hipdtesis

Vencimiento y clasificacion a corto vy largo plazo de los derechos de cobro y
obligaciones de pago con la Junta o garantizados por la Junta. Los saldos a cobrar de la
JCCM han sido clasificados a corto o largo plazo atendiendo a la estimacion realizada
por la Direccidn de la Sociedad de las necesidades de tesoreria que tendra que aportar
la Junta a la Sociedad para atender sus compromisos de pago inaplazables con
entidades financieras y otros acreedores durante 2022 y siguientes.

Los mencionados calendarios o plazos podrian ser objeto de revision en el futuro en
funcion de las asignaciones presupuestarias que se vayan realizando de acuerdo con
los presupuestos generales anuales de la JCCM en los préximos ejercicios. Las tasas de
descuento utilizadas para determinar el coste amortizado de los derechos de cobro y
obligaciones de pago con vencimiento a largo plazo son estimadas por la Sociedad.

Registro de derechos de cobro con la Junta por demora en el cobro de derechos con
otras administraciones publicas.

La correccidn valorativa por insolvencias de derecho de cobro implica un elevado juicio
por la Direccién y la revision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los
clientes y/o deudores, tendencias actuales del mercado y andlisis histérico de las
insolvencias a nivel agregado. En relacidn con la correccién valorativa derivada del
analisis agregado de la experiencia historica de impagados, una reduccién en el
volumen de saldos implica una reduccion de las correcciones valorativas y viceversa.

Deterioro y/o baja de inmovilizado material, inversiones inmobiliarias y existencias. La
determinacion del valor recuperable de estas inversiones y/o el importe de las posibles
bajas a registrar implican el uso de estimaciones por la Direccién. El valor recuperable
es el mayor del valor razonable menos costes de venta y su valor en uso. Las hipotesis
clave para determinar estos valores incluyen las tasas de crecimiento, los niveles de
ocupacion, las tasas de descuento, las rentabilidades esperadas de cada inversién, la
evolucién de los precios de venta de las viviendas y los planes comerciales aprobados
por los Administradores de la Sociedad. Las estimaciones, incluyendo la metodologia
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empleada, pueden tener un impacto significativo en los valores y en la pérdida por
deterioro de valor (véanse notas 4 (d) y (g), 7 y 13). Para ciertos activos, de acuerdo
con lo dispuesto en la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo, el valor en uso se
obtiene con referencia al valor de reposicidn de los activos depreciado por su estado
de uso.

Ante la recuperacién del mercado inmobiliario, la sociedad esta analizando posibles
excesos en las pérdidas por deterioro de valor de determinadas inversiones
inmobiliarias y existencias, siendo la intencidn de ésta la de revertir paulatinamente
esos posibles excesos en los préximos ejercicios, siempre y cuando la revalorizacion
permanezca constante.

El célculo de provisiones si es probable que exista una obligacidn al cierre del ejercicio
que va a suponer una salida de recursos se reconoce una provision para
responsabilidades si el importe se puede estimar con fiabilidad. Por tanto, la Direccion
hace estimaciones de los importes y del grado de probabilidad de ocurrencia de una
salida de recursos.

La vida dtil de los inmovilizados materiales e inversiones inmobiliarias: la estimacién de
las vidas utiles puede exigir un elevado grado de subjetividad y estdn determinadas
tomando como base informes proporcionados por el departamento técnico de la
Sociedad.

Juicios relevantes en la aplicacion de politicas contables

La Sociedad ha clasificado las inmovilizaciones materiales que corresponden a
inmuebles arrendados a terceros como Inversiones inmobiliarias, ya que la Sociedad
obtiene rentas por dichos arrendamientos.

En la nota 4 o en otras notas se describen, en su caso, los juicios efectuados por la
Direccion de la Sociedad en la identificacion y seleccidn de los criterios aplicados en la
clasificacion de las inmovilizaciones materiales, inversiones inmobiliarias y existencias
que se muestran en los estados financieros de la Sociedad.

Cambios de estimaciones:

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la
Sociedad se han calculado en funcién de la mejor informacién disponible es posible
que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién
en los préximos ejercicios. El efecto en cuentas anuales de las modificaciones que, en
su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los préximos ejercicios se
registraria de forma prospectiva.
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e)  Efectos de la primera aplicacién de la modificacién del PGC 2021

Durante el presente ejercicio 2021 han entrado en vigor nuevas normas contables que
han sido tenidas en cuenta en la elaboracidn de las presentes cuentas anuales y que no
han supuesto un cambio significativo de politicas contables para la Sociedad (Ver nota

4.g).

El principal de los cambios esta relacionado principalmente con la clasificacion de los
activos financieros. Se han reducido el nimero de carteras para catalogarlos, pasando
de las seis que teniamos con anterioridad a solo cuatro. En concreto desaparecen la
cartera de “Préstamos y partidas a cobrar” y la de “Inversiones mantenidas hasta el
vencimiento”. Los activos incluidos en ambas carteras se reclasifican ahora en la
cartera de “Activos Financieros a coste amortizado”.

La cartera de “Activos financieros mantenidos para negociar” y la de “otros activos
financieros a valor razonable” se integraran en la nueva cartera “Activos financieros a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias”.

Las “inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas”
pasardn a la cartera de “Activos financieros a coste”.

Por ultimo, la cartera de “Activos financieros disponibles para la venta” se integra en la
nueva “Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.”

f) Principio de empresa en funcionamiento

Los Administradores de la Sociedad han preparado las presentes cuentas anuales bajo
el principio de empresa en funcionamiento, a pesar de lo siguiente:

- La principal actividad de la Sociedad durante 2021 esta constituida por el
arrendamiento de viviendas, principalmente, y de locales comerciales y de
oficinas. En el ejercicio 2021 se han vendido 13 viviendas (4 viviendas en 2020).
En consecuencia, los flujos de efectivos generados por la sociedad se
corresponden con los provenientes del alquiler y venta de los inmovilizados.

- El endeudamiento bancario total asciende a 37.219 miles de euros, siendo la
parte exigible a corto plazo de acuerdo con el balance al 31 de diciembre de
2021 de 3.413 miles de euros. Estos importes suponen alrededor del 40% del
pasivo de la Sociedad. La actividad normal de la Sociedad no permitira en 2022
generar flujos de caja suficientes para cancelar estas obligaciones de pago y
atender otros pagos derivados de la administracion y gestién de las
operaciones de la Sociedad sin apoyo financiero del socio tinico.
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- Si bien el activo circulante excede del pasivo circulante, aquel incluye 50
millones de euros de existencias cuya realizacion no se espera en el corto plazo.
Esto generard necesidad de apoyo financiero del accionista para atender a las
deudas.

No obstante, los Administradores consideran que no existen dudas sobre la
continuidad de la Sociedad en el curso normal de su actividad al contar con el pleno
apoyo financiero del Accionista Unico. En este sentido:

- La Sociedad ha recibido de su accionista Unico una carta de apoyo financiero
incondicional.

La Sociedad tiene la condicidn de medio propio y servicio técnico de la
Administracion, toda vez que cumple con los requisitos recogidos en el art. 32.2
b) de la Ley de Contratos del sector Publico. En virtud de tal consideracién, sus
actividades son estrechamente tuteladas por la Administracion Autondmica
(véase nota 15 a).

- la Sociedad ha venido recibiendo y recibird de su accionista, si es necesario
para el desarrollo de su actividad subvenciones de explotacién para poder
atender sus pagos y/o aportaciones de capital con la finalidad de fortalecer la
situacidn patrimonial de la misma.

NOTA 3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La distribucion de los beneficios del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020,
que ascendian a 3.706.151,16 euros, aprobadas por el Accionista Unico con fecha 7 de
junio de 2021 consistié en su traspaso integro a minorar Resultados negativos de
ejercicios anteriores.

La propuesta de distribucidon de los beneficios del ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2021, que ascienden a 3.785.777,14 euros, formulada por los
Administradores y pendiente de aprobaciéon del Accionista Unico consiste en su
traspaso integro a minorar los Resultados negativos de ejercicios anteriores.

El importe de las reservas no distribuibles esta limitado al saldo de la reserva legal cuyo
importe asciende a 481 miles de euros.

(Continua)
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NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

a)  Capitalizacién de gastos financieros

La Sociedad incluye gastos financieros en el coste del inmovilizado material,
inversiones inmobiliarias, existencias y derechos de cobro derivados de obras por
encargo, que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, explotacion, transmisiéon o venta o cobro, los costes financieros
relacionados con la financiacion especifica o genérica, directamente atribuibles a la
construccién, produccidn o ejecucion y liquidacién de estos activos.

En la medida que la financiacidn se haya obtenido especificamente, el importe de los
intereses a capitalizar se determina en funcién de los gastos financieros devengados
por la misma.

La capitalizacion de los intereses comienza cuando se ha incurrido en los gastos
relacionados con los activos, se devengan los intereses y se estan llevando a cabo las
obras fisicas necesarias para preparar los activos o partes de los mismos para su uso,
explotacién, transmisiéon o venta y finaliza cuando se han completado todas o
practicamente todas las obras necesarias, independientemente de que se hayan
obtenido los permisos administrativos necesarios, sin considerar las interrupciones.
Los gastos financieros dejan de capitalizarse en el caso de que se produzca una
interrupcion en la ejecucién de las obras.

b)  Inmovilizado intangible

Los activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados a su precio de
adquisicién, o coste de produccion. El inmovilizado intangible se presenta en el
balance por su valor de coste minorado en el importe de las amortizaciones y
correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

Los costes incurridos en la realizacién de actividades que contribuyen a desarrollar el
valor del negocio de la Sociedad en su conjunto, como fondo de comercio, marcas y
similares generadas internamente, asi como los gastos de establecimiento se registran
como gastos en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida que se incurren.

Los costes posteriores incurridos en el inmovilizado intangible, se registran como
gasto, salvo que aumenten los beneficios econdmicos futuros esperados de los activos.

Propiedad industrial

Corresponde a los gastos de desarrollo capitalizados para los que se ha obtenido la
correspondiente patente o similar, e incluyen los costes de registro y formalizacion de
la propiedad industrial, asi como los costes de adquisicidon a terceros de los derechos

(Continua)
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correspondientes.
La amortizacion de la propiedad industrial se realiza distribuyendo el importe
amortizable, entendido como coste de adquisicion menos, en su caso, valor residual,

de forma lineal a lo largo de su vida util, la cual se ha estimado entre 5y 10 afios.

Aplicaciones informaticas

Las aplicaciones informaticas adquiridas se registran por su coste de adquisicion. Los
costes de mantenimiento de las aplicaciones informéaticas se llevan a gasto en el
momento en que se incurre en ellos.

La amortizacién de las aplicaciones informaticas se realiza distribuyendo el importe
amortizable, entendido como coste de adquisicion menos, en su caso, valor residual,

de forma lineal a lo largo de su vida til, la cual se ha estimado entre 4 y 10 afios.

Concesiones administrativas

Las concesiones administrativas figuran en el activo valoradas por el importe total de
los desembolsos efectuados para su obtencién. Estas son de vida util definida y su
coste se imputa a resultados, a través de su amortizacion, durante el periodo
concesional, utilizando para ello un método lineal de amortizacién.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida atil y el método de amortizacién de los
inmovilizados intangibles al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios
inicialmente establecidos se reconocen como un cambio de estimacion.

La Sociedad evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las
reversiones de las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado intangible de
acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartado e) “Deterioro de valor de
activos no financieros sujetos a amortizacidn o depreciacion”.

¢) Inmovilizado material

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de
adquisicién o a su coste de produccion. El inmovilizado material se presenta en el
balance por su valor de coste minorado en el importe de las amortizaciones y
correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

Los terrenos que, en su caso, son cedidos gratuitamente a la Sociedad por diversos

organismos publicos, se registran por el valor de una tasacion mas los gastos asociados
a la cesion.

(Continua)
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Amortizaciones

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su
importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida util. A estos efectos se
entiende por importe amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual. La
Sociedad determina el gasto de amortizacion de forma independiente para cada
componente, que tenga un coste significativo en relacion al coste total del elemento y
una vida util distinta del resto elemento.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se determina mediante la
aplicacidn de los criterios que se mencionan a continuacién:

Método de Afios de vida

amortizacion util estimada
Construcciones Lineal 20-50
Instalaciones técnicas y maquinara Lineal 5,56 —10
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario Lineal 10
Equipos para procesos de informacion Lineal 4
Elementos de transporte Lineal 6,25
Otro inmovilizado material Lineal 4-10

La Sociedad revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizacién del
inmovilizado material regularmente. Las modificaciones en los criterios inicialmente
establecidos se reconocen como un cambio de estimacién de forma prospectiva.

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan aquellos
costes incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad,
productividad o alargamiento de la vida atil, debiéndose dar de baja el valor contable
de los elementos sustituidos. En este sentido, los costes derivados del mantenimiento
diario o conservacién del inmovilizado material se registran en resultados a medida
que se incurren.

La Sociedad evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las
reversiones de las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de
acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartado e) “Deterioro de valor de
activos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacion”.

d) Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica estos activos en funcion de las directrices que le marca el
accionista segun la estrategia preferente de uso. En este sentido, se clasifican en este
epigrafe los inmuebles, terminados o en curso, destinados total o parcialmente para
obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos de la Sociedad o su

(Continua)
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venta en el curso ordinario de las operaciones.

La Sociedad reclasifica una inversiéon inmobiliaria a inmovilizado material cuando
comienza a utilizar el inmueble en la produccién o suministro de bienes o servicios o
bien para fines administrativos.

La Sociedad reclasifica una inversién inmobiliaria a existencias cuando inicia una obra
encaminada a producir una transformacién sustancial del inmueble con la intencién de
venderlo.

La Sociedad reclasifica un inmovilizado material a inversion inmobiliaria cuando deja
de utilizar el inmueble en la produccién o suministro de bienes o servicios o bien para
fines administrativos y se destine a obtener rentas o plusvalias o ambas.

La Sociedad reclasifica una existencia a inversién inmobiliaria cuando el inmueble es
formalmente destinado a su arrendamiento operativo.

La Sociedad reconoce, valora, amortiza y, en su caso, deprecia las inversiones
inmobiliarias siguiendo los criterios establecidos para el inmovilizado material en el
apartado c) de esta nota.

La amortizacién de los elementos de inversiones inmobiliarias se determina mediante
la aplicacion de los criterios que se mencionan a continuacion:

Método de Aiios de vida
amortizacion atil estimada
Construcciones Lineal 20-40

e) Deterioro _de valor de activos no financieros sujetos a amortizaciéon o
depreciacién

Con el asesoramiento de expertos independientes, la Sociedad sigue el criterio de
evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el potencial
deterioro de valor de los activos no financieros generadores de efectivo sujetos a
amortizacidn o depreciacion, al objeto de comprobar si el valor contable de los
mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido como el mayor entre
el valor razonable, menos costes de venta (valor de tasacidon efectuada por un experto
independiente) y su valor en uso.

Tratdndose de activos generadores de flujos sociales de acuerdo con la Orden
EHA/733/2010, de 25 de marzo, el valor en uso se determina por su valor de
reposicion depreciado por el uso efectivo de cada bien. Esto es, el coste de reposicion

(Continda)
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en que deberia incurrirse para reponer dicho activo, menos la amortizaciéon acumulada
calculada sobre la base de tal coste, de forma que refleje el funcionamiento, uso y
disfrute ya efectuado del activo, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia
técnica que pudiera afectarle.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor recuperable, se debe calcular para un activo individual, a menos que el activo
no genere entradas de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las
correspondientes a otros activos o grupos de activos.

La Sociedad evalta en cada fecha de cierre, si existe algtn indicio de que la pérdida por
deterioro de valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber
disminuido. Las pérdidas por deterioro del resto de activos sélo se revierten si se
hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para determinar el valor
recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, la reversién de la pérdida no puede aumentar el
valor contable del activo por encima del valor contable que hubiera tenido, neto de
amortizaciones, si no se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccidn valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caracter irreversible, se da de baja el activo reconociendo
directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y
ganancias.

f) Arrendamientos

Contabilidad del arrendador

La Sociedad ha cedido el derecho de uso de determinados inmovilizados materiales e
inversiones inmobiliarias bajo contratos de arrendamiento.

Los contratos de arrendamiento en los que, al inicio de los mismos, la Sociedad
transfiere a terceros de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de los activos, se clasifican como arrendamientos financieros. En caso

contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

= Arrendamientos operativos

(Continta)
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Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se
presentan de acuerdo con la naturaleza de los mismos resultandos de aplicacién los
principios contables que se desarrollan en los apartados c) y d) de esta nota sobre
Inmovilizade Material, Inversiones inmobiliarias.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento.

Los costes iniciales directos del arrendamiento se incluyen en el valor contable del
activo arrendado y se reconocen como gasto a lo largo del plazo de arrendamiento
mediante la aplicacién de los mismos criterios que los utilizados en el reconocimiento
de ingresos.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es
probable que se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocurren las

condiciones pactadas en el contrato.

Contabilidad del arrendatario

La Sociedad tiene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos de
arrendamiento.

Los contratos de arrendamiento, que, al inicio de estos, transfieren a la Sociedad
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos,
se clasifican como arrendamientos financieros y en caso contrario se clasifican como
arrendamientos operativos.

= Arrendamientos operativos

Las cuotas netas derivadas de los arrendamientos operativos de oficinas
administrativas se reconocen como gasto de forma lineal durante el plazo del
arrendamiento excepto que resulte mds representativa otra base sistemdtica de
reparto por reflejar mds adecuadamente el patron temporal de los beneficios del
arrendamiento.

Las cuotas de arrendamiento contingente se registran como gasto cuando es probable
que se vaya a incurrir en las mismas.

(Continda)



GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales
31 de diciembre 2021
16

g) Instrumentos financieros

i. Reconocimiento, clasificacidn y separacién de instrumentos financieros

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de
conformidad con el fondo econédmico del acuerdo contractual y con las definiciones de
activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias
atendiendo a las caracteristicas y a las intenciones de la Sociedad en el momento de su
reconocimiento inicial.

Las operaciones de compra o venta de activos financieros instrumentados mediante
contratos convencionales, entendidos por tales aquéllos en los que las obligaciones
reciprocas de las partes deben consumarse dentro de un marco temporal establecido
por la regulacién o por las convenciones de mercado y que no pueden liquidarse por
diferencias, se reconocen en la fecha de contratacién o liquidacién.

Sin embargo, el contrato que puede liquidarse por diferencias se reconoce como un
instrumento financiero derivado durante el periodo que media entre la fecha de

contratacion y liquidacién.

ii. Principios de compensacién

Un activo y un pasivo financieros son objeto de compensacion sélo cuando la Sociedad
tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencién
de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

iii. Activos Financieros a coste Amortizado.

Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociacién en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversién con el
objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son tGinicamente cobros de principal e intereses sobre el importe
del principal pendiente. Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente
cobros de principal e interés sobre el importe del principal pendiente son inherentes a

(Continua)
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un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de
que la operacidn se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales (aquellos activos financieros que se originan en la venta de bienes y la
prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado),
y los créditos por operaciones no comerciales aquellos activos financieros que, no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de
préstamo o crédito concedidos por la empresa). Es decir, dentro de esta categoria
estarian los préstamos y cuentas a cobrar, asi como aquellos valores representativos
de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencién
y capacidad de conservar hasta su vencimiento.

- Valoracion inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas los costes
de transaccion que les sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos
por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal,
los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de
patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se podran valorar
por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
sea significativo.

- Valoracién posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por
su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican
debido a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si procede
contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

iv. Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas v
ganancias.

Se incluyen en esta categoria todos los activos financieros, salvo que proceda su
clasificaciéon en alguna de las restantes categorias. Se incluyen obligatoriamente en
esta categoria los activos financieros mantenidos para negociar.

Los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni se valoran al
coste, la empresa puede realizar la elecciéon irrevocable en el momento de su
reconocimiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable
directamente en el patrimonio neto.

(Continua)



.
®
(%
Y
!

GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales
31 de diciembre 2021

18

En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar
un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias si haciéndolo elimina o reduce significativamente
una incoherencia de valoracion o asimetria

- Valoracién inicial: Se valoran por su valor razonable. Los costes de transaccién
que les sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

- Valoracién posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

- Deterioro: No se deterioran puesto que estan en todo momento valorados por
su valor razonable, imputdndose las variaciones de valor al resultado del
ejercicio.

v. Activos financieros a coste.

Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes inversiones en
instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por
referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o
no puede obtenerse una estimacion fiable del mismo.

Se incluirdn también en esta categoria los préstamos participativos cuyos intereses
tengan caracter contingente y cualquier otro activo financiero que inicialmente
procediese clasificar en la cartera de valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una estimacion fiable de su valor
razonable.

- Valoracién inicial: Se valoran al coste, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.

- Valoracién posterior: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta
categoria se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro.

- Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones
valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el valor en
libros de una inversién no es recuperable.

vi. Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.

Un activo financiero se incluye en esta categoria cuando las condiciones contractuales
del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
tnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente, y
no se mantiene para negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de activos
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financieros a coste amortizado. También se incluyen en esta categoria las inversiones
en instrumentos de patrimonio para las que, debiéndose haberse incluido en la
categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias, se ha ejercitado la opcidn irrevocable de clasificarlas en esta categoria.

- Valoracion inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el
precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable de la contraprestacién
entregada, mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles

- Valoracién posterior: Valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en
que se pueda incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el
valor razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el
activo financiero causa baja del balance o se deteriora, momento en que el
importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias

- Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones
valorativas necesarias

vii. Inversiones en empresas asociadas

Se consideran empresas asociadas, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o
indirectamente a través de dependientes, ejerce influencia significativa. La influencia
significativa es el poder de intervenir en las decisiones de politica financiera y de
explotacion de una empresa, sin que suponga la existencia de control o de control
conjunto sobre la misma. En la evaluacion de la existencia de influencia significativa, se
consideran los derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles en la fecha de
cierre de cada ejercicio, considerando, igualmente, los derechos de voto potenciales
poseidos por la Sociedad o por otra empresa.

Las inversiones en empresas asociadas se reconocen inicialmente al coste, que
equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada, incluyendo los costes de
transaccién incurridos y se valoran posteriormente al coste, menos el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

viii. Intereses y dividendos

Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de
patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su
percepcion. Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se han distribuido
importes superiores a los beneficios generados por la participada desde la adquisicién,
minoran el valor contable de la inversion.

(Continua)
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ix. Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Scciedad ha
traspasado sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados
por la diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacién
recibida, neta de gastos de la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos
asumidos y cualquier pérdida o ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en
patrimonio neto.

x. Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido
una pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de
uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y
ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos financieros, que puede ser
estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por
deterioro de préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, cuando se ha
producido una reducciéon o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros,
motivados por la insolvencia del deudor.

Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio, existe deterioro de valor cuando
se produce la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo por un descenso

prolongado o significativo en su valor razonable.

o Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente entre
el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se
encuentran registradas.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero incluido
en esta categoria, o de un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de
riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una
reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor.

(Continta)
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La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso,
los procedentes de la ejecucidn de las garantias reales y personales, que se estima van
a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de
dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se
reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversién del deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que
estaria reconocido en la fecha de reversidn si no se hubiese registrado el deterioro del
valor.

o Deterioro de valor de inversiones en empresas asociadas / Activos
financieros a coste

El célculo del deterioro se determina como resultado de la comparacién del valor
contable de la inversion con su valor recuperable, entendido como el mayor del valor
en uso o valor razonable menos los costes de venta. En este sentido, el valor en uso se
calcula en funcién de la participacién de la Sociedad en el valor actual de los flujos de
efectivo estimados de las actividades ordinarias y de la enajenacion final o de los flujos
estimados que se espera recibir del reparto de dividendos y de la enajenacion final de
la inversion.

No obstante, y en determinados casos, salvo mejor evidencia del importe recuperable
de la inversién, en la estimacion del deterioro de esta clase de activos se toma en
consideracién el patrimonio neto de la sociedad participada, ajustado, en su caso, a los
principios y normas contables generalmente aceptados en la normativa espafiola que
resultan de aplicacidn, corregido por las plusvalias tacitas netas existentes en la fecha
de la valoracién.

A estos efectos, el valor contable de la inversién incluye cualquier partida monetaria a
cobrar o pagar, cuya liquidacién no esta contemplada ni es probable que se produzca
en un futuro previsible, excluidas las partidas de caracter comercial.

En ejercicios posteriores se reconocen las reversiones del deterioro de valor, en la
medida en que exista un aumento del valor recuperable, con el limite del valor

contable que tendria la inversion si no se hubiera reconocido el deterioro de valor.

La pérdida o reversién del deterioro se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias,
salvo en aquellos casos, en los que se deben imputar a patrimonio neto.

La correccién valorativa por deterioro de valor de la inversidn se limita al valor de la
misma, excepto en aquellos casos en los que se hubieran asumido por parte de la
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Sociedad obligaciones contractuales, legales o implicitas, o bien haya efectuado pagos
en nombre de las sociedades. En este Ultimo caso, se reconoce una provision de

acuerdo con los criterios expuestos en el apartado m) de esta nota (provisiones).

e Deterioro de valor de activos financieros a valor razonable con cambios en
el patrimonio neto.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias
siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero se ha
deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial, y que ocasionen: - retraso en los flujos de efectivo estimados
futuros; o - la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo, evidenciada, por
ejemplo, por un descenso prolongado o significativo en su valor razonable.

La correccidn valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es la
diferencia entre su coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccién
valorativa por deterioro previamente reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias
y el valor razonable en el momento en que se efectie la valoracion. Las pérdidas
acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable,
siempre que exista una evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccidn valorativa
reconocida en ejercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio. No obstante, en el caso de que se incrementase el valor
razonable correspondiente a un instrumento de patrimonio, la correccién valorativa
reconocida en ejercicios anteriores no revertira con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias y se registra el incremento de valor razonable directamente contra el
patrimonio neto.

xi. Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar se
reconocen inicialmente por su valor razonable, menos, en su caso, los costes de
transaccion que son directamente atribuibles a la emisiéon de los mismos. Con
posterioridad al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categoria se
valoran a coste amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el
importe venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea

significativo, se valoran por su valor nominal.

La Sociedad valora los pasivos financieros al coste amortizado siempre que a la vista de
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las condiciones contractuales puedan realizarse estimaciones fiables de los flujos de
efectivo.

xii. Fianzas

Las fianzas entregadas como consecuencia de la prestacién de servicios se valoran
siguiendo los criterios expuestos para los activos financieros. La diferencia entre el
importe recibido y el valor razonable, si es significativo, se reconoce como un cobro
anticipado que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de
prestacion del servicio.

Las fianzas recibidas como consecuencia de los contratos de arrendamiento y de la
prestacion de servicios, se valoran siguiendo los criterios expuestos para los pasivos
financieros. La diferencia entre el importe entregado y el valor razonable, si es
significativo, se reconoce como un pago anticipado que se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o de la prestacién del
servicio.

xiii. Bajas y modificaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha
cumplido con la obligacidn contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada
de la responsabilidad principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso
judicial o por el acreedor.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de
una parte del mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacién pagada,
incluyendo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo
0 abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

h)  Existencias

En este epigrafe del balance se recogen los activos que la Sociedad mantiene para su
venta en el curso ordinario de su negocio, tiene en proceso de produccion,
construccién o desarrollo con dicha finalidad o prevé consumirlos en el proceso de
produccién o en la prestacidn de servicios.

Por tanto, se consideran existencias los terrenos y demads propiedades que se
mantienen para su venta o para su integracién en una promocion inmobiliaria cuyo
destino final es la venta.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los

costes de las obras de urbanizacion, si los hubiere, los gastos relacionados con la
compra (Impuesto de Transmisiones Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los
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gastos financieros incurridos en el periodo de ejecucién de las obras de urbanizacion, o
a su valor estimado de mercado, el menor.

En el caso de terrenos cedidos en los que la Sociedad acttia como cesionario, éstos se
valoran por su valor razonable en el momento de la cesién si se entiende que la
Sociedad ha adquirido los derechos y obligaciones inherentes a los mismos en el
momento de formalizar la correspondiente escritura publica.

El importe de los terrenos se traspasa a promociones en curso en el momento del
comienzo de las obras. Las promociones en curso, destinadas a la venta, se encuentran
valoradas al precio de adquisicién o coste de produccién e incluye los costes incurridos
en la promocién inmobiliaria. Estos costes incluyen los correspondientes al solar,
urbanizacién, los directamente aplicables a la construccién, los gastos
correspondientes a la promocidn y los gastos financieros directos incurridos durante el
periodo de construccion. La capitalizacion de los gastos financieros cesa en caso de
producirse interrupciones en la construccién de las promociones.

Los inmuebles y desarrollos promovidos por la Sociedad para su posterior venta se
valoran al menor entre el coste especifico y su valor neto realizable. Por coste
especifico se entiende, para cada inmueble el importe de las certificaciones de obras y
otros gastos directos de construccién, incluida financiacién, incurridos hasta el
momento de la terminacién del mismo.

El valor neto realizable representa la estimacion del precio de venta menos todos los
costes estimados para terminar su construccién y los costes en que se incurrira en los
procesos de comercializacién y venta. Una vez se han finalizado las obras de
construccion, la promocion se reclasifica a promocién terminada.

El periodo medio de realizacidn, tanto de los terrenos y solares sin edificar, como de
los inmuebles y desarrollos promovidos por la Sociedad, por su misma naturaleza,
puede exceder de un afio.

Cuando el valor de mercado, determinado en general mediante tasaciones efectuadas
por expertos independientes, es inferior al precio de adquisicion y la depreciacion se
considera reversible, se procede a efectuar la correccidén valorativa, dotando a tal
efecto la correspondiente provision por deterioro.

La correccion valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados si las
circunstancias que causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe
una clara evidencia de un incremento del valor neto realizable como consecuencia de
un cambio en las circunstancias econdmicas. La reversién de la correccién valorativa
tiene como limite el menor del coste y el nuevo valor neto realizable de las existencias.

Las correcciones valorativas y reversiones por deterioro de valor de las existencias se
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reconocen contra los epigrafes Variacion de existencias de productos terminados y en
curso de fabricacion y Aprovisionamientos, segun el tipo de existencias.

i) Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los
depdsitos bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este
concepto otras inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo y que estan sujetas a un riesgo
insignificante de cambios de valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con
vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de adquisicidn.

i) Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables se contabilizan como ingresos
y gastos reconocidos en patrimonio neto cuando se obtiene, en su caso, la concesion
oficial de las mismas, se han cumplido las condiciones para su concesién y no existen
dudas razonables sobre la recepcién de las mismas. En ejercicios posteriores las
subvenciones, donaciones y legados se imputan a resultados atendiendo a su finalidad.

Las subvenciones, donaciones y legados de caracter monetario se valoran por el valor
razonable del importe concedido y las de cardcter no monetario por el valor razonable
del activo recibido.

Las subvenciones de capital se imputan al resultado del ejercicio en proporcién a la
amortizacién correspondiente a los activos financiados con las mismas o en su caso,
cuando se produzca la enajenacion, baja o correccion valorativa por deterioro de los
mismos. En el caso de activos no depreciables, la subvencién se imputa a resultados
del ejercicio en el que se produce la enajenacién, baja o correccion valorativa por
deterioro de estos. El importe de la correcciéon valorativa equivalente a la parte
subvencionada se registra como una pérdida irreversible de los activos directamente
contra el valor de los mismos.

Las subvenciones de explotacion que se conceden para financiar gastos especificos se
imputan a ingresos en el ejercicio en el que se devengan los gastos financiados.

Las subvenciones, donaciones y legados genéricas no reintegrables recibidas de los
accionistas, se imputan directamente a los fondos propios y, siempre que tengan
caracter finalista, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos
sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos
financiados. En caso de incumplimiento de las condiciones establecidas para su
consecucién se reclasificaran como de cardcter reintegrable, registrandose en el
epigrafe de deudas con caracteristicas especiales del balance.
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k)  Retribuciones a empleados a corto plazo e indemnizaciones por cese

La Sociedad reconoce e! coste esperado de las retribuciones a corto plazo en forma de
permisos remunerados cuyos derechos se van acumulando, a medida que los
empleados prestan los servicios que les otorgan el derecho a su percepcion. Si los
permisos no son acumulativos, el gasto se reconoce a medida que se producen los
permisos.

Excepto en el caso de despido por causa justificada, las sociedades vienen obligadas a
indemnizar a sus empleados cuando prescinden de sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo
y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se ha aprobado un plan formal de cese de
ciertos empleados por parte de la Direccion y se ha generado una expectativa valida
frente a los afectados de que se va a producir la rescision de la relacién laboral.

1) Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea
legal, contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable
que exista una salida de recursos que incorporen beneficios econémicos futuros para
cancelar tal obligacién; y se puede realizar una estimacion fiable del importe de la
obligacion.

Los importes reconocidos en el balance corresponden a la mejor estimacidn a la fecha
de cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacion presente, una vez
considerados los riesgos e incertidumbres relacionados con la provisién y, cuando
resulte significativo, el efecto financiero producido por el descuento, siempre que se
pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se van a efectuar en cada
periodo. El tipo de descuento se determina antes de impuestos, considerando el valor
temporal del dinero, asi como los riesgos especificos que no han sido considerados en
los flujos futuros relacionados con la provision en cada fecha de cierre.

Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mas
probable. Si la obligacién implica una poblacién importante de partidas homogéneas,
ésta se valora ponderando los desenlaces posibles por sus probabilidades. Si existe un
rango continuo de desenlaces posibles y cada punto del rango tiene la misma
probabilidad que el resto, la obligacion se valora por el importe medio.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la
cuenta de pérdidas y ganancias.
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En su caso, los derechos de reembolso exigibles a terceros para liquidar la provision se
reconocen como un activo separado cuando no existen dudas sobre su cobro efectivo.
El reembolso se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias de
acuerdo con la naturaleza del gasto, con el limite del importe de la provision.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una
salida de recursos para cancelar tal obligacion.

Asimismo, la Sociedad informa, en su caso, de las contingencias significativas que no
dan lugar a provision.

m) Ingresos por arrendamiento, venta de bienes y prestacién de servicios

Los ingresos por arrendamiento, venta de bienes o prestacion de servicios se
reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida o a recibir derivada de
los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo de descuentos,
asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoracién de estos.

No obstante, la Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales
con vencimiento no superior a un afo que no tienen un tipo de interés contractual,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

La Sociedad evalta periédicamente si algtin contrato de prestaciéon de servicios tiene
cardcter oneroso y reconoce, en su caso, las provisiones necesarias para el registro de
la pérdida estimada.

Los ingresos por prestacién de servicios, derivados de las comisiones de gestion de las
obras ejecutadas por encargo en virtud de los convenios firmados, se reconocen a lo
largo del tiempo siguiendo proporcionalmente el patrén del devengo del gasto en
concepto de ejecucién de obras.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad sigue el
criterio de reconocer las ventas y el coste de estas en el momento del otorgamiento de
la correspondiente escritura publica de compraventa, es decir, cuando se han
entregado los inmuebles y la propiedad de éstos ha sido transferida.

No obstante, la Sociedad no reconoce ingresos en aquellos casos en los que exista un
compromiso continuo de la misma en los inmuebles vendidos o existan clausulas
contingentes fuera del control de la Sociedad o cuando los términos que determinan el
pago de los mismos no aportan evidencia suficiente del compromiso del comprador a
proceder al desembolso total de las cantidades acordadas, que puedan ser indicativos
que no se ha producido la transferencia de los riesgos y beneficios.
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Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido. Los
anticipos cuya aplicacién se va a producir a largo plazo, son objeto de actualizacion
financiera al cierre de cada ejercicio en funcién del tipo de interés de mercado en el

momento de su reconocimiento inicial.

n) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto
corriente como el impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las
cantidades que se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la
normativa y tipos impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicacién en la
fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que
surja de una transaccién o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo
ejercicio o en otro diferente, contra patrimonio neto o de una combinacién de
negocios.

i. Reconocimiento de pasivos por impuesto diferido

La Sociedad reconoce los pasivos por impuesto diferido en todos los casos, excepto
que surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en
una transaccion que no es una combinacion de negocios y en la fecha de la transaccién
no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

ii. Reconocimiento de activos por impuesto diferido

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido, siempre que resulte probable
que existan ganancias fiscales futuras suficientes para su compensaciéon o cuando la
legislacion fiscal contemple la posibilidad de conversién futura de activos por impuesto
diferido en un crédito exigible frente a la Administracién Publica.

La Sociedad reconoce la conversién de un activo por impuesto diferido en una cuenta a
cobrar frente a la Administracién Publica, cuando es exigible segtin lo dispuesto en la
legislacion fiscal vigente. A estos efectos, se reconoce la baja del activo por impuesto
diferido con cargo al gasto por impuesto sobre beneficios diferidos y la cuenta a cobrar
con abono al impuesto sobre beneficios sobre corriente.

No obstante, los activos que surjan del reconocimiento inicial de activos o pasivos en

una transaccién que no es una combinacion de negocios y en la fecha de la transaccién
no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal, no son objeto de
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reconocimiento.

Salvo prueba en contrario, no se considera probable que la Sociedad disponga de
ganancias fiscales futuras cuando se prevea que su recuperacién futura se va a
producir en un plazo superior a los diez afios contados desde la fecha de cierre del
ejercicio, al margen de cudl sea la naturaleza del activo por impuesto diferido o en el
caso de tratarse de créditos derivados de deducciones y otras ventajas fiscales
pendientes de aplicar fiscalmente por insuficiencia de cuota, cuando habiéndose
producido la actividad u obtenido el rendimiento que origine el derecho a la deduccién
o bonificacién, existan dudas razonables sobre el cumplimiento de los requisitos para
hacerlas efectivas.

La Sociedad sélo reconoce los activos por impuestos diferido derivados de pérdidas
fiscales compensables, en la medida que sea probable que se vayan a obtener
ganancias fiscales futuras que permitan compensarlos en un plazo no superior al
establecido por la legislacion fiscal aplicable, con el limite maximo de diez afios, salvo
prueba de que sea probable su recuperaciéon en un plazo superior, cuando la
legislacion fiscal permita compensarlos en un plazo superior o no establezca limites
temporales a su compensacion.

Por el contrario se considera probable que la Sociedad dispone de ganancias fiscales
suficientes para recuperar los activos por impuesto diferido, siempre que existan
diferencias temporarias imponibles en cuantia suficiente, relacionadas con la misma
autoridad fiscal y referidas al mismo sujeto pasivo, cuya reversion se espere en el
mismo ejercicio fiscal en el que se prevea reviertan las diferencias temporarias
deducibles o en ejercicios en los que una pérdida fiscal, surgida por una diferencia
temporaria deducible, pueda ser compensada con ganancias anteriores o posteriores.

La Sociedad reconoce los activos por impuesto diferido que no han sido objeto de
reconocimiento por exceder del plazo de recuperacién de los diez afios, a medida que
el plazo de reversion futura no excede de los diez afios contados desde la fecha del
cierre del ejercicio o cuando existan diferencias temporarias imponibles en cuantia
suficiente.

Al objeto de determinar las ganancias fiscales futuras, la Sociedad tiene en cuenta las
oportunidades de planificacion fiscal, siempre que tenga la intencion de adoptarlas o

es probable que las vaya a adoptar

iii. Valoracién de activos y pasivos por impuesto diferido

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que
vayan a ser de aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o
pagar los pasivos, a partir de la normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y
pendientes de publicacién y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se
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derivaran de la forma en que la Sociedad espera recuperar los activos o liquidar los
pasivos. A estos efectos, la Sociedad ha considerado la deduccién por reversion de
medidas temporales desarrollada en la disposicin transitoria trigésima séptima de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, como un ajuste al
tipo impositivo aplicable a la diferencia temporaria deducible asociada a la no
deducibilidad de las amortizaciones practicadas en los ejercicios 2013 y 2014.

iv. Compensacion y clasificacién

La Sociedad sélo compensa los activos y pasivos por impuesto sobre beneficios si
existe un derecho legal a su compensacion frente a las autoridades fiscales y tiene la
intencién de liquidar las cantidades que resulten por su importe neto o bien realizar los
activos y liquidar los pasivos de forma simultanea. Los activos y pasivos por impuesto
diferido se reconocen en balance como activos o pasivos no corrientes,
independientemente de la fecha esperada de realizacién o liquidacion.

o) Clasificacién de activos y pasivos entre corriente y no corriente

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no
corriente. A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los
siguientes criterios:

® Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se
pretende venderlos o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la
explotaciéon de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente con fines de
negociacién, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce meses
posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos
equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser
intercambiados o utilizados para cancelar un pasivo, al menos dentro de los
doces meses siguientes a la fecha de cierre. Los derechos de cobro frente a la
JCCM se clasifican entre corto y largo plazo en funcién de las estimaciones de
cobro que realiza la Sociedad y, en su caso, atendiendo a la existencia de las
correspondientes partidas presupuestarias en el presupuesto del organismo o
Consejeria con el cual se firmé el convenio. En el momento en que se tiene
conocimiento de un cambio en este sentido las correspondientes partidas son
objeto de reclasificacidn.

e Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el
ciclo normal de la explotacién de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente
para su negociacién, se tienen que liquidar dentro del periodo de doce meses
desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el derecho incondicional para
aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses siguientes a la
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fecha de cierre.

e Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo
original sea por un periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de
refinanciaciéon o de reestructuracion de los pagos a largo plazo que haya
concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean
formuladas.

p) Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones entre partes vinculadas se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacién entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe
acordado, se registra de acuerdo con la sustancia econdmica subyacente.

Cuando las transacciones sean a corto plazo y el efecto de actualizar no sea
significativo, se valoran a valor nominal.

q) Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir, reducir o reparar
el dafio que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio
ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como Otros
gastos de explotacidn en el ejercicio en el que se incurren. No obstante, la Sociedad
reconoce provisiones medioambientales y, en su caso, los derechos de reembolso
mediante la aplicacién de los criterios generales que se desarrollan en el apartado
(provisiones).

(Continua)



&
¥

GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales
31 de diciembre 2021

32

NOTA 5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

La composicidn y el movimiento habidc en las cuentas incluidas en el Inmovilizado
intangible durante los ejercicios 2021 y 2020 han sido los siguientes:

Miles de euros

Saldo al . Saldo al . Saldo al
311219 Altas Bajas g 50 Altas Baias 50551
Coste
Concesiones 9 - - 9 9
Propiedad industrial 157 - - 157 157
Aplicaciones informaticas 288 - - 288 288
454 - - 454 454
Amortizacién
Concesiones (4) - - (4) -4
Propiedad industrial (148) (1) - (149) (2) (151)
Aplicaciones informaticas (270) (4) - (274) (3) (277)
(422) (5) - (427) {5) (432)
Valor neto contable 32 (5) - 27 {5) 22

° Bienes totalmente amortizados

El coste de los inmovilizados intangibles que estdn totalmente amortizados y que
todavia estan en uso al 31 de diciembre es como sigue:
Miles de euros

2021 2020
Propiedad industrial 138 138
Aplicaciones informaticas 266 266
TOTAL 404 404

(Continta)
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a)  Bienes totalmente amortizados

El coste de los elementos del inmovilizado material que estén totalmente amortizados
y que todavia estdn en uso al 31 de diciembre es como sigue:
Miles de euros

2021 2020

Instalaciones técnicas y maquinaria 57 57
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 739 692
Equipos para procesos de informacion 369 367
Elementos de transporte 2 2
Otro inmovilizado material 115 115

TOTAL 1.282 1.233

estan sujetos los elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas pdlizas se

considera suficiente.

b)  Seguros
La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que
\

(Continua)
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NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en las Inversiones
inmobiliarias durante el ejercicio 2021 ha sido el siguiente:

Miles euros
2021
:lalf: za:) Altas Bajas Traspaso : :_lf:. zall

Coste
Terrenos 30.492 - (170) - 30.322
Construcciones 234.708 - (6.393) - 228.315
Construcciones en curso - = -

265.200 0 (6.564) 0 258.636
Amortizacién
Construcciones (86.188) (5.165) (2.551) (88.802)

Deterioro de Valor
Construcciones (56.859) - 183 1.734 (54.942)

Construcciones en curso

(56.859) - 183 1.734  (54.942)

Valor neto contable 122.152 (5.165) (3.829) 1.734 114.892

Durante el ejercicio 2021 la Sociedad ha vendido 13 viviendas de las recogidas en el
epigrafe de inversiones inmobiliarias por un valor de venta de 1.336 miles de euros,
generando, un beneficio de 542 miles de euros.

En el ejercicio 2020, la Sociedad adapté la vida util de las inversiones inmobiliarias
relativas a las promociones de vivienda a un periodo de 30 afios. Hasta 31 de
diciembre de 2019 el plazo de amortizacidn contable de las promociones de vivienda
se extendia hasta los 20 afios.

(Continua)
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La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en las Inversiones
inmobiliarias durante el ejercicio 2020 ha sido el siguiente:

Miles euros
2020
:lalf; :; Altas Bajas Traspaso : :T: ;:)

Coste
Terrenos 30.548 - (56) - 30.492
Construcciones 235.060 - (352) - 234.708
Construcciones en curso -

265.608 - (408) - 265.200
Amortizacién
Construcciones (81.051) (5.196) 59 (86.188)

Deterioro de Valor
Construcciones (56.929) - 70 - (56.859)
Construcciones en curso - - -

(56.929) - 70 - (56.859)

Valor neto contable 127.628 (5.196) (280) - 122.152

La Sociedad traspasé en el ejercicio 2019 con efectos 1 de enero de 2019 desde
existencias a inversiones inmobiliarias la totalidad del valor de aquellas promociones
de vivienda calificadas en régimen de compraventa que contaban con autorizacion
provisional de alquiler emitida por al JCCM por entender que el tnico uso futuro de las
mismas seria esencialmente su alquiler.

En el ejercicio 2019, la sociedad cedié de forma gratuita el derecho de uso del
inmueble CIE Il en Toledo a la JCCM, para su utilizaciéon como edificio administrativo.
En el ejercicio 2021 el valor contable del edificio, sin incluir suelo, 1.407 miles de euros,
ha sido dado de baja del activo. (Ver nota 15 (d)).

El detalle de las inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se
presenta en el Anexo I.

(Continua)
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a) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existen elementos totalmente amortizados y

todavia en uso.

b) Deterioro de valor

De acuerdo con la nota 4 (e), la Sociedad efecttia de forma periddica una estimacién
del valor de mercado de sus inversiones inmobiliarias, basada en el método del
descuento de resultados o flujos de caja. En este sentido, durante 2021 y 2020, la

Sociedad ha encargado la realizacién de tasaciones a un experto independiente.

Durante el ejercicio 2021, la Sociedad no ha registrado deterioro de los elementos
englobados en el epigrafe, no habiendo registrado tampoco deterioros en el ejercicio

2020.

El detalle de los movimientos por deterioro en el ejercicio 2021, para igualar el coste
de los valares recuperables en base a su tasacion correspondiente, es como sigue:

(Continua)

Promocién Deterioro a Dotacién Reversion 1'aspaso Detearloro
31/12/20 2021 2021 31/12/21

* Miles de euros
Construcciones
10 VPO TERRINCHES -
11 VPO GARCIOTUN (79) (79)
11 VPO TORTOLA DE HENARES (25) (25)
21 VPO CANADA DE AGRA
12 VPO VALDEVERDEJA (164) (164)
14 VPO HERAS DE AYUSO (130) (130)
15 VPO VILLARROBLEDO (209) (209)
66 VPO TALAVERA DE LA REINA (325) (325)
10 VPO BETETA (49) (45)
10 VPO LOS CORTUOS (197) (197)
10 VPO MESTANZA (388) (388)
101 VPO TOLEDO (1.714) (1.714)
12 VPO AGUDO (972) 177 (795)
12 VPO CARRION DE CALATRAVA (38) (38)
14 VPO ALBERCA DE ZANCARA (718) (718)
14 VPO CABEZARADOS (563) (563)
14 VPO CARDENETE (410) (410)
15 VPO BELMONTE (1.749) (1.749)
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15 VPO EL PROVENCIO (1.142) (1.142)
15 VPO YUNQUERA DE HENARES (548) (548)
16 VPO ALOVERA (190) (190)
16 VPO PORZUNA {(333) (333)
18 VPO PRIEGO (41) (41)
19 VPO MADRIDEJOS (287) (287)
19 VPO VILLARRUBIA DE LOS 0JOS (248) (248)
20 VPO CHILLON (479) (479)
20 VPO VILLAMAYOR SANTIAGO (648) (648)
27 VPO MOCEJON (742) (742)
27 VPO TALAVERA DE LA REINA (734) (734)
30 VPO ALAMEDA DE LA SAGRA (787) (787)
4 VPO BUENDIA (763) (763)
43 VPO ALMURADIEL (1.838) (1.838)
43 VPO TARANCON (2.327) (2.327)
48 VPO GUADALAJARA (63) 7 (56)
5 VPO CUENCA (42) (42)
5 VPO LA ALMARCHA (513) (513)
50 VPO CUENCA (781) (781)
6 VPO ARGAMASILLA DE CALATRAVA (194) (194)
69 VPO PUERTOLLANO (1.070) (1.070)
70 VPO TOLEDO (1.939) (1.939)
72 VPO CIUDAD REAL (412) (412)
Inmuebles

CENTRO DE TECNOLOGIAS MIGUELTURRA (2.474) (2.474)
CIE | TOLEDO (823) (823)
CIE Il TOLEDO (2.671) 1.734 (937)
CIE Ill TOLEDO (258) (258)
VIVERO DE EMPRESAS TALAVERA DE LA (789) (789)
REINA

EDIFICIO CAJA GUADALAJARA (2.355) (2.355)
VIVERO DE EMPRESAS GUADALAJARA (1.915) (1.915)
VENTA DEL INFANTE D. JUAN MANUEL (5.227) (5.227)
Total (40.360) 183 1.734  (38.443)

La reversidn se corresponde con la baja del deterioro de las viviendas vendidas y el
traspaso con la cesidn gratuita a la JCCM del derecho de uso del inmueble CIE Il en

Toledo.

(Continua)
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Concepto Coste Deterioro VNC 2021
ALAMEDAS
Vuelo 1.161 (1.161) -
QUIXOTE CREA
Suelo y vuelo 14.281 (8.332) 5.949
Aparcamiento 7.006 (7.006) -
Total 22.448 (16.499) 5.949

El detalle de los movimientos por deterioro en el ejercicio 2020, para igualar el coste
de los valores recuperables en base a su tasacion correspondiente, es como sigue:

Deterioro a Dotaciéon Reversion

Traspaso Deterioro

(Continua)

Promocion

31/12/19 2020 2020 2020 3 1az /20
* Miles de euros
Construcciones
10 VPO TERRINCHES - = = - -
11 VPO GARCIOTUN (79) - - (79)
11 VPO TORTOLA DE HENARES (25) - - - (25)
21 VPO CANADA DE AGRA - - - - -
12 VPO VALDEVERDEJA (164) - - - (164)
14 VPO HERAS DE AYUSO (130) - - - (130)
15 VPO VILLARROBLEDO (209) - - - (209)
66 VPO TALAVERA DE LA REINA (325) - - - (325)
10 VPO BETETA (45) - - - (45)
10 VPO LOS CORTIOS (197) - - - (197)
10 VPO MESTANZA (388) - - - (388)
101 VPO TOLEDO (1.714) - - - (1.714)
12 VPO AGUDO (972) - - - (972)
12 VPO CARRION DE CALATRAVA (75) - 38 - (38)
14 VPO ALBERCA DE ZANCARA (718) - - - (718)
14 VPO CABEZARADOS (563) - - - (563)
14 VPO CARDENETE (410) - - - (410)
15 VPO BELMONTE (1.749) - - - (1.749)
15 VPO EL PROVENCIO (1.142) - - . (1.142)
15 VPO YUNQUERA DE HENARES (548) g . - (548)
16 VPO ALOVERA (190) - - - (190)
16 VPO PORZUNA (333) - - - (333)
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18 VPO PRIEGO (41) - - - (41)
19 VPO MADRIDEJOS (287) - - - (287)
19 VPO VILLARRUBIA DE LOS 0JOS (248) - - - (248)
20 VPO CHILLON (479) . - (479)
20 VPO VILLAMAYOR SANTIAGO (648) - - - (648)
27 VPO MOCEION (742) - - (742)
27 VPO TALAVERA DE LA REINA (734) - - (734)
30 VPO ALAMEDA DE LA SAGRA (816) - 29 - (787)
4 VPO BUENDIA (763) - - . (763)
43 VPO ALMURADIEL (1.838) - - - (1.838)
43 VPO TARANCON (2.327) - - - (2.327)
48 VPO GUADALAJARA (66) - 3 - (63)
5 VPO CUENCA (42) - - - (42)
5 VPO LA ALMARCHA (513) - - (513)
50 VPO CUENCA (781) - - (781)
6 VPO ARGAMASILLA DE CALATRAVA (194) - - 5 (194)
69 VPO PUERTOLLANO (1.070) - - - (1.070)
70 VPO TOLEDO (1.939) - - - (1.939)
72 VPO CIUDAD REAL (412) - - - (412)
Inmuebles
CENTRO DE TECNOLOGIAS MIGUELTURRA (2.474) - - . (2.474)
CIEI TOLEDO (823) - - - (823)
CIE Il TOLEDO (2.671) - . - (2.671)
CIE Il TOLEDO (258) - - - (258)
VIVERO DE EMPRESAS TALAVERA DE LA REINA (789) - - - (789)
EDIFICIO CAJA GUADALAJARA (2.355) - - - (2.355)
VIVERO DE EMPRESAS GUADALAJARA (1.915) - - - (1.915)
VENTA DEL INFANTE D. JUAN MANUEL (5.227) - - - (5.227)
Total (40.430) - 70 - (40.360)
La reversion se corresponde con la baja de las viviendas vendidas.
Concepto Coste Deterioro VNC 2020

ALAMEDAS

Vuelo 1.161 (1.161) -

QUIXOTE CREA

Suelo y vuelo 14.281 (8.332) 5.949

Aparcamiento 7.006 (7.006) -

Total 22.448 (16.499) 5.949

(Continua)
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c)  Ingresos y gastos derivados de las inversiones inmobiliarias

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre
de 2021y 2020 es el siguiente:

2021 2020

Amort. Amort.
Coste Acumulada Deterioro Neto Coste Acumulada Deterioro Neto

Descripcion

Locales VPP
Toledo
CIE Il Toledo 1.697 (937) 760 6.988 (2.017) (2.671) 2.300

Alamedas 1.161 (1.161) - 1.161 - (1.161) -
- (15.338) 5.949

) 21.287 (15.338) 5.949 21.287
Lazaro
@ 24.407 (100) (17.436) 6.871 29.698 (2.110) (19.170) 8.418

262 (100) - 162 262 (93) - 169

Parcelas San

El detalle de los ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias es como
sigue:

Miles de euros
2021 2020

Ingresos por arrendamiento 5.997 6.169
Gastos de explotacion
Inversiones que generan ingresos (9.025) (11.033)
Inversiones que no generan ingresos (194) (294)

Resultado Neto (3.222) (5.159)

Los gastos de explotacidon tanto de las inversiones inmobiliarias que generan ingresos
como las que no, incluyen la dotacién de la amortizacion del ejercicio, los gastos de
mantenimiento, reparacion, seguros, IBls y las dotaciones o reversiones de deterioro
del ejercicio, si los hubiere.

d) Subvenciones oficiales recibidas

\ En los ejercicios 2021 y 2020, la Sociedad no ha recibido subvenciones relacionadas
con las inversiones inmobiliarias imputadas como ingreso del ejercicio.

(Continua)
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e) Subvenciones no monetarias recibidas

El valor razonable y el valor neto contable de las subvenciones no monetarias recibidas
por la Sociedad, relacionadas con inversiones inmobiliarias se detalla en el Anexo Il.

f) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que
estan sujetas las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera
suficiente.

g)  Cargas hipotecarias

La Sociedad mantiene cargas hipotecarias en relacion con ciertos inmuebles
registrados bajo Inversiones inmobiliarias con diversas entidades financieras (véase
nota 19 (a)).

NOTA 8. ARRENDAMIENTOS

a) Arrendatario

El importe de las cuotas de arrendamientos operativos reconocidas como gastos es

como sigue:
Miles de euros

2021 2020

Renting Coches 7 7

Los pagos futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los

siguientes:
Miles de euros

2021 2020
Hasta un afio 8
Entre uno y cinco afios 22
Més de cinco afios
Total 30 -

Corresponde al contrato de renting de 2 vehiculos de fecha 18 de mayo de 2021, inicio

(Continda)
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de la prestacion del suministro 1 de octubre de 2021 y fecha de vencimiento 48 meses
desde el comienzo de la prestacién.

La Sociedad contabiliza las cuotas de renting como arrendamiento operativo. El calculo
del valor actual, a la fecha del contrato, de los pagos realizados durante los cuatro afios
de contrato se encuentra por debajo del valor razonable del bien a dicha fecha, no

cumpliéndose la presunciéon a la que hace referencia la Norma 82 de registro y
valoracién del PGC.

b)  Arrendador
Una descripcion de los contratos de arrendamiento mds relevantes es como sigue:

- Contratos de Arrendamientos de Viviendas de Proteccidon Oficial y Proteccion

Publica.

1.718 contratos a 31 de diciembre de 2021 (1.707 contratos a 31 de diciembre
de 2020). Son contratos realizados de acuerdo con la LAU, con rentas que
oscilan entre los 60 € y 460 € mensuales, para el acceso a estas viviendas, los
inquilinos deben cumplir con las condiciones (de renta y situacion familiar)
establecidas en la normativa vigente.

- Contratos de Arrendamientos en los Centros de Empresas de Toledo, Talavera,

Guadalajara, Miguelturra e Inmueble en Guadalajara (Calle Juan Bautista

Topete 1y 3).

Son contratos de 10 afios de media de duracién. Aquellos que llegaron a
vencimiento estan siendo prorrogados anualmente. Uno de los contratos con la
JCCM corresponde al edificio situado en la calle Juan Bautista Topete de
Guadalajara es por un plazo de 19 afios, es decir, hasta 2031.

- Otros contratos de alquiler.
Con fecha 4 de junio de 2013 se suscribe un contrato de arrendamiento del
edificio singular en Belmonte denominado Venta Belmonte por una duracién
inicial de 20 afios, es decir, hasta 2033.

- Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los
&( siguientes:
Miles de euros
2021 2020

\ Hasta un afio 3.410 3.542

Entre uno y cinco afios 4.729 4.591

Mas de cinco afios 10.816 12.439

Total 18.955 20.572

(Continua)
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NOTA 9. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diferentes tipos de riesgos
financieros, destacando fundamentalmente los riesgos de crédito, de liquidez y los
riesgos de mercado (riesgo de tipos de interés y de precio de activos inmobiliarios).

a)  Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo,
deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, e inversiones, que representan la
exposicion mdaxima de la Sociedad al riesgo de crédito en relaciéon con los activos
financieros.

El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible principalmente a sus deudas
comerciales. Los importes se reflejan en el balance netos de provisiones para
insolvencias.

La Sociedad contintia mantiene saldos a cobrar de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha como consecuencia de las actuaciones realizadas por la Sociedad en los
ejercicios 2019, 2020 y 2021, actuaciones que tienen su correspondiente dotacién
presupuestaria en dichos ejercicios. La Direccion no considera que exista riesgo de
crédito, si bien los plazos de pago podrian variar en funcién de las asignaciones
presupuestarias incluidas o a incluir en el futuro en los Presupuestos Generales de la
JCCM vy las necesidades de tesoreria de la Sociedad para atender a sus compromisos
corrientes de pago.

b)  Riesgo de liquidez

La Sociedad mantiene saldos a cobrar por importes significativos de la Junta,
administracion de quien recibe la totalidad de los encargos que posteriormente
materializa. La liquidez necesitada por la Sociedad sera atendida por la Junta mediante
la concesién de subvenciones de explotacion. La Sociedad considera que podra hacer
frente a las tensiones de liquidez que pudieran existir puesto que la politica de la Junta
es atender los pagos requeridos por la Sociedad siempre que ésta pudiera necesitar
liquidez para atender sus obligaciones de pago a acreedores comerciales y entidades
financieras.

c)  Riesgos de mercado: riesgo de tipo de interés

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos
y pasivos que devengan un tipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos
y pasivos referenciados a un tipo de interés variable.

(Continuda)
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d) Riesgo de mercado: activos e inversiones inmobiliarias

La Sociedad esta fuertemente expuesta al riesgo de precio del mercado inmobiliario en
la medida en que mantiene un parque significativo de viviendas cedidas tanto en
régimen de alquiler, como de compraventa y varios edificios de oficinas destinados al
alquiler. Esta situacién, unida a las especiales caracteristicas del producto (véase nota
2 (e)) ponen de manifiesto una incertidumbre sobre el valor real por el que estos
activos pudieran realizarse y/o explotarse para la obtencion de flujos de efectivo en el
futuro. La Sociedad apoya su evaluacidn al respecto con el juicio de profesionales
expertos independientes externos.

NOTA 10. INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO DE EMPRESAS

ASOCIADAS

El detalle de las inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas asociadas es
como sigue:
Miles de euros

2021 2020

No corriente No corriente
Empresas asociadas
Participaciones
Energia de la Mancha, S.A. 1.159 1.159
Ayora Gestién Biogas, S.L. 100 100
Primia Biogas, S.L. 34 34
Correcciones valorativas por deterioro (134) (134)
Valor neto 1.159 1.159

Energia de la Mancha, S.A. (ENEMANSA)

La sociedad Agencia de Gestion de la Energia de Castilla La Mancha, absorbida en el
proyecto de fusién del ejercicio 2012, ostentaba un porcentaje de participacion en
ENEMANSA del 31,58 % de su capital social.

Durante el ejercicio 2021, la Sociedad ha recibido dividendos por importe de 456 miles
de euros (véase nota 11 a), Por 639 miles de euros en el ejercicio 2020.

Ayora Gestién Biogads, S.L.

Ayora Gestion Biogds, S.L. se constituyd el 19 de febrero de 2009 y su objeto social
consiste en la promocidn, disefio, construccién y explotacién de una instalacidn para el

(Continda)
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aprovechamiento energético del biogas generado en los vertederos propiedad del
Ayuntamiento de Albacete y del Consorcio provincial de Medio Ambiente de Albacete,
asi como la venta de la energia resultante a la red.

Dicha participacion supuso la inversiéon en 2009 de 100 miles de euros para la sociedad
Agencia de Gestién de la Energia de Castilla La Mancha, correspondientes al 20% del
capital social de esta sociedad, por la suscripcion y desembolso de 112.054
participaciones de un euro de valor nominal cada una de ellas.

Primia Biogads, S.L.

Con fecha 13 de mayo de 2010 se constituyd la Sociedad Primia Biogas, S.L., en cuyo
capital social la Sociedad mantiene una participacion directa del 33,33% e indirecta del
3,87%, a través de la empresa vinculada Algquimia Soluciones Ambientales, S.L. Esta
Sociedad tiene por objeto la construccidn, instalacion y explotacién de una planta de
produccién de biogas a partir de residuos agricolas, ganaderos y de la industria
agroalimentaria, que se ubicara en Daimiel (Ciudad Real).

Deterioro de valor

Elimporte de las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones registradas en
las distintas participaciones es coma sigue:

Miles euros
. Saldo al ., Saldo al
Saldo al 31.12.19 Reversion 31.12.20 Reversion 31.12.21
Participacion

rimia Biogds, S.L. (34) - (34) - (34)
Energia de la Mancha, S.A. B - - -
Ayora Gestion Biogas, S.L. (100) - (100) - (100)
Total deterioro (134) - (134) - (134)

(Continua)
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NOTA 11. ACTIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

La clasificacién por categorias de los activos financieros de la Sociedad, todos ellos valorados
a coste amortizado o coste, es como sigue:
Miles de euros
2021 2020
s No corriente No corriente
Corriente Corriente
Valor Contable Valor Contable Valor Contable Valor Contable
Activos financieros a coste amortizado (notas 12 (a) y (b))

Créditos
Empresas asociadas - - - -
Otros 12.725 - 12.806 11
Depositos y fianzas 7 65 7 65

Otros activos financieros - - - _

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (nota 12 (c))
Clientes por ventas y prestacidn de servicios 455 1.394 422 2.193
Otros deudores 4 9.305 3 10.561
Personal - R R R

Total activos financieros 13.191 10.764 13.238 12.830

No existen diferencias significativas entre el valor contable de los activos financieros y su valor
razonable al 31 de diciembre de 2021y 2020.

I
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a)  Pérdidas y ganancias netas por categorias de activos financieros

El importe de las pérdidas y ganancias netas por categorias de activos financieros es como
sigue:

Miles de euros
2021 2020

Activos . Participaciones Activos . Participaciones
. . Otros Activos p ) t, ° Otros Activos P
financieros a Lo en empresas  financieros a Lo en empresas
liquidos liquidos
coste del grupo y coste del grupoy
amortizado

equivalentes . ; equivalentes .
q asociadas amortizado q asociadas

(Pérdidas)/Reversiones
por deterioro de valor (1.795) -

(notas 10, 12 a) y 12 d))
Ingresos financieros

'

(1.832) - }

Dividendos - - 456 - - 642
aplicando el método de 83 - - 103 - -
coste amortizado

Otros ingresos ) . ) ) )
financieros {nota 14)

Total (1.712) - 456 (1.729) - 642

NOTA 12. INVERSIONES FINANCIERAS Y DEUDORES COMERCIALES

a) Inversiones financieras en empresas asociadas

El detalle de las inversiones financieras es como sigue:

Miles de euros
2021 2020
l\fo Corriente I\!o Corriente
corriente corriente

Asociadas
Créditos 50 - 50 -
Correcciones valorativas por deterioro (50) - (50) -

Valor neto - - - -

La composicion, detalle y caracteristicas de los principales créditos son como sigue:



A
®
®
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Crédito concedido a Ayora Gestion Biogas, S.L., firmado el 20 de enero de 2010, por
importe de 282 miles de euros para que la Sociedad pudiese hacer frente a sus
obligaciones. Dicho préstamo tiene una duracién maxima de 10 afios con un unico
vencimiento de capital e intereses en el ejercicio 2020 y devenga intereses a un tipo
referenciado al Euribor. El saldo vivo a 31 de diciembre de 2019 era de 91 miles de
euros ya que Ayora Gestion Biogas S.L. habia anticipado la devolucién de parte del
préstamo concedido. A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad Ayora Gestion Biogas
S.L. procedid a la devolucion del préstamo pendiente mas los intereses
correspondientes.

Con fecha 28 de febrero de 2011 la Sociedad concedié a Primia Biogas S.L. un
préstamo por importe de 50 miles de euros con amortizacion de principal y
liquidacion de intereses al vencimiento el 28 de febrero de 2012. En el ejercicio 2014
este préstamo fue totalmente deteriorado.

Inversiones financieras

El detalle de las inversiones financieras es como sigue:

Miles de euros

2021 2020
I\fo Corriente l\!o Corriente
corriente corriente

Vinculadas

Instrumentos de patrimonio 1.165 - 1.165 -

CoTrecuones valorativas por (1.165) ) (1.165) )
deterioro

Créditos 1.618 - 1.618 -

Correcuones valorativas por (1.618) i (1.618) i
deterioro

Depdsitos 342 - 342 -

Correccnones valorativas por (342) ) (342) i
deterioro

Intereses = - - -

Correcciones valorativas por ) . ) )
deterioro
No vinculadas

Créditos a Ayuntamientos 12.828 = 12.904 -

Correccnones valorativas por (107) i (108) )
deterioro

Otros créditos 4 - 10 11

Depdsitos y fianzas 7 65 7 65
Total 12.732 65 12.813 76
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i. Instrumentos de patrimonio en vinculadas

El detalle del coste, porcentaje de participacion y correcciones por deterioro es el
siguiente:
Miles de euros
2021 2020

No corriente Corriente No corriente Corriente

Instrumentos de patrimonio

Electricas de la alcarria S.L. 156 156
Pelets Combustibles de la Mancha S.L. 175 175
Electra Sierra de los Castillos S.L. 84 84
Biocombustibles de Cuenca 750 750
1.165 1.165

Correcciones valorativas por deterioro
Electricas de la alcarria S.L. (156) (156)
Pelets Combustibles de la Mancha S.L. (175) (175)
Electra Sierra de los Castillos S.L. (84) (84)
Biocombustibles de Cuenca (750) (750)
(1.165) (1.165)

ii. Créditos a Ayuntamientos

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 recoge los créditos concedidos a varios Ayuntamientos
para la realizacién de actuaciones sobre suelo industrial, al amparo del Convenio Marco
Regulador de las relaciones entre la Consejeria de Ordenacion de Territorio y Vivienda de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha y la sociedad “Empresa Regional de Suelo y
Vivienda de Castilla La Mancha, S.A.”, sociedad absorbida en 2012.

En los convenios formalizados con los Ayuntamientos se fijaba un presupuesto maximo y
periodo para disponer del préstamo, generalmente 18 meses, a partir de los cuales los
Ayuntamientos devolverian los préstamos semestralmente durante 8 afios, sin intereses.

En este caso, por convenio GICAMAN asume la financiacién de la actuacién industrial, que es
subvencionada por la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, por el importe del coste financiero calculado por la
Sociedad para cada operacién. El Convenio citado tiene establecidas garantias a favor de la
Sociedad para el caso en que los Ayuntamientos no atiendan al pago de las correspondientes
devoluciones a su vencimiento.

La JCCM ha confirmado a la Sociedad la eficacia de esta clausula de garantia para el cobro de
las cantidades pendientes, a las fechas de sus respectivos vencimientos, motivos por el cual,

la Sociedad no ha constituido provisién por deterioro alguna de estos créditos al 31 de
diciembre de 2021 y 2020 Si bien, en el ejercicio 2018 la Sociedad procedi6 a registrar una
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actualizacidn financiera por importe de 333 miles de euros.

La Sociedad llevé a cabo regularmente una politica de reclamaciones mediante el envio de
comunicaciones a los diversos ayuntamientos.

En el ejercicio 2021 se ha suscrito un Acuerdo con el Ayuntamiento de Villaminaya para la
devolucién del importe adeudado junto con sus correspondientes intereses. Dicha
devolucién se producira en los ejercicios 2021, 2022 y 2023. A 31 de diciembre de 2021, el
Ayuntamiento habia procedido a la devolucion de 84 miles de euros del importe acordado.

Durante el ejercicio 2020 el Ayuntamiento de Oropesa y Corchuela aboné la totalidad de la
deuda por importe de 527 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2021 se ajusta la actualizacién financiera realizada en el ejercicio 2018
en 1 miles de euros (106 miles de euros a 31 de diciembre de 2020) quedando la

actualizacién financiera en 107 miles de euros.

El detalle de los créditos concedidos a los Ayuntamientos, al 31 de diciembre de 2021, es

é

como sigue:
Miles de euros
Cantidad
pendiente
devolucién
Firma Importe Total importe al
Nombre Poligono Localidad Convenio disponible dispuesto 31.12.2021
"EL PINO" Horcajo de Santiago 22/09/2008 3.000 602 602
"LA LOSILLA" Sisante 22/09/2008 2.729 1.883 -
"CUESTA BLANCA" Tarazona de la Mancha 21/05/2009 9.908 4.066 4.027
"POLIGONO INDUSTRIAL DE OROPESA Y
CORCHUELA" Oropesa y Corchuela 30/06/2009 7.801 527 -
"LA MAQUINA" Fuente Alamo 03/03/2010 1.000 402 402
"ERAS DE SANTA LUCIA" Villarrobledo 27/05/2009 6.500 4.958 5.249
"CASAS IBANEZ" Casas |bafiez 05/03/2010 794 0 =
"SAN JOSE (FASE I1)" San Clemente 10/07/2009 1.730 864 864
"PARQUE DE LA DEHESILLA" Villaminaya 19/07/2010 662 109 30
"EL PRADILLO" Orgaz 18/03/2011 1.587 0 -
"AMPLIACION DEL SECTOR INDUSTRIAL
DAIMIEL-ALTO-GUADIANA-CIDAG II" Daimiel 15/07/2009 1.804 1.393 1.393
"LA SERNA" Argamasilla de Alba 20/02/2009 450 450 -
"SECTOR LA HOYA" Terrinches 27/10/2010 142 142 106
"PARQUE EMPRESARIAL VILLACANAS" Villacafias 29/12/2010 500 155 155
38.607 15.551 12.828
Corref:cién valorativa por (107)
deterioro
12.721
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El detalle de los créditos concedidos a los Ayuntamientos, al 31 de diciembre de 2020, es

como sigue:

Miles de euros

2
Cantidad
pendiente
Firma Importe Total importe  devolucién al
Nombre Poligono Localidad Convenio disponible dispuesto 31.12.2020
"EL PINO" Horcajo de Santiago 22/09/2008 3.000 602 602
"LA LOSILLA" Sisante 22/09/2008 2.729 1.883 -
Tarazona de la
"CUESTA BLANCA" Mancha 21/05/2009 9.908 4.066 4.027
"POLIGONO INDUSTRIAL DE Oropesa y
OROPESA Y CORCHUELA" Corchuela 30/06/2009 7.801 527 -
"LA MAQUINA" Fuente Alamo 03/03/2010 1.000 402 402
"ERAS DE SANTA LUCIA" Villarrobledo 27/05/2009 6.500 4.958 5.246
"CASAS IBANEZ" Casas lbafiez 05/03/2010 794 - -
"SAN JOSE (FASE II)" San Clemente 10/07/2009 1.730 864 864
"PARQUE DE LA DEHESILLA" Villaminaya 19/07/2010 662 109 109
"EL PRADILLO" Orgaz 18/03/2011 1.587 = -
"AMPLIACION DEL SECTOR
INDUSTRIAL DAIMIEL-ALTO-
\ GUADIANA-CIDAG I" Daimiel 15/07/2009 1.804 1.393 1.393
"LA SERNA" Argamasilla de Alba  20/02/2009 450 450 -
"SECTOR LA HOYA" Terrinches 27/10/2010 142 142 106
"PARQUE EMPRESARIAL
VILLACANAS" Villacafias 29/12/2010 500 155 155
38.607 15.551 12.904
\ Corref:cién valorativa por (108)
deterioro
12.796
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c¢) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue:

Miles de euros

2021 2020
No corriente Corriente No corriente Corriente

Vinculadas

Clientes - 881 - 1.382

Otros deudores 2.042 9.305 2.042 10.561
No vinculadas

Clientes 455 513 688 811

Otros deudores 4 ~ 4 :
Otros créditos con

Administraciones - 79 = 3
Publicas (nota 21)
Correcciones

valorativas por (2.042) (2.309) -
deterioro

Total 459 10.778 425 12.757

Vinculadas:

El epigrafe de “Otros deudores” con partes vinculadas, principalmente, recoge los saldos a
cobrar a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha como consecuencia de las
actuaciones realizadas por la Sociedad en los ejercicios 2019, 2020 y 2021, actuaciones que
tienen su correspondiente dotacion presupuestaria en dichos ejercicios.

Su detalle al 31 de diciembre de 2021 es como sigue:

Miles de euros

No
corriente  Corriente Total
Derechos de cobro con la Consejeria de Fomento - 9.305 9.305
Derechos de cobros otras Consejerias y Organismos JCCM - 881 831
0 10.186 10.186
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Su detalle al 31 de diciembre de 2020 es como sigue:

Miles de euros

No
corriente  Corriente Total

Derechos de cobro con la Consejeria de Fomento - 10.561 10.561
Derechos de cobros otras Consejerias y Organismos JCCM - 1.382 1.382

- 11.943 11.943

A 31 de diciembre de 2021, los derechos de cobro con la Consejeria de Fomento surgen
como consecuencia de la concesién y aprobacion de gastos correspondientes a las
transferencias nominativas a favor de la Sociedad segln presupuestos de gasto de los
ejercicios 2019, 2020 y 2021. La certificacion emitida por la JCCM sobre documentos de
obligaciones recogidas a favor de GICAMAN S.A. hasta el 31 de diciembre de 2021 reconoce
estos importes.

Su clasificacidn entre activo corriente y activo no corriente se ha determinado en base a la
estimacion realizada por la Direccién de la Sociedad de las necesidades de tesoreria que
tendra que aportar la Junta a la Sociedad para atender sus compromisos de pago
inaplazables con entidades financieras y otros acreedores durante 2018 y siguientes.

La recuperabilidad de los saldos deudores con partes vinculadas esta asegurada.
No vinculadas:

El epigrafe de “Clientes” al 31 de diciembre de 2021 recoge, entre otros, la deuda, clasificada
seglin vencimiento, procedente de la venta de promociones de viviendas con pago aplazado
(VPP) por un importe de 455 miles de euros en el activo no corriente y 1.402 miles de euros
en el activo corriente (688 miles de euros y 1.410 miles de euros, respectivamente, al 31 de
diciembre de 2020). Estos importes se encuentran deteriorados por importe de 1.115 miles
de euros. Asimismo, incluye 1.991 miles de euros que se encuentran totalmente
deteriorados, correspondientes al importe pendiente de cobro por otros alquileres (no
viviendas) (1.978 miles de euros en 2020). Adicionalmente, recoge 12.750 miles de euros
correspondientes con el importe pendiente de cobro de arrendamientos de viviendas
(11.137 miles de euros a 31 de diciembre de 2020), existiendo un deterioro del total del
saldo a cierre de ambos ejercicios.

d) Deterioro de valor
El analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por

deterioro originadas por el riesgo de insolvencias de los saldos deudores, en miles de euros,
es como sigue:
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2021
édit
Clientes Otros deudores Credlhos Total
concedidos

No Corriente
Saldo al 1 de enero 266 2.043 2.116 4.425
Cancelaciones - - - -

Dotaciones - - - -

Reversién (266) (266)

Saldo al 31 de diciembre - 2.043 2.116 4.159
Corriente

Saldo al 1 de enero  13.972 2.625 - 16.597

Dotacién 15.382 148 - 15.530

Reversiéon  (13.480) - - (13.480)

Cancelacion - = - -

Saldo al 31 de diciembre  15.874 2.773 - 18.647

2020

Otros Créditos

T
deudores  concedidos otal

Clientes

No Corriente
Saldo al 1 de enero 365 2.051 2.223 4.639

Cancelaciones - - - _

Dotaciones = - - -

Reversion (99) (8) (107) (214)

Saldo al 31 de diciembre 266 2.043 2.116 4.425
Corriente - = - -

Saldo al 1 de enero 12.206 2.451 - 14.657
Dotacién 1.868 174 - 2.042

Reversion (102) - - (102)

Cancelacién - - - -

Saldo al 31 de diciembre 13.972 2.625 - 16.597
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e) Clasificacidn por vencimientos

La clasificacion de los activos financieros por vencimientos es como sigue:

Miles de euros
2021
o Menos
A
2022 2023 2024 2025 2026 nos parte  Jowino
posteriores . corriente
corriente
versiones financieras
Créditos - 89 16 16 0 12.663 - 12.725
Otros activos financieros 65 - - - - 7 (65) 7
Deudores comerciales y oras
cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones (1.394)
de servicios 1.394 270 157 28 0 ’ 455
Deudores varios 9.305 4 - - - - (9.305) 4
Personal - - - - - - - -
10.764 365 172 43 - 12.670 (10.764) 13.191
Miles de euros
2020
o Menos
2021 2022 2023 2024 2025 Aos parte  rotalno
posteriores . corriente
corriente
versiones financieras
Créditos 11 43 16 16 16 12.787 (11) 12.878
Otros activos financieros 65 - - - - 7 (65) 7
Deudores comerciales y oras
cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones (2.193)
de servicios 2.193 174 172 71 5 ' 422

Deudores varios 10.561 3 - - - - (10.561) 3
Personal - - - - - - - -
12.830 220 187 87 21 12.794 (12.830) 13.310
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NOTA 13. EXISTENCIAS

El detalle del epigrafe de existencias es como sigue:

Miles de euros

2021 2020
Terrenos 3.124 3.124
Obra en curso 65.502 65.287
Obra terminada 49.862 50.655
Anticipos - -
Correcciones valorativas por deterioro (68.246) (68.576)

50.242 50.490

El detalle las existencias al 31 de diciembre de 2021y 2020 se muestra en el Anexo lll. Todas
las viviendas y otros activos se encuentran a la venta.

El epigrafe de “Terrenos”, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, corresponde a los importes de
adquisicion o cesién por parte de los Ayuntamientos o la JCCM de los terrenos para la
edificacion de viviendas dedicadas a la venta. Dichos terrenos se registran por el valor en
escritura mas los gastos asociados a la cesion. La contrapartida de esta cuenta estd incluida,
principaimente, dentro de la cuenta de “Subvenciones de capital” en el epigrafe
“Subvenciones, Donaciones y Legados”.

Estas existencias estan garantizando determinados préstamos hipotecarios (véase nota 19).

Los anticipos de existencias recogen los importes pagados por la Sociedad por cuenta de las
Juntas Administradoras de las promociones de viviendas promovidas por la Sociedad. Dichos
importes debidos por las mencionadas Juntas Administradoras estan deteriorados en su
totalidad.
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El movimiento durante el ejercicio 2021 es el siguiente:

Miles euros
2021
Saldo al Saldo al
Altas Bajas  Traspasos

Coste 31.12.20 31.12.21
Terrenos 3.124 - - - 3.124
Obra en curso 65.287 534 (318) 65.503
Obra terminada 50.655 139 (933) - 49.861
119.066 673 (1.251) - 118.488

Deterioro

Obra en curso . (41.177) - - - (41.177)
Obra terminada (27.399) - 330 - (27.069)
(68.576) - 330 - (68.246)
Valor neto contable 50.490 673 (921) - 50.242

Durante el ejercicio 2021 se han producido los siguientes movimientos en las cuentas de
existencias.

Baja
Altas Bajas Deterioros
Obra en curso
Apeadero Hellin (294)
Misericordia (24)
20 VPO Campo de Criptana 534
534 (318)
Obra terminada
Locales 116 VPO Guadalajara 139
Altagracia (933) 330
139 (933) 330
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El movimiento durante el ejercicio 2020 ha sido el siguiente:

Miles euros
2020
Saldo al . Saldo al
Altas Bajas  Traspasos

Coste 31.12.19 31.12.20
Terrenos 3.124 - - - 3.124
Obra en curso 65.287 - 65.287
Obra terminada 50.655 - - - 50.655
119.066 - - - 119.066

Deterioro

Obra en curso (41.177) - - - (41.177)
Obra terminada (27.399) - - - (27.399)
(68.576) - - - (68.576)
Valor neto contable 50.490 - - - 50.490

La Sociedad efectia de forma periddica una estimacién del valor de mercado de sus
existencias. En este sentido, durante 2020y 2021, la Sociedad ha encargado la realizacion de
tasaciones a un experto independiente.

a)  Gastos financieros capitalizados

Durante los ejercicios 2021 y 2020, la Sociedad no ha capitalizado importe alguno por gastos
financieros en existencias en curso.

b) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan
sujetos las existencias. La cobertura de estas pdélizas se considera suficiente.

NOTA 14. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle de efectivo y otros activos liquidos equivalentes, al 31 de diciembre de 2021 y
2020, es como sigue:

Miles de euros

2021 2020
Caja y bancos 5.097 3.691
5.097 3.691
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Durante el ejercicio 2021, la Sociedad ha reconocido ingresos financieros correspondientes a
activos financieros por importe de 76 miles de euros (98 miles de euros en el ejercicio 2020).

NOTA 15. FONDOS PROPIOS

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios
en el patrimonio neto.

a) Capital

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, el capital social estd representado por 400 acciones
nominativas de 6.010,12 euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.
Estas acciones gozan de iguales derechos politicos y econémicos.

El Accionista Unico de la Sociedad es la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, por lo
que a dicha fecha la Sociedad tiene el caracter de Sociedad Unipersonal.

La participacion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el capital de la
Sociedad no podra ser inferior, en ningtin momento, al cincuenta y uno por ciento, pudiendo
participar, en su caso en el capital restante, otras Administraciones Publicas y Entidades del
Sector Publico. _

La transmision de las acciones, titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
requerira acuerdo previo del Consejo de Gobierno, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la Ley 6/1985, de 13 de noviembre, de Patrimonio.

La transmisiéon de acciones por parte de cualquier otro accionista deberd ser comunicada
previa y simultdneamente a la Consejeria de Economia y Hacienda y a los Administradores
de la Sociedad, para que la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en el plazo de dos
meses desde la notificacion pueda hacer uso del derecho de adquisicion preferente, al
precio que libremente estipulen las partes, fijdndose en otro caso conforme a los criterios
establecidos en la Ley de Sociedades de Capital.

b) Prima de emisién

Estas reservas fueron constituidas como consecuencia de los procesos de fusion llevados a
cabo por la Sociedad en los afios 2012 y 2011, generandose respectivamente, reservas
negativas y positivas por importe de 10.332 y 80.550 miles de euros.

En el ejercicio 2015 disminuye como consecuencia de la baja del Hospital General de Toledo,
por importe de 35.220 miles de euros, debido a su cesién a la JCCM

El saldo actual de la prima de emisidn asciende a 34.998 miles de euros. Estas reservas son
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de libre disposicion excepto en el importe que disminuyen el patrimonio neto por debajo del
capital social. En este sentido, a 31 de diciembre de 2021 y 2020 estas reservas son de libre

disposicion hasta el limite establecido.

c) Otras aportaciones de socios

Con fecha 17 de diciembre de 2014, el Consejo de Gobierno de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha acordé autorizar a la Consejeria de Hacienda, como representante de la
misma en su condicién de Accionista Unico de Gestion de Infraestructuras de Castilla-La
Mancha, S.A., la aprobacién de aportaciones de capital con la finalidad de reestablecer la
situacion patrimonial de la misma por un importe maximo de 113.310 miles de euros.

A su vez, con fecha 30 de diciembre de 2014, el Accionista Unico de la Sociedad aprobé una
aportacion de capital, en virtud del acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha mencionado anteriormente, por un importe total de
74.707 miles de euros. La mencionada aportacion consistié en la conversidn en recursos
propios de ciertas obligaciones de pago de la Sociedad a favor de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha derivado del Convenio de colaboracion de fecha 27 de septiembre de
2013 y su adenda de 24 de marzo de 2014 (véanse notas 1y 19 (a)).

Posteriormente, mediante acuerdo de Consejo de Gobierno de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha de fecha 22 de diciembre de 2015, se autorizé la formalizacion de una
Adenda entre la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha y la Sociedad al Convenio de
Colaboracién de 27 de septiembre de 2013, sobre mecanismo de compensacion de saldos y
liquidacion de convenios prevista en el mismo.

En aplicacién de dicho acuerdo, con fecha 23 de diciembre de 2015 se suscribié por ambas
partes la mencionada adenda, estableciéndose, entre otros, una aportacion de accionista a
los fondos propios de la Sociedad de 148.916 euros, con cargo al saldo contable a favor de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha como consecuencia de los mecanismos
extraordinarios de pagos asumidos por la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha por
cuenta de la Sociedad, asi como los importes de la deuda financiera titularidad de la
Sociedad subrogados por la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, y considerando
que la aportacion de socio realizada en el ejercicio 2014 por importe de 74.707 euros queda
incluida dentro de este importe.

Con fecha 30 de diciembre de 2015, el Accionista Unico de la Sociedad aprobé la aportacién
hasta cubrir los 148.916 miles de euros autorizado por el Consejo de Gobierno con fecha 22
de diciembre de 2015.

Adicionalmente, y en aplicacion del acuerdo de 23 de diciembre de 2015 se acordé conceder
una subvencién de explotacion a favor de la Sociedad por importe de 17.899 miles de euros,
correspondiente al importe final resultante de la ejecuciéon del convenio de 23 de
septiembre de 2013 y todas sus adendas (véase nota 1).
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Estas aportaciones son de libre disposicion junto con las reservas voluntarias excepto en el
importe que disminuyen el patrimonio neto por debajo del capital social. En este sentido, a
31 de diciembre de 2020 y 2019 estas aportaciones son de libre disposicién hasta el limite
establecido.

d) Reservas y resultados negativos de ejercicios anteriores

i. Reserva legal

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades
de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan
otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad tiene dotada esta reserva con el limite
minimo que establece la Ley de Sociedades de Capital.

ii. Reservas voluntarias y resultados negativos de ejercicios anteriores

Estas reservas positivas y negativas son de libre disposicion excepto en el importe que
disminuye el patrimonio neto por debajo del capital social. En este sentido, a 31 de
diciembre de 2021 y 2020 estas reservas son de libre disposicion hasta el limite establecido.

A 31 de diciembre de 2021 el saldo de reservas voluntarias asciende a 45.163 miles de euros.
(46.091 miles de euros a 31 de diciembre de 2020).

Los movimientos en la cuenta de reservas voluntarias en el ejercicio 2021 han sido los
siguientes:

- Disminucién por baja del edificio CIE Il por su cesién de uso de forma integra a la
JCCM en el ejercicio 2019; 1.407 miles de euros.

- Disminucién por baja en inventario (existencias obra en curso) de las inversiones
Apartadero Hellin y Misericordia; 319 miles de euros, de acuerdo a valor contable.

- Aumento por alta en inventario (existencias obra en curso) de la inversién de 20 VPO
en Campo de Criptana; 534 miles de euros segun informe de valoracién de tasador
experto independiente.

- Aumento por alta en inventario (existencias obra terminada) de la inversion de
locales en la promocién de 116 VPO en Guadalajara; 139 miles de euros segun
informe de valoracién de tasador experto independiente.

- Aumento por ajuste correccion saldo clientes por venta con pago diferido: 124 miles
de euros.
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NOTA 16. SUBVENCIONES

El movimiento de las subvenciones de caracter no reintegrable es como sigue:

Miles de euros
2021 2020

Saldo al 1 de enero 36.402 36.458

Subvenciones concedidas en el ejercicio -
Traspasos a la cuenta de pérdidas y ganancias (171) (56)
Otros movimientos

Saldo al 31 de diciembre 36.231 36.402

El detalle de subvenciones de capital al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

Miles de euros

2021 2020
Subvenciones por Cesiones de Terrenos por parte
Entidad Publica 35.629 35.799
Otros 603 603
36.232 36.402

La Sociedad contabiliza las subvenciones de caracter no reintegrable en la cuenta
“Subvenciones de capital” por el valor de tasacién de los terrenos cedidos de forma gratuita
a la Sociedad por los Ayuntamientos y la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha para
la edificacion de viviendas dedicadas a la venta o el alquiler (véanse notas 7 y 13). Las
subvenciones por cesiones de terrenos incluyen, 27.522 miles de euros correspondientes a
subvenciones de terrenos para promociones de viviendas y 8.107 miles de euros de
subvenciones de terrenos destinados a la venta.

El detalle de los importes reconocidos en la cuenta de pérdidas y ganancias por tipo de
subvencidn es como sigue:
Miles de euros

2021 2020

Subvenciones de capital transferidas a resultado 171 56

Subvenciones de explotacion 12.672 10.375
12.843 10.431
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Las subvenciones de explotacién recogen, entre otras, las recibidas de la JCCM con objeto de
financiar principalmente la actividad de la Sociedad, asi como el pago de determinadas
obligaciones contraidas con terceros, ademas de las subsidiaciones otorgadas por el
Ministerio de fomento de los préstamos hipotecarios suscritos por la Sociedad para la
financiacién de las promociones de VPO.

NOTA 17. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El detalle de las provisiones al 31 de diciembre es como sigue:

Miles de euros

2021 2020
No corriente Corriente No corriente Corriente
Provisiones por litigios 2.637 - 7.998 -
Provisiones por terminacién de obra - - - :
Prowspnes para otras operaciones ) 172 . 287
comerciales
Total 2.637 172 7.998 287

El movimiento de las provisiones durante los ejercicios 2020 y 2021 es como sigue:

Miles de euros
2021

No corriente Corriente

. Provision por  Provision por  Provision por
Provisién por

litigios otras ops. terminacion otras ops.
comerc. de obra comerc.

Al 1 de enero 7.998 - - 287
Dotaciones (nota 24 (d)) 1.321 - - 565
Dotacidn financieros

Aplicacién (5.007) - (680)
Reversiones (1.674) - - =
Traspasos

Al 31 de diciembre 2.637 - - 172
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Miles de euros

2020

No corriente Corriente

.. Provision por  Provisién por  Provisién por
Provision por

litigios otras ops. terminacion otras ops.
comerc. de obra comerc.

Al 1 de enero 7.563 - 3.096 306
Dotaciones (nota 24 (d)) 1.270 - - -
Dotacién financieros

Aplicacién (317) - (2.152) (19)
Reversiones (518) - (943) -
Traspasos - - = -
Ai 31 de diciembre 7.998 - - 287

a)  Provisiones por litigios

Esta provision cubre demandas interpuestas contra la Sociedad por parte de determinados
proveedores y clientes.

Los Administradores de la Sociedad, después del correspondiente asesoramiento legal, no
esperan que el resultado de los litigios difiera significativamente de los importes
provisionados a 31 de diciembre de 2021.
Al 31 de diciembre de 2021, esta provisién incluye:

- Los costes estimados para hacer frente a posibles cuantias econdmicas derivadas de

los litigios existentes contra la Sociedad por importe de 2.637 miles de euros (7.998
miles de euros en el ejercicio precedente).

b)  Provisiones por terminacién de obra

El saldo de provisiones por terminacion de obra recoge la mejor estimacién de los costes
pendientes de incurrir por obras pendiente de finalizacién

Al 31 de diciembre de 2021 y de 2020, no existe provision alguna en este sentido.
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c) Provisiones para otras operaciones comerciales

Al 31 de diciembre de 2021, esta provisidn incluye:

- Dotacién por las obligaciones de pago por expedientes de expropiacion
correspondientes a obras de carreteras ejecutadas. A el 31 de diciembre de 2021 el
importe estimado pendiente de pago por este concepto asciende a 172 miles de
euros (provisién a corto plazo). En el ejercicio 2020 ascendia a 287 miles de euros.

d) Contingencias

A 31 de diciembre de 2021 no existen demandas adicionales a las provisionadas
interpuestas contra la Sociedad.

A 31 de diciembre de 2020, existian demandas interpuestas contra la Sociedad no
provisionadas por importe de 296 miles de euros. El saldo recogia un litigio interpuesto
contra la Sociedad por el Ayuntamiento de Madridejos. Durante el ejercicio 2021 se ha
resuelto dicho litigio sin consecuencias econémicas para la sociedad.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2021 la Sociedad no dispone de avales recibidos de entidades
financieras y no tiene presentado ningtin aval como garantia del cumplimiento de contratos.

NOTA 18. PASIVOS FINANCIEROS POR CATEGORIAS

El detalle de los pasivos financieros al 31 de diciembre es como sigue:

2021 2020
A coste amortizado o coste A coste amortizado o coste
No corriente Corriente No corriente Corriente
Valor contable Valor contable Valor contable Valor contable
Débitos y partidas a pagar (nota 19 (a))
eudas 16.951 33.731 16.951 33.714
Deudas con entidades de crédito 33.806 3.413 36.299 4.789
Otros pasivos financieros 856 - 909

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (nota 19 (b))

Proveedores - 8 - 778
Acreedores = 438 - 828
Anticipos 31 - 321

Total pasivos financieros 51.644 37.590 54.480 40.109
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El valor contable de los pasivos financieros a 31 de diciembre de 2020 y 2021 no difiere
significativamente de su valor razonable.

a) Pérdidas y ganancias netas por categorias de pasivos financieros

Miles de euros
2021 2020
Qébitos y Provisiones Total D_ébitos ¥ Provisiones Total
partidas a pagar partidas a pagar
Otros 1.485 = 1.485 1.615 - 1.615
NOTA 19. DEUDAS FINANCIERAS Y ACREEDORES COMERCIALES

a) Deudas

El detalle de las deudas es como sigue:

2021 2020

No corriente Corriente No corriente Corriente

Vinculadas

Deudas 3.031 23.124 3.031 23.275
Deudas con caracteristicas especiales 12.168 - 12.168 -
Intereses - 10.607 - 9.621

No vinculadas
Deudas 1.752 - 1.752 818
Deudas con entidades de crédito 33.806 3.413 36.299 4.789

Intereses S B - -

Fianzas y depdsitos recibidos 856 - 909 -
Otros - - - -
Total 51.613 37.144 54.159 38.503
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Vinculadas:
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, recoge, principalmente, lo siguiente:
Deudas:

- Préstamo contraido con el Instituto de Finanzas de Castilla-La Mancha, por importe
de 22.000 miles de euros suscrito el 31 de marzo de 2011 y con vencimiento inicial 30
de septiembre de 2011, devengando un tipo de interés mensual del 4,48%. Con fecha
13 de febrero de 2012, se firmé una novacién del préstamo por el que se amplié el
vencimiento hasta que las disponibilidades liquidas y el resto de las obligaciones lo
permitan. Los intereses devengados y no pagados a fecha de cierre de ambos
ejercicios y que son capitalizados como mayor deuda para la Sociedad se encuentran
en “Intereses corrientes”.

- Deuda a corto plazo por 1.124 miles de euros con “Instituto de Finanzas de Castilla La
Mancha” por la subrogacidn en el proyecto del poligono aeronautico de Albacete.

- Deuda a largo plazo a favor de la JCCM como consecuencia de la aportacidn realizada
en el ejercicio 2012 a la Sociedad, para efectuar el pago del vencimiento del

préstamo concedido a la Sociedad para la adquisicion de las parcelas de la Vega Baja
en Toledo por importe de 1.969 miles de euros.

- Deuda a largo plazo a favor de la JCCM por el IVA de la cesion gratuita de las parcelas

Bl y B2 en Albacete y de la parcela 60 en Toledo por importe de 1.063 miles de
euros.

Deudas con caracteristicas especiales:

- Subvenciéon reclasificada al pasivo no corriente al considerarse la misma como
reintegrable como consecuencia de la decision tomada por la Direccion de la
Sociedad de no ejecutar el proyecto “Barrio Avanzado” afecto al terreno cedido de
manera gratuita por la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha. El importe de la
subvencidn asciende a 12.168 miles de euros.

Intereses:

- Recoge los intereses devengados y no abonados por el préstamo suscrito con el
Instituto de Finanzas de Castilla-La Mancha.
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No vinculadas:
Deudas

- La Sociedad ha incluido en este epigrafe la deuda con el Ayuntamiento de Azuqueca
por la adquisicion de unos terrenos para la promocién de viviendas por importe de

! 1.752 miles de euros.
Deudas con entidades de crédito
Los términos y condiciones de las deudas con entidades de crédito, al 31 de diciembre de
2021, son como sigue:
Operaciones eF ::;:: ?) e r:illtr:?; o """(':;lei :i::g;i)ble T:::r‘;: Referencia Dgl:llaz\'lzl\(;;f :
formalizacion {Miles Euros)
Caja Rural CLM (60 VPO Bio Toledo)H.
Préstamo CP | 09/06/2008 | 09/06/2036 5.161 1,66 |Mensual 3
Préstamo CP | 04/04/2007 | 04/04/2035 143 1,65 |C.C.M. (10 VPO Pueblo Nuevo) H. Mensual 6
! Préstamo CP | 13/03/2008 | 13/08/2033 4377 1,65 |LaCaixa (55 VPO Valdepefias) H. Trimestral 169
Banesto(19 VPO Villarrubia de los Ojos)H.
\ Préstamo CP | 22/06/2007 | 22/07/2034 474 1,65 |Mensual 15
Préstamo CP | 24/03/2011 | 24/03/2036 2.768 0,99 | Bankia (78 VPO Daimiel)H. Mensual 115
C.C.M. (10 VPO (Villamayor de Ctrava.) H.
Préstamo CP | 30/10/2007 | 30/10/2035 98 1,65 | Trimestral 2
Préstamo CP | 23/03/2011| 23/03/2036 254 0,99 |Bankia (10 VPO Terrinches)H. Mensual 10
Préstamo CP | 26/05/2011| 26/05/2036 2.074 0,98 | BS (40 VPO Tomelloso) H. Mensual 51
La Caixa (11 VPO Tortola de Henares)H.
F}réstamo CP | 17/11/2005| 17/11/2028 84 1,66 | Mensual 3
Préstamo CP | 22/02/2007 | 22/02/2034 392 1,65 |Banesto(19 VPO Madridejos)H. Mensual 14
Préstamo CP | 24/03/2006 | 24/03/2034 324 1,66 |C.C.M. (6 VPO Alamillo)H. Trimestral 7
Préstamo CP | 23/03/2011| 23/07/2036 3.057 1,16 |Bankia(68 VPO La Solana)H. Mensual 125
Préstamo CP | 03/08/2007 | 03/08/2036 197 1,65 |La Caixa (16 VPO Alovera)H. Mensual 4
Préstamo CP | 19/03/2007 | 19/03/2036 2.039 1,65 |Bankia(43 VPO Almuradiel)H. Mensual 82
Préstamo CP | 23/03/2011 | 23/03/2036 1.746 1,16 |Bankia(24 VPO Socuellamos)H. Mensual 72
. Préstamo CP | 04/04/2007 | 04/04/2035 306 1,65 |C.C.M. (16 VPO Porzuna)H. Mensual 11
Préstamo CP | 29/02/2008 | 29/02/2036 2.234 1,65 |[C.C.M. (30 VPO Alameda) H. Trimestral 72
Préstamo CP | 22/02/2007 | 22/02/2034 753 1,65 | Banesto(25 VPO Membrilla)H. Mensual 30
Préstamo CP | 19/07/2007 | 31/07/2036 1.462 1,66 | Caja Rural CLM (27 VPO Mocejon)H. Mensual 40
Préstamo CP | 07/11/2007 | 07/11/2035 923 1,65 | C.C.M. (15 VPO Villarrubio) H. Trimestral 28
La Caixa (15 VPO Yunquera de Henares)H.
Préstamo CP | 03/08/2007 | 03/08/2036 624 1,65 |[Mensual 22
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Operaciones ::ﬁ:;:; ver::::itr:‘i‘;\ to Lin;:;le“fiiEs::)r;i)ble :l'::r:: Referencia Dgllff’:z‘.l;(l)azf ’
formalizacion (Miles Euros)
Préstamo CP | 19/12/2008 | 19/12/2036 676 1,65 |C.C.M. (14 VPO Cabezarados) H. Mensual 27
Préstamo CP | 27/07/2007 | 27/07/2035 687 1,85 |C.C.M. (11 VPO Garciotun)H. Trimestral 28
Préstamo CP | 14/12/2007 | 14/12/2035 402 1,65 |C.C.M. (14 VPO Cardenete) H. Trimestral 15
Préstamo CP | 27/07/2007 | 27/07/2035 280 1,65 |C.C.M. (12 VPO Valdeverdeja)H. Trimestral 10
Préstamo CP | 20/06/2008 | 20/06/2036 1.992 1,65 |C.C.M. (29 VPO lllescas) H. Trimestral 0
v Préstamo CP | 21/04/2008 | 21/04/2036 2.188 1,65 |Bankia (72 VPO Ciudad Real)H. Mensual 62
Bankia(10 VPO Torre de Juan Abad) H.
Préstamo CP | 17/04/2008 | 17/04/2036 184 1,65 | Mensual 7
. C.C.M. (20 VPO Villamayor de Santiago) H.
Préstamo CP | 17/03/2009 | 17/03/2037 200 1,65 | Trimestral 7
Préstamo CP | 24/07/2009 | 24/07/2037 1.225 1,65 |C.C.M. (10 VPO El Pedernoso)H. Trimestral 40
Préstamo CP | 29/05/2008 | 29/05/2021 3.446 1,66 | Caja Rural CLM (66 VPO Talavera)H. Mensual 0
Préstamo CP | 23/07/2009 | 23/07/2036 966 1,65 |Banesto(21 VPO Cafiada de Agra)H. Mensual 36
Préstamo CP | 23/07/2009 | 23/07/2036 751 1,65 |Banesto(18 VPO Priego)H. Mensual
Préstamo CP | 10/03/2009 | 10/03/2037 561 1,65 |C.C.M. (12 VPO Cuenca) H. Trimestral 7
Préstamo CP | 17/11/2008 | 17/11/2036 351 1,65 |Lla Caixa (14 VPO Heras de Ayuso)H. Mensual 12
Préstamo CP | 06/07/2009 | 06/07/2037 654 1,65 |C.C.M. (10 VPO Los Cortijos)H. Trimestral 20
Préstamo CP | 16/01/2009 | 16/01/2037 10.454 1,74 | C.C.M. (101 VPO Toledo)H. Trimestral 297
Préstamo CP | 12/03/2009 | 12/03/2037 5.972 1,65 |C.C.M. (58 VPO Albacete) H. Trimestral 4
Préstamo CP | 24/11/2010 | 24/11/2038 1.620 0,83 |BBVA (69 VPO Puertollano)H. Trimestral 63
C.C.M. (14 VPO La Alberca de Zancara) H.
Préstamo CP | 19/05/2010 | 19/05/2038 962 1,65 | Mensual 37
Préstamo CP | 01/03/2010 | 01/03/2038 837 1,65 |C.C.M. {15 VPO Villarrobledo) H. Trimestral 91
Préstamo CP | 26/05/2011 | 26/05/2036 4.869 1,13 | BS (59 VPO Herencia) H. Mensual 156
Préstamo CP | 18/03/2011 | 18/03/2039 1.100 0,99 |C.C.M. (15 VPO Belmonte) H. Trimestral 43
Préstamo CP | 14/03/2011 | 14/03/2039 466 0,99 |C.C.M. (5 VPO La Almarcha) H. Trimestral 18
Bankia(12 VPO Carrién de Calatrava) H.
Préstamo CP | 24/06/2010 | 24/06/2043 752 1,13 | Mensual 2
réstamo CP | 06/09/2010 | 06/09/2043 618 0,97 |Bankia(10 VPO Mestanza) H. Mensual 18
Préstamo CP | 04/03/2011 | 04/03/2044 5.144 0,99 |Bankia(48 VPO Guadalajara)H. Mensual a7
Préstamo CP | 16/04/2010 | 16/04/2038 1.204 1,13 | BS (15 VPO El Provencio) H. Mensual 41
Préstamo CP | 03/05/2011| 03/05/2039 5.370 1,13 | BS (50 VPO Cuenca) H. Mensual 80
Préstamo CP | 18/11/2009 | 18/11/2022 3.682 1,65 |C.C.M. (148 VPO Toledo) (7511)H. Trimestral 384
Préstamo CP | 18/11/2009 | 18/11/2022 4.193 1,65 |C.C.M. (148 VPO Toledo) (7537)H. Trimestral 438
Pyéstamo CP | 18/11/2009 | 18/11/2037 5.326 1,65 |C.C.M. (148 VPO Toledo) (7545)H. Trimestral 198
réstamo CP | 16/05/2008 | 16/05/2021 416 - C.C.M. (12 VPO Cuenca)C. Trimestral 0
Préstamo CP | 19/05/2009 | 19/05/2022 3.375 - C.C.M. (148 VPO Toledo)C. Trimestral 337
Préstamo CP | 07/06/2010 | 07/06/2038 6.591 1,13 | BSCH ERES ( 60 VPO ALBACETE). Mensual 4
Préstamo CP | 23/02/2010 | 23/02/2038 2.671 0,98 | BBVA ERES (31 VPO ALTAGRACIA). Mensual i
TOTAL C/P 3.413
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Fecha de A Limite ) Deuda viva CP
. . Ultimo . . Tipo de .
Operaciones| emisién o o disponible . ] Referencia 31.12.2021
.__ ., _|vencimiento R interés R
formalizacién (Mil. Euros) (Miles Euros)
Caja Rural CLM (60 VPO Bio Toledo)H.
Préstamo LP 09/06/2008 | 09/06/2036 5.161 1,66 Mensual 47
C.C.M. (10 VPO Pueblo Nuevo) H.
Préstamo LP 04/04/2007 | 04/04/2035 143 1,65 Mensual 82
La Caixa (55 VPO Valdepefias) H.
Préstamo LP 13/03/2008 | 13/08/2033 4.377 1,65 Trimestral 2489
Banesto(19 VPO Villarrubia de los
Préstamo LP 22/06/2007 | 22/07/2034 474 1,65 Qjos)H. Mensual 187
Préstamo LP 24/03/2011 | 24/03/2036 2.768 0,99 Bankia (78 VPO Daimiel)H. Mensual 1603
C.C.M. (10 VPO (Villamayor de Ctrava.)
Préstamo LP 30/10/2007 | 30/10/2035 98 1,65 H. Trimestral 29
Préstamo LP 23/03/2011| 23/03/2036 254 0,99 Bankia (10 VPO Terrinches)H. Mensual 148
Préstamo LP 26/05/2011| 26/05/2036 2.074 0,98 BS (40 VPO Tomelloso) H. Mensual 719
La Caixa (11 VPO Tortola de Henares)H.
réstamo LP 17/11/2005| 17/11/2028 84 1,66 Mensual 14
Préstamo LP 22/02/2007 | 22/02/2034 392 1,65 Banesto(19 VPO Madridejos)H. Mensual 159
Préstamo LP 24/03/2006 | 24/03/2034 324 1,66 C.C.M. (6 VPO Alamillo)H. Trimestral 48
Préstamo LP 23/03/2011| 23/07/2036 3.057 1,16 Bankia(68 VPO La Solana)H. Mensual 1802
Préstamo LP 03/08/2007 | 03/08/2036 197 1,65 La Caixa (16 VPO Alovera)H. Mensual 58
réstamo LP 19/03/2007 | 19/03/2036 2.039 1,65 Bankia(43 VPO Almuradiel)H. Mensual 1214
Préstamo LP 23/03/2011| 23/03/2036 1.746 1,16 Bankia(24 VPO Socuellamos)H. Mensual 1029
’ﬁréstamo LP 04/04/2007 | 04/04/2035 306 1,65 C.C.M. (16 VPO Porzuna)H. Mensual 154
Préstamo LP 29/02/2008 | 29/02/2036 2.234 1,65 C.C.M. (30 VPO Alameda) H. Trimestral 1057
Préstamo LP 22/02/2007 | 22/02/2034 753 1,65 Banesto(25 VPO Membrilla)H. Mensual 365
Caja Rural CLM (27 VPO Mocejon)H.
réstamo LP 19/07/2007 | 31/07/2036 1.462 1,66 Mensual 584
Préstamo LP 26/06/2007 | 26/06/2035 497 1,736 C.C.M. (10 VPO Beteta)H. Mensual 0
aPﬁéstamo CP 07/11/2007 | 07/11/2035 923 1,65 C.C.M. (15 VPO Villarrubio) H. Trimestral 400
La Caixa (15 VPO Yunquera de
Préstamo LP 03/08/2007 | 03/08/2036 624 1,65 Henares)H. Mensual 311
. C.C.M. (14 VPO Cabezarados) H.
Préstamo LP 19/12/2008 | 19/12/2036 676 1,65 Mensual 422
Préstamo LP 27/07/2007 | 27/07/2035 687 1,85 C.C.M. (11 VPO Garciotun)H. Trimestral 400
Préstamo LP 14/12/2007 | 14/12/2035 402 1,65 C.C.M. (14 VPO Cardenete) H. Trimestral 210
C.C.M. (12 VPO Valdeverdeja)H.
Préstamo LP 27/07/2007 | 27/07/2035 280 1,65 Trimestral 140
Préstamo LP 21/04/2008 | 21/04/2036 2.188 1,65 Bankia (72 VPO Ciudad Real)H. Mensual 926
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Fecha de Oltimo Limite Tivo de Deuda viva CP
Operaciones | emision o . disponible . P ) Referencia 31.12.2021
. _.._|vencimiento . interés .
formalizacién (Mil. Euros) (Miles Euros)
Bankia(10 VPO Torre de Juan Abad) H.
Préstamo LP 17/04/2008 | 17/04/2036 184 1,65 Mensual 110
C.C.M. (20 VPO Villamayor de Santiago)
Préstamo LP 17/03/2009 | 17/03/2037 200 1,65 H. Trimestral 106
C.C.M. (10 VPO El Pedernoso)H.
Préstamo CP 24/07/2009 | 24/07/2037 1.225 1,65 Trimestral 657
Banesto(21 VPO Cafiada de Agra)H.
Préstamo LP 23/07/2009 | 23/07/2036 966 1,65 Mensual 546
Préstamo LP 23/07/2009 | 23/07/2036 751 1,65 Banesto(18 VPO Priego)H. Mensual 26
Préstamo LP 10/03/2009 | 10/03/2037 561 1,65 C.C.M. (12 VPO Cuenca) H. Trimestral 0
La Caixa (14 VPO Heras de Ayuso)H.
Préstamo LP 17/11/2008 | 17/11/2036 351 1,65 Mensual 190
C.C.M. (10 VPO Los Cortijos)H.
Préstamo LP 06/07/2009 | 06/07/2037 654 1,65 Trimestral 327
Préstamo LP 16/01/2009 | 16/01/2037 10.454 1,74 C.C.M. (101 VPO Toledo)H. Trimestral 5101
Préstamo LP |  12/03/2009 | 12/03/2037 5.972 1,65 C.C.M. (58 VPO Albacete) H. Trimestral 69
Préstamo LP 24/11/2010| 24/11/2038 1.620 0,83 BBVA (69 VPO Puertollano)H. Trimestral 1085
C.C.M. (14 VPO La Alberca de Zancara)
Préstamo LP 19/05/2010| 19/05/2038 962 1,65 H. Mensual 648
C.C.M. (15 VPO Villarrobledo) H.
Préstamo LP 01/03/2010| 01/03/2038 837 1,65 Trimestral 23
Préstamo LP |  26/05/2011| 26/05/2036 4.869 1,13 BS (59 VPO Herencia) H. Mensual 2220
7
Préstamo LP 18/03/2011 | 18/0B/2039 1.100 0,99 C.C.M. (15 VPO Belmonte) H. Trimestral 751
C.C.M. (5 VPO La Almarcha) H.
Préstamo LP 14/03/2011| 14/03/2039 466 0,99 Trimestral 318
Bankia(12 VPO Carridn de Calatrava) H.
Qréstamo LP 24/06/2010 | 24/06/2043 752 1,13 Mensual 45
bt
Préstamo LP 06/09/2010| 06/09/2043 618 0,97 Bankia(10 VPO Mestanza) H. Mensual 417
Pféstamo LP 04/03/2011| 04/03/2044 5.144 0,99 Bankia(48 VPO Guadalajara)H. Mensual 1093
A
Préstamo LP 16/04/2010| 16/04/2038 1.204 1,13 BS (15 VPO El Provencio) H. Mensual 664
Préstamo LP 03/05/2011| 03/05/2039 5.370 1,13 BS (50 VPO Cuenca) H. Mensual 1403
C.C.M. (148 VPO Toledo) (7511)H.
\Préstamo LP 18/11/2009 | 18/11/2022 3.682 1,65 Trimestral 0
) C.C.M. (148 VPO Toledo) (7537)H.
Préstamo LP 18/11/2009 | 18/11/2022 4,193 1,65 Trimestral 0
/ C.C.M. (148 VPO Toledo) (7545)H.
réstamo LP 18/11/2009 | 18/11/2037 5.326 1,65 Trimestral 3341
Préstamo LP |  19/05/2009 | 19/05/2022 3.375 - C.C.M. (148 VPO Toledo)C. Trimestral 0
BSCH ERES ( 60 VPO ALBACETE).
Préstamo LP 07/06/2010| 07/06/2038 6.591 1,13 Mensual 64
BBVA ERES (31 VPO ALTAGRACIA).
Préstamo LP 23/02/2010| 23/02/2038 2.671 0,98 Mensual 5
TOTAL L/P 33.806
TOTAL DEUDA CON ENTIDADES DE
CREDITO 37.219
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Los términos y condiciones de las deudas con entidades de crédito, al 31 de diciembre de
2020, son como sigue:

Limite . .
Fecha de - . . Tipo Deuda viva CP
. . Ultimo disponible . ;
Operaciones | emision o .. . de Referencia 31.12.2020 (Miles
. ., |vencimiento (Mmil. . ,
formalizacion interés Euros)
Euros)
Caja Rural CLM (60 VPO Bio Toledo)H.
Préstamo CP 09/06/2008 | 09/06/2036 5.161 1,66 Mensual 3
! C.C.M. (10 VPO Pueblo Nuevo) H.
Préstamo CP 04/04/2007 | 04/04/2035 143 1,65 Mensual 6
La Caixa (55 VPO Valdepefias) H.
Préstamo CP 13/03/2008 | 13/08/2033 4.377 1,65 | Trimestral 159
Banesto(19 VPO Villarrubia de los
Préstamo CP 22/06/2007 | 22/07/2034 474 1,65 | Ojos)H. Mensual 14
Préstamo CP 24/03/2011| 24/03/2036 2.768 0,99 | Bankia (78 VPO Daimiel)H. Mensual 112
C.C.M. (10 VPO (Villamayor de Ctrava.) H.

Préstamo CP 30/10/2007 | 30/10/2035 98 1,65 | Trimestral : 2

Préstamo CP 23/03/2011 | 23/03/2036 254 0,99 | Bankia (10 VPO Terrinches)H. Mensual 10

Préstamo CP 26/05/2011 | 26/05/2036 2.074 0,98 BS (40 VPO Tomelloso) H. Mensual 50

La Caixa (11 VPO Tortola de Henares)H.

Préstamo CP 17/11/2005| 17/11/2028 84 1,66 |Mensual 2

Préstamo CP 22/02/2007 | 22/02/2034 392 1,65 |Banesto(19 VPO Madridejos)H. Mensual 13

Préstamo CP 24/03/2006 | 24/03/2034 324 1,66 | C.C.M. (6 VPO Alamillo)H. Trimestral 7

Préstamo CP 23/03/2011| 23/07/2036 3.057 1,16 |Bankia(68 VPO La Solana)H. Mensual 96

Préstamo CP 03/08/2007 | 03/08/2036 197 1,65 La Caixa (16 VPO Alovera)H. Mensual 4

Préstamo CP 19/03/2007 | 19/03/2036 2.039 1,65 |Bankia(43 VPO Almuradiel)H. Mensual 80

Préstamo CP 23/03/2011 | 23/03/2036 1.746 1,16 | Bankia(24 VPO Socuellamos)H. Mensual 70

Préstamo CP 04/04/2007 | 04/04/2035 306 1,65 |[C.C.M. (16 VPO Porzuna)H. Mensual 11

Préstamo CP 29/02/2008 | 29/02/2036 2.234 1,65 |[C.C.M. (30 VPO Alameda) H. Trimestral 70

réstamo CP 22/02/2007 | 22/02/2034 753 1,65 |Banesto(25 VPO Membrilla)H. Mensual 30
Caja Rural CLM (27 VPO Mocejon)H.
Préstamo CP 19/07/2007 | 31/07/2036 1.462 1,66 Mensual 40
Préstamo CP 07/11/2007 | 07/11/2035 923 1,65 |C.C.M. (15 VPO Villarrubio) H. Trimestral 455
La Caixa (15 VPO Yunquera de
Préstamo CP 03/08/2007 | 03/08/2036 624 1,65 |Henares)H. Mensual 21
réstamo CP 19/12/2008 | 19/12/2036 676 1,65 |C.C.M. (14 VPO Cabezarados) H. Mensual 26
Préstamo CP 27/07/2007 | 27/07/2035 687 1,85 |C.C.M. (11 VPO Garciotun)H. Trimestral 28
Préstamo CP 14/12/2007 | 14/12/2035 402 1,65 |[C.C.M. (14 VPO Cardenete) H. Trimestral 14
C.C.M. (12 VPO Valdeverdeja)H.

Préstamo CP 27/07/2007 | 27/07/2035 280 1,65 | Trimestral 10
- Préstamo CP 20/06/2008 | 20/06/2036 1.992 1,65 |C.C.M. (29 VPO lllescas) H. Trimestral 111
\3 Préstamo CP 21/04/2008 | 21/04/2036 2.188 1,65 |Bankia (72 VPO Ciudad Real)H. Mensual 61

Bankia(10 VPO Torre de Juan Abad) H.
Préstamo CP 17/04/2008 | 17/04/2036 184 1,65 Mensual 7
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Limite ! .
Fecha de o . . Tipo Deuda viva CP
. . Ultimo | disponible . X
Operaciones | emision o - . de Referencia 31.12.2020 (Miles
. _.._|vencimiento (Mil. . ,
formalizacion interés Euros)
Euros)
C.C.M. (20 VPO Villamayor de Santiago)
Préstamo CP 17/03/2009 | 17/03/2037 200 1,65 | H. Trimestral 6
C.C.M. (10 VPO El Pedernoso)H.
Préstamo CP 24/07/2009 | 24/07/2037 1.225 1,65 | Trimestral 735
Caja Rural CLM (66 VPO Talavera)H.
Préstamo CP 29/05/2008 | 29/05/2021 3.446 1,66 | Mensual 176
Banesto(21 VPO Cafiada de Agra)H.
Préstamo CP 23/07/2009 | 23/07/2036 966 1,65 | Mensual 35
Préstamo CP 23/07/2009 | 23/07/2036 751 1,65 |Banesto(18 VPO Priego)H. Mensual 2
Préstamo CP 10/03/2009 | 10/03/2037 561 1,65 |C.C.M. (12 VPO Cuenca) H. Trimestral 28
La Caixa (14 VPO Heras de Ayuso)H.
Préstamo CP 17/11/2008 | 17/11/2036 351 1,65 | Mensual 12
Préstamo CP 06/07/2009 | 06/07/2037 654 1,65 |C.C.M. (10 VPO Los Cortijos)H. Trimestral 19
Préstamo CP 16/01/2009 | 16/01/2037 10.454 1,74 | C.C.M. (101 VPO Toledo)H. Trimestral 288
Préstamo CP 12/03/2009 | 12/03/2037 5.972 1,65 |C.C.M. (58 VPO Albacete) H. Trimestral 4
Préstamo CP 24/11/2010| 24/11/2038 1.620 0,83 | BBVA (69 VPO Puertollano)H. Trimestral 63
C.C.M. (14 VPO La Alberca de Zancara) H.
Préstamo CP 19/05/2010 | 19/05/2038 962 1,65 | Mensual 36
C.C.M. (15 VPO Villarrobledo) H.
Préstamo CP 01/03/2010| 01/03/2038 837 1,65 | Trimestral 90
Préstamo CP 26/05/2011| 26/05/2036 4.869 1,13 | BS {59 VPO Herencia) H. Mensual 153
Br’éstamo CcP 18/03/2011 |. 18/03/2039 1.100 0,99 |C.C.M. (15 VPO Belmonte) H. Trimestral 42
/Préstamo CP 14/03/2011| 14/03/2039 466 0,99 |C.C.M. (5 VPO La Almarcha) H. Trimestral 18
Bankia(12 VPO Carrién de Calatrava) H.
Préstamo CP 24/06/2010 | 24/06/2043 752 1,13 | Mensual 2
Préstamo CP 06/09/2010| 06/09/2043 618 0,97 | Bankia(10 VPO Mestanza) H. Mensual 18
Préstamo CP 04/03/2011| 04/03/2044 5.144 0,99 |Bankia(48 VPO Guadalajara)H. Mensual 51
Préstamo CP 16/04/2010 | 16/04/2038 1.204 1,13 | BS (15 VPO El Provencio) H. Mensual 40
/f(réstamo CP 03/05/2011 | 03/05/2039 5.370 1,13 | BS (50 VPO Cuenca) H. Mensual 78
C.C.M. (148 VPO Toledo) (7511)H.
Préstamo CP 18/11/2009 | 18/11/2022 3.682 1,65 | Trimestral 378
C.C.M. (148 VPO Toledo) (7537)H.
Préstamo CP 18/11/2009 | 18/11/2022 4.193 1,65 | Trimestral 431
) C.C.M. (148 VPO Toledo) (7545)H.
Pré,stamo CcpP 18/11/2009 | 18/11/2037 5.326 1,65 | Trimestral 189
F}Aéstamo CP 16/05/2008 | 16/05/2021 416 - C.C.M. (12 VPO Cuenca)C. Trimestral 42
7
Préstamo CP 19/05/2009 | 19/05/2022 3.375 - C.C.M. (148 VPO Toledo)C. Trimestral 337
Préstamo CP |  07/06/2010| 07/06/2038 | 6.591 1,13 | BSCH ERES ( 60 VPO ALBACETE). Mensual 4
BBVA ERES (31 VPO ALTAGRACIA).
Préstamo CP 23/02/2010| 23/02/2038 2.671 0,98 | Mensual 1
TOTAL C/P 4.789
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Fecha de o Limite . Deuda viva CP
. ., Ultimo . . Tipo de . .
Operaciones | emision o - disponible | . ., Referencia 31.12.2020 (Miles
... |vencimiento . interés
formalizacion (Mil. Euros) Euros)
Caja Rural CLM (60 VPO Bio Toledo)H.
Préstamo LP 09/06/2008 | 09/06/2036 5.161 1,66 Mensual 50
C.C.M. (10 VPO Pueblo Nuevo) H.
Préstamo LP 04/04/2007 | 04/04/2035 143 1,65 Mensual 88
La Caixa (55 VPO Valdepefias) H.
Préstamo LP 13/03/2008 | 13/08/2033 4.377 1,65 Trimestral 2.665
l Banesto(19 VPO Villarrubia de los
Préstamo LP 22/06/2007 | 22/07/2034 474 1,65 Ojos)H. Mensual 202
J Préstamo LP 24/03/2011 | 24/03/2036 2.768 0,99 Bankia (78 VPO Daimiel)H. Mensual 1.718
i C.C.M. (10 VPO (Villamayor de Ctrava.)
Préstamo LP 30/10/2007 | 30/10/2035 98 1,65 H. Trimestral 31
Préstamo LP 23/03/2011| 23/03/2036 254 0,99 Bankia (10 VPO Terrinches)H. Mensual 158
Préstamo LP |  26/05/2011| 26/05/2036 2.074 0,98 | BS (40 VPO Tomelloso) H. Mensual 770
La Caixa (11 VPO Tortola de Henares)H.
Préstamo LP 17/11/2005 | 17/11/2028 84 1,66 Mensual 16
Banesto(19 VPO Madridejos)H.
Préstamo LP 22/02/2007 | 22/02/2034 392 1,65 Mensual 172
Préstamo LP 24/03/2006 | 24/03/2034 324 1,66 C.C.M. (6 VPO Alamillo)H. Trimestral 55
Préstamo LP 23/03/2011| 23/07/2036 3.057 1,16 Bankia(68 VPO La Solana)H. Mensual 1.954
Préstamo LP 03/08/2007 | 03/08/2036 197 1,65 La Caixa (16 VPO Alovera)H. Mensual 62
) /Préstamo LP 19/03/2007 | 19/03/2036 2.039 1,65 Bankia(43 VPO Almuradiel)H. Mensual 1.298
Préstamo LP 23/03/2011| 23/03/2036 1.746 1,16 Bankia(24 VPO Socuellamos)H. Mensual 1.099
Préstamo LP |  04/04/2007 | 04/04/2035 306 1,65 | C.C.M. (16 VPO Porzuna)H. Mensual 165
Préstamo LP 29/02/2008 | 29/02/2036 2.234 1,65 C.C.M. (30 VPO Alameda) H. Trimestral 1.129
Préstamo LP 22/02/2007 | 22/02/2034 753 1,65 Banesto(25 VPO Membrilla)H. Mensual 412
Caja Rural CLM (27 VPO Mocején)H.
. /Préstamo LP 19/07/2007 | 31/07/2036 1.462 1,66 Mensual 621
Préstamo LP 26/06/2007 | 26/06/2035 497 1,736 C.C.M. (10 VPO Beteta)H. Mensual 0
La Caixa (15 VPO Yunquera de
Préstamo LP 03/08/2007 | 03/08/2036 624 1,65 Henares)H. Mensual 332
C.C.M. (14 VPO Cabezarados) H.
Préstamo LP 19/12/2008 | 19/12/2036 676 1,65 Mensual 449
I}{'éstamo LP 27/07/2007 | 27/07/2035 687 1,85 C.C.M. (11 VPO Garciotin)H. Trimestral 428
/ C.C.M. (14 VPO Cardenete) H.
Préstamo LP 14/12/2007 | 14/12/2035 402 1,65 Trimestral 225
C.C.M. (12 VPO Valdeverdeja)H.
Préstamo LP 27/07/2007 | 27/07/2035 280 1,65 Trimestral 150
Bankia (72 VPO Ciudad Real)H.
Préstamo LP 21/04/2008 | 21/04/2036 2.188 1,65 Mensual 989
Bankia(10 VPO Torre de Juan Abad) H.
Préstamo LP 17/04/2008 | 17/04/2036 184 1,65 Mensual 118
h C.C.M. (20 VPO Villamayor de Santiago)
' Préstamo LP 17/03/2009 | 17/03/2037 200 1,65 H. Trimestral 113
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Fecha de o Limite . Deuda viva CP
X . Ultimo . . Tipo de ) X
Operaciones| emision o - disponible | . . Referencia 31.12.2020 (Miles
. .. |vencimiento . interés
formalizacion (Mil. Euros) Euros)
Banesto(21 VPO Cafiada de Agra)H.
Préstamo LP 23/07/2009 | 23/07/2036 966 1,65 Mensual 582
Préstamo LP 23/07/2009 | 23/07/2036 751 1,65 Banesto(18 VPO Priego)H. Mensual 27
Préstamo LP 10/03/2009 | 10/03/2037 561 1,65 C.C.M. (12 VPO Cuenca) H. Trimestral 7
La Caixa (14 VPO Heras de Ayuso)H.
Préstamo LP 17/11/2008 | 17/11/2036 351 1,65 Mensual 203
C.C.M. (10 VPO Los Cortijos)H.
Préstamo LP 06/07/2009 | 06/07/2037 654 1,65 Trimestral 347
Préstamo LP 16/01/2009 | 16/01/2037 10.454 1,74 C.C.M. (101 VPO Toledo)H. Trimestral 5.400
Préstamo LP 12/03/2009 | 12/03/2037 5.972 1,65 C.C.M. (58 VPO Albacete) H. Trimestral 73
Préstamo LP 24/11/2010 | 24/11/2038 1.620 0,83 BBVA (69 VPO Puertollano)H. Trimestral 1.149
C.C.M. (14 VPO La Alberca de Zancara)
Préstamo LP 19/05/2010 | 19/05/2038 962 1,65 H. Mensual 686
C.C.M. (15 VPO Villarrobledo) H.
Préstamo LP 01/03/2010| 01/03/2038 837 1,65 Trimestral 115
Préstamo LP 26/05/2011| 26/05/2036 4.869 1,13 BS (59 VPO Herencia) H. Mensual 2.378
Préstamo LP 18/03/2011| 18/03/2039 1.100 0,99 C.C.M. (15 VPO Belmonte) H. Trimestral 795
C.C.M. (5 VPO La Almarcha) H.
réstamo LP 14/03/2011 | 14/03/2039 466 0,99 Trimestral 337
Bankia(12 VPO Carrién de Calatrava) H.
Préstamo LP 24/06/2010 | 24/06/2043 752 1,13 Mensual 47
Préstamo LP 06/09/2010 | 06/09/2043 618 0,97 Bankia(10 VPO Mestanza) H. Mensual 435
Préstamo LP 04/03/2011 | 04/03/2044 5.144 0,99 Bankia(48 VPO Guadalajara)H. Mensual 1.280
Préstamo LP 16/04/2010 | 16/04/2038 1.204 1,13 BS (15 VPO El Provencio) H. Mensual 705
Préstamo LP 03/05/2011 | 03/05/2039 5.370 1,13 BS (50 VPO Cuenca) H. Mensual 1.484
/ C.C.M. (148 VPO Toledo) (7511)H.
réstamo LP 18/11/2009 | 18/11/2022 3.682 1,65 Trimestral 385
C.C.M. (148 VPO Toledo) (7537)H.
Préstamo LP 18/11/2009 | 18/11/2022 4,193 1,65 Trimestral 438
C.C.M. (148 VPO Toledo) (7545)H.
Préstamo LP 18/11/2009 | 18/11/2037 5.326 1,65 Trimestral 3.544
\
Préstamo LP 19/05/2009 | 19/05/2022 3.375 - C.C.M. (148 VPO Toledo)C. Trimestral 337
BSCH ERES ( 60 VPO ALBACETE).
Pr,é‘stamo LP 07/06/2010| 07/06/2038 6.591 1,13 Mensual 68
/ BBVA ERES (31 VPO ALTAGRACIA).
Préstamo LP 23/02/2010| 23/02/2038 2.671 0,98 Mensual 9
TOTAL L/P 36.299
TOTALDEUDA CON ENTIDADES DE
CREDITO 41.088
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b)  Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

Miles de euros
2021 2020

No . No .
. Corriente . Corriente
corriente corriente

/

No vinculadas
Proveedores - 8 - 778
Acreedores - 438 - 828
Otras deudas con las Administraciones ) 7 ) 62
Publicas (nota 21)
Anticipos de clientes 31 321

31 518 321 1.668

Anticipos de clientes incluye el coste estimado de viviendas a transferir a terceros que han
cedido terrenos en aportacion a la Sociedad.

c¢) Clasificacién por vencimientos

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos es como sigue:

Miles de euros

2021
Afos Menos parte  Total no
2022 2023 2024 2025 posteriores corriente corriente
Deudas
Deudas con entidades de crédito
Inversiones Inmobiliarias 3.345 2.134 2.136 2.162 26.315 (3.345) 32.747
xistencias 67 68 69 70 849 (67) 1.056
eudas con empresas del grupo 33.731 3.031 (33.731) 3031
Otros pasivos financieros - - - - 856 - 856
Otras deudas con terceros - - - - 1.752 1.752
Otras deudas con partes vinculadas - - - - 12.168 - 12.168
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores 8 (8)
Acreedores 438 (438)
31

Anticipos
Total 37.589 2.202 2.205 2.232 45.002 (37.589) 51.610

//'C
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2020
Afios Menos parte  Total no
2021 2022 2023 2024 posteriores corriente corriente
Deudas
Deudas con entidades de crédito
Inversiones Inmobiliarias 3.603 3.296 2.089 2.095 28.819 (3.603) 36.299
Existencias 65 66 67 68 919 (65) 1.121
Deudas con empresas del grupo 32.896 - - - 3.031 (32.896) 3.031

Otros pasivos financieros - - - - 909 - 909

7

Otras deudas con terceros 818 - - - 1.752 (818) 1.752
Otras deudas con partes vinculadas - - - - 12.168 - 12.168
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveedores 778 - - - - (778) -
Acreedores 828 - - - - (828) -
Anticipos - - - - 321 - 321
Total 38.988 3.362 2.156 2.163 47.919 (38.988) 55.601

d) Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional
tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio”

La informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores es como sigue:

Pagos realizados y pendientes de pago
en la fecha de cierre del balance

2021 2020
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 23 26

Ratio de operaciones pagadas 23 26
Ratio de operaciones pendientes de pago - -

Importe (euros)

Total pagos realizados 4.335 2.801
Total pagos pendientes - -
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NOTA 20. PERIODIFICACIONES

El detalle del epigrafe “Periodificaciones” al 31 de diciembre es como sigue:

Miles de euros

2021 2020

No corriente Corriente No corriente Corriente

\ Ingresos anticipados 849 47 849 94

A
v
\?
&

Periodificaciones a corto plazo recoge las subvenciones al promotor recibidas y abonadas
por la Junta de Comunidades de Castilla la Mancha. El ingreso por dichas subvenciones se
imputard en 30 afios, cuyo vencimiento es en el afio 2040. En el ejercicio 2021 y como
consecuencia del incremento de la vida util de las viviendas subvencionadas, igualmente se
incrementa el periodo de imputaciéon de dichas subvenciones desde los 20 afios en el
ejercicio 2020 a los 30 afios en el ejercicio 2021.

NOTA 21. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre es como sigue:

Miles de euros
2021 2020

No No
corriente Corriente corriente Corriente

Impuesto sobre el valor afiadido - 79 - »
Impuesto sociedades - - 3
IVA pendiente de deducir - - - -

- 79 - 3
(nota 12(c)) (nota 12(c))
Impuesto sociedades 2
Impuesto sobre el valor afiadido - - - -
Seguridad Social - 36 - 30
Retenciones = 34 - 32
- 72 - 62
(nota 19 (b)) (nota 19 (b))
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La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes
ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicios
Impuesto abiertos
Impuesto sobre Sociedades 2016-2020
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2017-2020
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 2017-2020
Rendimientos sobre el Capital Mobiliario 2017-2020
Seguridad Social 2017-2020

No obstante, el derecho de la Administracion para comprobar o investigar las bases
imponibles negativas compensadas o pendientes de compensacion, las deducciones por
doble imposicién y las deducciones para incentivar la realizacion de determinadas
actividades aplicadas o pendientes de aplicacion, prescriben a los 10 afios a contar desde el
dia siguiente a aquel en que finalice el plazo establecido para presentar la declaracion o
autoliquidacion correspondiente al periodo impositivo en que se generd el derecho a su
compensacién o aplicacién. Transcurrido dicho plazo, la Sociedad deberd acreditar las bases
imposibles negativas o deducciones, mediante la exhibicion de la liquidacion o
autoliquidacion y de la contabilidad, con acreditacion de su depésito durante el citado plazo
en el Registro Mercantil.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. La
Sociedad, en este sentido, se encuentra en un proceso de analisis fiscal por si hubiera que
regularizar ciertas situaciones.

En todo caso, los Administradores de la Sociedad consideran que dichos pasivos, en caso de
producirse, no afectarian significativamente a estas cuentas anuales.
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a) Impuesto sobre beneficios

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible

es como sigue:

2021 2020
Aumentos Disminuciones Total Aumentos Disminuciones Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio - - 3.786 - - 3.706
Impuesto sobre Sociedades 8 8
Operaciones continuadas
Beneficios/(Pérdidas antes de impuestos) - - 3.794 - - 3.706
Diferencias Permanentes
Con origen en el ejercicio 1.491 - 1.491 1.446 - 1.446
Con origen en ejercicios anteriores - (1.698) (1.698) - (1.571) (1.571)
Diferencias temporarias
Con origen en el ejercicio 2.117 = 2.117 2.177 - 2.177
Con origen en ejercicios anteriores - (2.436) (2.436) - (2.450) (2.450)
. . 3.268 3.308
Base Imponible previa
Compensacion Bases imponibles - -
negativas de ejercicios anteriores
3.268 3.308

Base imponible (resultado fiscal)

Las diferencias permanentes del ejercicio 2021 con origen en dicho ejercicio se
corresponden a ajustes positivos por gastos no deducibles por las dotaciones de provisiones
por litigios por importe de 1.321 miles de euros y a otros gastos no deducibles por importe
170 miles de euros, fundamentalmente por dotaciones de insolvencias de otros clientes. Las
diferencias permanentes con origen en ejercicios anteriores corresponden a ingresos por el
exceso en las provisiones dotadas en ejercicios precedentes por importe de 1.698 miles de
euros.

Las diferencias temporarias del ejercicio 2021 con origen en dicho ejercicio se corresponden
a ajustes positivos por diferencias de amortizacion fiscal y contable de los inmuebles por
importe de 1.252 miles de euros y por la provision de insolvencias de 865 miles de euros
correspondiente a saldos de clientes de alquiler y venta con una antigliedad de la deuda
inferior a seis meses. Las diferencias temporarias de ajustes negativos se corresponden con
la reversion de gastos financieros de afios anteriores por importe de 1.877 miles de euros
junto con la reversién parcial del ajuste de amortizacidn de los afios 2013 y 2014 por importe
de 559 miles de euros.

Las diferencias permanentes del ejercicio 2020 con origen en dicho ejercicio se
corresponden a ajustes positivos por gastos no deducibles por las dotaciones de provisiones
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por litigios por importe de 1.270 miles de euros, a provisiones por operaciones comerciales
no deducibles por importe de 170 miles de euros y a otros gastos no deducibles por importe
6 miles de euros, fundamentalmente por dotaciones de insolvencias de otros clientes. Las
diferencias permanentes del ejercicio 2020 con origen en ejercicios anteriores se
corresponden con la reversién de provisiones por litigios por importe de 1.462 miles de
euros y a la aplicacion de provisiones por litigios por importe de 109 miles de euros.

Las diferencias temporarias del ejercicio 2020 con origen en dicho ejercicio se corresponden
a ajustes positivos por diferencias de amortizacion fiscal y contable de los inmuebles por
importe de 1.283 miles de euros y a la provision de insolvencias de 894 miles de euros
correspondiente a saldos de clientes de alquiler y venta con una antigliedad de la deuda
inferior a seis meses. Las diferencias temporarias de ajustes negativos se corresponden con
la reversidn de gastos financieros de afios anteriores por importe de 1.891 miles de euros
junto con la reversion parcial del ajuste de amortizacidn de los afios 2013 y 2014 por importe
de 559 miles de euros.

De acuerdo con la Ley 61/1978, las sociedades mercantiles cuyo capital pertenezca 100% a
una Entidad Local y autonémica como es el caso y que realicen promocion de suelo,
viviendas y gestion de viviendas promovidas por los Ayuntamientos, gozan de la bonificacion
del 99% del Impuesto sobre Sociedades.

La Sociedad no dispone a 31 de diciembre de 2021 y 2020 bases imponibles pendientes de
compensar.

Segun lo dispuesto en el articulo 9 del Real Decreto-ley 9/2011, de 19 de agosto, de medidas
para la mejora de la calidad y cohesidn del sistema nacional de salud, de contribucion a la
consolidacidn fiscal y de elevacion del importe maximo de los avales del Estado para 2011,
con efectos para los ejercicios iniciados dentro de los afios 2011, 2012 y 2013, la
compensacién de bases imponibles negativas de la Sociedad, esta limitada al 50% o al 75%
de la base imponible previa a dicha compensacion en dichos ejercicios dependiendo del
importe neto de la cifra de negocios alcanzada por la Sociedad en el ejercicio en el que se
compense. Asimismo, para los periodos 2013 y 2014, la amortizacion del inmovilizado
material, intangible e inversiones inmobiliarias quedd limitada al 70% de la amortizacién
contable.

En el Ejercicio 2021 ha prescrito el plazo de 7 afios de que disponia la sociedad para la
aplicacion de las deducciones por doble imposicion.

Miles de Euros
Afio 2021 2020

2013 - 99

99
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NOTA 22. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existen activos de importancia dedicados a la
proteccién y mejoras del medioambiente, ni se han incurrido en gastos relevantes de esta
naturaleza durante el ejercicio, asi como tampoco se han recibido subvenciones de
naturaleza medioambiental.

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la protecciéon y mejora del medioambiente, no considerando necesario
registrar dotacion alguna a la provisidn de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31
de diciembre de 2021 y 2020.

NOTA 23. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

a)  Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos deudores y acreedores con partes vinculadas a 31 de diciembre de
2021y 2020 se presenta en las notas 12y 19.

El desglose a 31 de diciembre de 2021y 2020 es el siguiente:

Miles de euros Miles de euros
2021 2020
No corriente Corriente No corriente Corriente
Deudores
Créditos 0 0
Otros deudores (Nota 12c) 2.042 10.186 2.042 11.943
2.042 10.186 2.042 11.943

Acreedores
Deudas (Nota 19a)) 3.031 23.124 3.031 23.275
Deudas con caracteristicas especiales 12.168 12.168 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas
Intereses 10.607 - 9.621

15.199 33.731 15.199 32.896
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b) Transacciones con partes vinculadas

El detalle de las transacciones con partes vinculadas es como sigue:

Miles de euros

Ingresos/activos Gastos/Pasivos
2021 2020 2021 2020
Arrendamientos operativos
Por locales a la administracién 1.610 1.525
Otros servicios
Préstamo con instituto de Finanzas de ) ) (985) (988)

Castilla La Mancha intereses

Informacidn relativa a Administradores y personal de Alta Direccién de la Sociedad

Durante los ejercicios 2020 y 2021, los Administradores no han percibido remuneraciones, ni
tienen concedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por cuenta de ellos
a titulo de garantia, ni se han pagado primas de seguro de responsabilidad civil por dafios
ocasionados por actos u comisiones en el ejercicio. Asimismo, la Sociedad no tiene
contraidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto a
antiguos o actuales Administradores de la Sociedad.

Los importes percibidos por el personal de alta Direccion durante los ejercicios 2021 y 2020

son los siguientes:
Miles de euros

2021 2020

Sueldos y salarios 235 214

Total 235 214
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c¢) Transacciones ajenas al tréfico ordinario o en condiciones distintas de mercado
realizadas por los Administradores.

Durante los ejercicios 2021 y 2020, ios Administradores o personas fisicas o juridicas
vinculadas a ellos no han realizado con ésta ni con sociedades del grupo, operaciones ajenas
al tréfico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

d) Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

Los Administradores de la Sociedad y las personas fisicas o juridicas vinculadas a los mismos,
no han incurrido en ninguna situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto
de comunicacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 229 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital.

NOTA 24. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividades es como
sigue:
Miles de euros

2021 2020
Ventas 1941 365
Pres.tefcmn de 5.997 6.169
servicios
7.938 6.534

La totalidad de las operaciones han sido realizadas en el mercado nacional.

En el epigrafe “Venta” recoge la venta de 13 viviendas en los municipios de Illescas (Toledo),
Membrilla y Agudo(2) (Ciudad Real), Guadalajara (2) y Azuqueca de Henares (7)
(Guadalajara) respectivamente, asi como a la venta de un local comercial en Ciudad Real. A
31 de diciembre de 2020 recogia la venta de 4 viviendas en los municipios de Alameda de la
Sagra (Toledo), Carrién de Calatrava (Ciudad Real9, Guadalajara y Azuqueca de Henares
(Guadalajara).

El epigrafe "Prestacién de servicios" corresponde principalmente a ingresos por
arrendamiento de bienes inmuebles de los cuales 703 miles de euros (571 miles de euros en
2020) son ingresos por gastos repercutidos de los arrendatarios.
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b)  Aprovisionamientos

El detalle de los Consumos de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos es
como sigue:

2021 2020

Consumos de mercaderias
Compras nacionales -

Consumos de materias primas
Compras nacionales -

Provision por expropiaciones (nota 17) -
Gasto por expropiaciones (565 B
(565) -

¢)  Cargas sociales

4
El detalle de cargas sociales es como sigue:
Miles de euros
, 2021 2020

Seguridad Social a cargo de la empresa 361 315
Otros gastos sociales 0 1

361 316

d) Otros resultados

El detalle de otros resultados es como sigue:

Miles de
euros
2021 2020

Gastos
Otros gastos por regularizaciones
Gastos varios (2)
Resolucién de contratos (415)  (35)
Ingresos

%4 Ingresos varios 185 562

(230) 525
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e)  Resultados financieros

Ni durante el 2021 ni durante el 2020 se ha producido la incorporacién al activo de gastos
financieros que recoja el rendimiento financiero repercutido a la Junta de Comunidades de
Castilla la Mancha derivado del aplazamiento en la liquidacién de derechos de cobro frente a
la misma.

f) Gastos de explotacién

Su detalle a 31 de diciembre es como sigue:
Miles de euros

2021 2020
Arrendamientos y cdnones 22 30
Reparaciones y servicios 4.019 2.138
Servicios profesionales independientes 334 308
Primas de seguro 157 137
Servicios bancarios y similares 17 17
Suministros 219 205
Otros servicios 311 320

5.079 3.155

Reparaciones y servicios incluye el mantenimiento de todos los inmuebles de los que es
titular la Sociedad.

La Sociedad ha incluido en otros gastos de gestidn corriente las dotaciones de las provisiones
correspondientes a la demanda judiciales en curso.

NOTA 25. INFORMACION SOBRE EMPLEADOS

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2021 y 2020, distribuido por
categorias, es el siguiente:

2021 2020
Altos Directivos 4 4
Administrativos 11 11
Técnicos superiores 12 12
Técnicos medios 3 3

Total 30 30
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A 31 de diciembre de 2021 y 2020 no hay personal con discapacidad superior al 33%
trabajando para la Sociedad.

La distribucién por sexos del personal de la Sociedad al término de los ejercicios 2021 y 2020
por categorias, es la siguiente:

2021 2020

Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total

Consejeros 4 1 5 4 1 5
Altos directivos (no consejeros) 3 1 4 3 - 3
Técnicos superiores 6 6 12 6 6 12
Empleados de tipo administrativo 6 5 11 6 5 11
Técnicos medios 1 2 3 1 2 3
Total personal al final del ej. 20 15 35 20 14 34

NOTA 26. HONORARIOS DE AUDITORIA

Los honorarios percibidos por los auditores de cuentas y de las sociedades pertenecientes al
mismo grupo de sociedades a la que perteneciese el auditor, o sociedad con la que el auditor
esté vinculado por propiedad comun, gestién o control, ascendieron a 33 miles de euros al
cierre del ejercicio, segtn el siguiente desglose

Miles de euros

2021 2020
Por servicios de auditoria 33 40
Por otros servicios de asesoramiento - 4
33 44

Estos importes incluyen la totalidad de honorarios relativos a los servicios realizados durante
los ejercicios 2021 y 2020, con independencia del momento de su facturacién.

NOTA 27. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 26 de enero de 2022 se ha procedido a la elevacion a publico de la modificacién
de los Estatutos Sociales de GICAMAN S.A aprobada por el Consejo de Administracién y
autorizada por el Consejo de Gobiernc de la JCCM en el ejercicio 2021.
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Detalle de inversiones inmobiliarias
al 31 de diciembre de 2021
(Expresado en miles de euros)

Inversiones Inmobiliarias:

Construccion

Inversion Inmobiliaria Terminada (VNC) Suelo TOTAL

10 VPO ARGAMASILLA DE ALBA 316 74 390
10 VPP EN BUENACHE DE ALARCON 75 17 92
10 VPP EN COZAR (CR) 82 10 92
10 VPP EN ISSO-HELLIN (AB) 15 62 77
10 VPP TERRINCHES 247 59 306
109 VPP EN TOLEDO 766 0 766
109 VPP TOLEDO COMPLEMENTARIO 106 0 106
11 VPO EN GARCIOTUN 675 36 711
11 VPO TORTOLA DE HENARES 65 0 65
12 VPO PARA JOVENES EN CUENCA 502 65 566
12 VPO VALDEVERDEJA 538 0 538
12 VPP EN ALHAMBRA (CR) 185 94 279
12 VPP EN VILLARROBLEDO (AB) 18 1 20
14 VPO EN HERAS DE AYUSO (GU) 519 43 562
148 VPO EN TOLEDO 7.394 3.249 10.644
15 VPO VILLARROBLEDO (alquiler 754 217 971
15 VPP EN MIGUELTURRA (CR) 105 30 136
16 VPP EN CABANAS DE LA SAGRA (1 VVDA) 7 2 9
16 VPP EN HELLIN (AB) 34 0 34
20 VPP EN CAMURNAS (5 VVDAS) (TO) 86 1 86
21 VPO CANADA DE AGRA 844 0 844
24 VPO EN SOCUELLAMOS (VTA) 1.343 40 1.382
24 VPP EN ALMAGRO (CR) 158 93 251
25 VPP EN CALERA Y CHOZAS (TO) 26 19 45
29 VPO EN ILLESCAS (TOLEDO) 1.090 475 1.565
34 VPP AZUQUECA DE HENARES 932 310 1.242
35 VPP EN ALMANSA (AB) 200 290 490
35 VPP EN ILLESCAS (TO) 93 0 93
40 VPO TOMELLOSO (CR) 1.602 75 1.677
40 VPP EN MANZANARES (CR) 245 0 245
49 VPP EN BOLANOS DE CALATRAVA 101 0 101
50 VPP LA SOLANA (27 VVDAS antes 22 ) (CR) 159 42 201
56 VPO EN VALDEPENAS 2.818 124 2.942
59 VPO EN HERENCIA 2.847 125 2.971
60 VPP EN ALBACETE (AB) 207 379 586
66 VPO TALAVERA D.L.REINA 2.662 2.209 4.870
68 VPO EN LA SOLANA 1.714 0 1.714
7 VPP EN CABEZARRUBIAS (CR) 18 66 84
78 VPO EN DAIMIEL 1.967 286 2.253
8 VPP EN GUADALMEZ (CR) 14 40 54
80 VPP PARA JOVENES EN CUENCA 346 0 346
82 VPP EN PUERTOLLANO (CR) 120 1.066 1.186

Este Anexo forma parte integrante de la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales de 2021, junto
con la cual deberia ser leido.
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Detalle de inversiones inmobiliarias
al 31 de diciembre de 2021
(Expresado en miles de euros)

88 VPP EN GUADALAJARA 1.359 874 2.233

9 VPP EN CASAS IBANEZ (AB) 27 2 29

! 96 V.P.P. ALCAZAR DE S. JUAN ( 303 1 304
ADAPTACION 2 LOCALES 109 VPO TOLEDO 164 0 164

ADEC. 3 LOCALES 88 VPO GUADALAJARA 209 0 209

C. TECNOLOGIA Y DESARRO.MIGUEL 1.708 1.292 3.000

CENTRO INSTALACION DE EMPRESAS | 3.644 2.303 5.947

CENTRO INSTALACION EMPRESAS |l 0 1.697 1.697

5 CENTRO INSTALACION EMPRESAS Ill TOLEDO 766 0 766
N EDIFICIO CAJA GUADALAJARA C/IU 13.587 0 13.587
LOCALES 60 VPP ALBACETE 114 0 114

OTROS GASTOS IMPUTABLES (35 ILLESCAS) 4 0 4

VIVERO DE EMPRESAS GUADALAJARA 4.098 44 4.142

VIVERO DE EMPRESAS TALAVERA 3.235 58 3.293

PARCELAS SAN LAZARO 0 20 20

VENTA INFANTE D.JUAN MANUEL(BELMONTE) 6.776 1 6.777

12 VPP ALBERCA 10 0 10

18 VPO NOMBELA 14 0 14

101 vpo Toledo 7.378 1.595 8.973

50 vpo Cuenca 2.755 835 3.590

48 vpp Guadalajara 1.406 224 1.630

69 VPO PUERTOLLANO 3.130 681 3.810

43 VPO ALMURADIEL 3.485 127 3.613

72 VPO CIUDAD REAL 1.705 272 1.977

15 vpo Belmonte 2.001 382 2.384

27 VPO MOCEJON 1.449 94 1.543

) 12 vpo en Agudo 1.044 180 1.224
15 vpo El Provencio 1.640 151 1.791

14 VPO EN ALBERCA DE ZANCARA 1.337 30 1.366

14 VPO CABEZARADOS 1.212 61 1.273

20 VPO CHILLON 885 41 926

20 VPO VILLAMAYOR DE SANTIAGO 1.094 66 1.160

15 VPO YUNQUERA DE HENARES 1.040 51 1.091

10 VPO MESTANZA 842 33 875

4 vpo Buendia . 717 239 957

14 VPO CARDENETE 807 26 833

19 VPO MADRIDEJOS 485 144 629

10 VPO LOS CORTIJOS 573 79 652

25 VPO MEMBRILLA 563 46 609

5 vpo La Almarcha 709 58 767

& 16 VPP EN PORZUNA 649 0 649
y 19 VPO VILLARRUBIA DE LOS 0JOS 568 0 568
16 VPO ALOVERA 445 18 462

12 VPO CARRION DE CALATRAVA 82 14 97

18 VPO PRIEGO 85 2 86

6 Argamasilla de Calatrava 240 119 360

60 VPO BIOC. TOLEDO 48 11 60

5 VPO CUENCA 61 17 78

Este Anexo forma parte integrante de la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales de 2021, junto
con la cual deberia ser leido.
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Detalle de inversiones inmobiliarias
al 31 de diciembre de 2021
(Expresado en miles de euros)

6 VPO ALAMILLO 129 0 129
10 VPP TORRE DE JUAN ABAD 114 5 119
58 VPO ALBACETE 94 16 110
10 VPO BETETA 93 4 97
10 VPP PUEBLO NUEVO 69 14 83
10 VPO VILLAMAYOR DE CTRAVA. 6 1 7
43 VPO TARANCON 5.473 252 5.724
70 VPO TOLEDO 6.520 950 7.470
27 VPO TALAVERA REINA 1.693 1.059 2.752
30 VPO ALAMEDA DE LA SAGRA 2.154 449 2.603
60 VPO ALBACETE 193 70 263
31 VPO CIUDAD REAL 31 65 96
Total coste a 31 de diciembre de 2021: 123.014 24.372 147.386
Deterioro a 31 de diciembre de 2021: (38.443)
Total 108.944
Inversiones inmobiliarias en curso:
Inversiones Inmobiliarias Construccion Suelo Total
Parcela San Lazaro - Quixote CREA - 5.949 5.949
PERI San Lazaro - Quixote CREA 8.332 - 8.332
Aparcamiento San Ldzaro - Quixote CREA 7.006 o 7.006
Alamedas - 1.161 1.161
Total coste a 31 de diciembre de 2021: 15.338 7.110 22.448
Deterioro a 31 de diciembre de 2021: -16.499
Total 5.949

Este Anexo forma parte integrante de la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales de 2021, junto
con la cual deberia ser leido.
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Detalle de inversiones inmobiliarias
al 31 de diciembre de 2020
(Expresado en miles de euros)

Inversiones Inmobiliarias:

Construccion

Inversion Inmobiliaria Terminada (VNC) Suelo TOTAL

10 VPO ARGAMASILLA DE ALBA 333 74 407
10 VPP EN BUENACHE DE ALARCON 79 17 96
10 VPP EN COZAR (CR) 89 10 99
10 VPP EN ISSO-HELLIN (AB) 17 62 79
10 VPP TERRINCHES 261 59 319
109 VPP EN TOLEDO 814 0 814
109 VPP TOLEDO COMPLEMENTARIO 115 0 115
11 VPO EN GARCIOTUN 711 36 747
11 VPO TORTOLA DE HENARES 68 0 68
12 VPO PARA JOVENES EN CUENCA 528 65 593
12 VPO VALDEVERDEJA 563 0 563
12 VPP EN ALHAMBRA (CR) 200 94 294
12 VPP EN VILLARROBLEDO (AB) 21 1 22
14 VPO EN HERAS DE AYUSO (GU) 546 43 589
148 VPO EN TOLEDO 7.784 3.249 11.033
15 VPO VILLARROBLEDO (alquiler 796 217 1.013
15 VPP EN MIGUELTURRA (CR) 115 30 145
16 VPP EN CABANAS DE LA SAGRA (1 VVDA) 7 2 9
16 VPP EN HELLIN (AB) 38 0 38
20 VPP EN CAMURNAS (5 VVDAS) (TO) 92 1 92
21 VPO CANADA DE AGRA 888 0 888
24 VPO EN SOCUELLAMOS (VTA) 1.413 40 1.453
24 VPP EN ALMAGRO (CR) 174 93 267
25 VPP EN CALERA Y CHOZAS (TO) 27 19 46
29 VPO EN ILLESCAS (TOLEDO) 1.191 492 1.682
34 VPP AZUQUECA DE HENARES 1.191 394 1.584
35 VPP EN ALMANSA (AB) 218 290 509
35 VPP EN ILLESCAS (TO) 100 0 100
40 VPO TOMELLOSO (CR) 1.691 75 1.766
40 VPP EN MANZANARES (CR) 267 0 267
49 VPP EN BOLANOS DE CALATRAVA 111 0 112
50 VPP LA SOLANA (27 VVDAS antes 22 ) (CR) 169 42 212
56 VPO EN VALDEPENAS 2.974 124 3.099
59 VPO EN HERENCIA 3.005 125 3.130
60 VPP EN ALBACETE (AB) 229 379 609
66 VPO TALAVERA D.L.REINA 2.802 2.209 5.010
68 VPO EN LA SOLANA 1.809 0 1.809
7 VPP EN CABEZARRUBIAS (CR) 21 66 86
78 VPO EN DAIMIEL 2.077 286 2.363
8 VPP EN GUADALMEZ (CR) 15 40 55
80 VPP PARA JOVENES EN CUENCA 367 0 367

Este Anexo forma parte integrante de la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales de 2021, junto
con la cual deberia ser leido.
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Detalle de inversiones inmobiliarias
al 31 de diciembre de 2020
(Expresado en miles de euros)

82 VPP EN PUERTOLLANO (CR)

88 VPP EN GUADALAJARA

9 VPP EN CASAS IBANEZ (AB)

96 V.P.P. ALCAZAR DE S. JUAN (
ADAPTACION 2 LOCALES 109 VPO TOLEDO
ADEC. 3 LOCALES 88 VPO GUADALAJARA
C. TECNOLOGIA Y DESARRO.MIGUEL
CENTRO INSTALACION DE EMPRESAS |
CENTRO INSTALACION EMPRESAS Il
CENTRO INSTALACION EMPRESAS Il TOLEDO
EDIFICIO CAJA GUADALAJARA C/JU
LOCALES 60 VPP ALBACETE

OTROS GASTOS IMPUTABLES (35 ILLESCAS)
VIVERO DE EMPRESAS GUADALAJARA
VIVERO DE EMPRESAS TALAVERA
PARCELAS SAN LAZARO

VENTA INFANTE D.JUAN MANUEL(BELMONTE)
12 VPP ALBERCA

18 VPO NOMBELA

101 vpo Toledo

50 vpo Cuenca

48 vpp Guadalajara

69 VPO PUERTOLLANO

43 VPO ALMURADIEL

72 VPO CIUDAD REAL

15 vpo Belmonte

27 VPO MOCEJON

12 vpo en Agudo

15 vpo El Provencio

14 VPO EN ALBERCA DE ZANCARA

14 VPO CABEZARADOS

20 VPO CHILLON

20 VPO VILLAMAYOR DE SANTIAGO

15 VPO YUNQUERA DE HENARES

10 VPO MESTANZA

4 vpo Buendia

14 VPO CARDENETE

19 VPO MADRIDEJOS

10 VPO LOS CORTIJOS

25 VPO MEMBRILLA

5 vpo La Almarcha

16 VPP EN PORZUNA

19 VPO VILLARRUBIA DE LOS 0JOS

16 VPO ALOVERA

12 VPO CARRION DE CALATRAVA

18 VPO PRIEGO

6 Argamasilla de Calatrava

60 VPO BIOC. TOLEDO

133
1.430
30
337
170
216
1.767
3.832
3.273
792
14.072
120

5
4.254
3.374
0
6.995
11

15
7.687
2.864
1.650
3.249
3.588
1.784
2.014
1.488
1.292
1.668
1.373
1.253
909
1121
1.071
869
717
832
498
595
650
720
672
591
460
85

87
243
51

1.595
835
251
681
127
272
382

94
220
151

30

61

41

66

51

33
239

26
144

79

49

58

18

14

119
11

1.199
2.305
32
337
170
216
3.059
6.135
4.970
792
14.072
120

5
4.298
3.432
20
6.995
11

15
9.282
3.699
1.901
3.930
3.715
2.057
2.396
1.582
1.511
1.818
1.403
1.313
950
1.187
1.122
902
957
857
642
674
700
777
672
591
478
99

89
362
63

Este Anexo forma parte integrante de la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales de 2021, junto
con la cual deberia ser leido.
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Detalle de inversiones inmobiliarias
al 31 de diciembre de 2020
(Expresado en miles de euros)

5 VPO CUENCA 62 17 79
6 VPO ALAMILLO 138 0 138
10 VPP TORRE DE JUAN ABAD 121 5 127
58 VPO ALBACETE 100 16 116
10 VPO BETETA 96 4 100
10 VPP PUEBLO NUEVO 74 14 88
10 VPO VILLAMAYOR DE CTRAVA. 6 1 7
43 VPO TARANCON 5.636 252 5.887
70 VPO TOLEDO 6.771 950 7.721
27 VPO TALAVERA REINA 1.743 1.059 2.802
30 VPO ALAMEDA DE LA SAGRA 2.218 449 2.667
60 VPO ALBACETE 222 70 291
31 VPO CIUDAD REAL 15 65 80
Total coste a 31 de diciembre de 2020: 132.021 24.543 156.564
Deterioro a 31 de diciembre de 2020: (40.360)
Total 116.204

Inversiones inmobiliarias en curso:

Inversiones Inmobiliarias Construccion Suelo Total
Parcela San Lazaro - Quixote CREA - 5.949 5.949
PERI San Lazaro - Quixote CREA 8.332 - 8.332
Aparcamiento San Lazaro - Quixote CREA 7.006 - 7.006
Alamedas - 1.161 1.161
Total coste a 31 de diciembre de 2020: 15.338 7.110 22.448
Deterioro a 31 de diciembre de 2020: -16.499
Total 5.949

AN

Este Anexo forma parte integrante de la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales de 2021, junto
con la cual deberia ser leido.



GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.

al 31 de diciembre de 2021y 2020

(Expresado en miles de euros)

Detalle de Donaciones/subvenciones no monetarias
relacionadas con Inversiones inmobiliarias

Anexo Il
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Miles de euros

Entidad donante
JCCLM

/
7
v

2021 2020

Blen donado / subvencionado rax:::;le co\:natlaol:zle raX)ar::lrJIe c;\atl:t:le
CIE | 2.229 2.229 2.229 2.229
JcCLlMm CIEN 1.696 1.696 1.696 1.696
AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS 29 VPO ILLESCAS 474 474 491 491
AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA 88 VPP GUADALAJARA 859 859 859 859
QE:T\;AE\QA IENTO DE AZUQUECA DE 34 VPP AZUQUECA DE HENARES 309 309 393 393
JGCLM 60 VPP EN ALBACETE 370 370 370 370
YUNTAMIENTO DE VILLARROBLEDO 15 VPO VILLARROBLEDO 217 217 217 217
AYUNTAMIENTO DE ALMANSA 34 VPP ALMANSA 290 290 290 290
AYUNTAMIENTO DE VALDEPENAS 55 VPO VALDEPENAS 185 185 185 185
AYUNTAMIENTO DE SOCUELLAMOS 24 VPO SOCUELLAMOS 159 159 159 159
YUNTAMIENTO DE HERENCIA 59 VPO HERENCIA 122 122 122 122
AYUNTAMIENTO DE LA SOLANA 50 VPP LA SOLANA (22 VVDAS) 53 53 53 53
YUNTAMIENTO DE TOMELLOSO 40 VPO TOMELLOSO 75 75 75 75
JCCLM 12 VPO CUENCA 64 64 64 64
AYUNTAMIENTO DE TALAVERA VIVERO DE EMPRESAS TALAVERA 57 57 57 57
AYUNTAMIENTO DE ALMAGRO 24 VPP ALMAGRO 91 91 91 91
UNTAMIENTO DE GARCIOTUN 11 VPO GARCIOTUN 43 43 43 43
JCCLM 10 VPP ISSO-HELLIN 60 60 60 60
JCCLM VIVERO DE EMPRESAS GUADALAJARA 41 41 41 41
AYUNTAMIENTO DE MIGUELTURRA 15 VPP MIGUELTURRA 29 29 29 29
AYUNTAMIENTO DE COZAR 10 VPP COZAR 9 9 9 9
AYUNTAMIENTO DE TERRINCHES 10 VPO TERRINCHES 98 98 98 98
:&JSJQQMENTO BE EUENACHE DE 10 VPP BUENACHE DE ALARCON 16 16 16 16
AYUNTAMIENTO DE HERAS DE AYUSO 14 VPO HERAS DE AYUSO 86 86 86 86
AYUNTAMIENTO DE LA SOLANA 68 VPO LA SOLANA 515 515 515 515
AYUNTAMIENTO DE DAIMIEL 78 VPO DAIMIEL 257 257 257 257
JCCLM 148 VPO TOLEDO 3.248 3.248 3.248 3.248
AYUNTAMIENTO DE TALAVERA 66 VPO TALAVERA DE LA REINA 2.182 2.182 2.182 2.182
AYUNTAMIENTO DE PUERTOLLANO 82 VPP PUERTOLLANO 1.052 1.052 1.052 1.052
JCCLM 12 VPP ALHAMBRA 89 89 89 89

Este Anexo forma parte integrante de la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales de 2021, junto con la

cual deberia ser leido.
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.

AYUNTAMIENTO DE ARGAMASILLA
DE ALBA

JCCLM

AYUNTAMIENTO DE CAMURNAS
AYUNTAMIENTO DE CABEZARRUBIAS
AYUNTAMIENTO DE BETETA

JCCLM

AYUNTAMIENTO DE HUERTA

AYUNTAMIENTO DE PUEBLO NUEVO
BULLAQUE

AYUNTAMIENTO DE CALERA
JCCLM

AYUNTAMIENTO DE CUENCA
JCCm

JECLM

AYUNTAMIENTO DE ALMURADIEL
AYUNTAMIENTO DE CIUDAD REAL

AYUNTAMIENTO DE BELMONTE

AYUNTAMIENTO DE MOCEJON
JCCLM

YUNTAMIENTO DE EL PROVENCIO
AYUNTAMIENTO DE ALBERCA DE
ZANCARA

AYUNTAMIENTO DE CABEZARADOS

AYUNTAMIENTO DE CHILLON
AYUNTAMIENTO DE TUNQUERA DE
HENARES

AYUNTAMIENTO DE MESTANZA
AYUNTAMIENTO DE BUENDIA

A

AYUNTAMIENTO DE CARDENETE
AYUNTAMIENTO DE MADRIDEJOS
AYUNTAMIENTO DE LOS CORTHOS
AYUNTAMIENTO DE MEMBRILLA
AYUNTAMIENTO DE LA ALMARCHA
AYUNTAMIENTO DE ALOVERA

AYUNTAMIENTO DE CARRION DE
CALATRAVA

AYUNTAMIENTO DE PRIEGO

AYUNTAMIENTO DE ARGAMASILLA
DE CALATRAVA

Este Anexo forma parte integrante de la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales de 2021, junto con la

cual deberia ser leido.

Detalle de Donaciones/subvenciones no monetarias
relacionadas con Inversiones inmobiliarias

al 31 de diciembre de 2021y 2020

(Expresado en miles de euros)

10 VPO ARGAMASILLA DE ALBA

12 VPP VILLARROBLEDO
20 VPP CAMUNAS

7 VPP CABEZARRUBIAS

10 VPO BETETA

8 VPP GUADALMEZ

14 VPO HUERTA DE VALDECARABANOS

10 VPO PUEBLO NUEVO BULLAQUE

1 VPP CALERA Y CHOZAS
101 VPO TOLEDO

50 VPO CUENCA

48 VPO GUADALAJARA
69 VPO PUERTOLLANO
43 VPO ALMURADIEL
72 VPO CIUDAD REAL
15 VPO BELMONTE

27 VPO MOCEJON

12 VPO AGUDO

15 VPO EL PROVENCIO

14 VPO EN ALBERCA DE ZANCARA

14 VPO CABEZARADOS
20 VPO CHILLON

15 VPO YUNQUERA DE HENARES

10 VPO MESTANZA

4 VPO BUENDIA

14 VPO CARDENETE
19 VPO MADRIDEJOS
10 VPO LOS CORTIOS
25 VPO MEMBRILLA
5 VPO LA ALMARCHA
16 VPO ALOVERA

12 VPO CARRION DE CALATRAVA
18 VPO PRIEGO

6 VPO ARGAMASILLA DE CALATRAVA

72

61
62
64

38
37

14

23
1.595
835
224
681
127
272
382
94
180
151

30

61
41

51

33
239
26
144
79
46
58
18

14

2

119
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37
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835
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127
272
382
94
180
151

30
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41
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79
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58
18

14

2
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Detalle de Donaciones/subvenciones no monetarias
relacionadas con Inversiones inmobiliarias
al 31 de diciembre de 2021y 2020
(Expresado en miles de euros)

JCCLM 60 VPO BIOC. TOLEDO 11 11 11
JCCLM 5 VPO CUENCA 17 17 17
AYUNTAMIENTO DE TORRE DE JUAN 10 VPP TORRE DE JUAN ABAD 5 5 5
ABAD
JLCLM 58 VPO ALBACETE 16 16 16
AYUNTAMIENTO DE VILLAMAYOR DE
CALATRAVA 10 VPO VILLAMAYOR DE CTRAVA. 1 1 1
JCCLM 70 VPO TOLEDO 950 950 950
:;:‘:\::TAM'ENTO DE TALAVERA DE LA 27 VPO TALAVERA REINA 1.059 1.059 1.059
:g::;AMIENTO DE ALAMEDA DE LA 30 VPO ALAMEDA DE LA SAGRA 449 449 449
JCCLM 60 VPO ALBACETE 70 70 70
23.430 23.430 23.601

11
17

16

950

1.059

449

70
23.601

N

Este Anexo forma parte integrante de la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales de 2021, junto con la
cual deberia ser leido.
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Detalle de Existencias
‘ al 31 de diciembre de 2021y 2020

(Expresado en miles de euros)

Terrenos:

Detalle 2021 2020
12 VPO CASAS IBANEZ 45 45
9 VPO CASAS IBANEZ 24 24
54 VPO ALMOGUERA 393 393

34 VPO PUERTOLLANO 412 412
8 VPO HENAREJOS 28 28
8 VPO BUDIA 35 35
10 VPO MOLINA DE ARAGON 274 274
15 VPO GRANATULA DE CALATRAVA 28 28
20 VPO CAMPO DE CRIPTANA 179 179
25 VPO CAMPO DE CRIPTANA (JOVENES) 46 46

5 VPO FUENTELAENCINA 36 36
35 VPO TALAVERA DE LA REINA 1622 1622
16 VPP HELLIN 2 2

3.124 3.124

Este Anexo forma parte integrante de la nota 13 de la memoria de las cuentas anuales
de 2021, junto con la cual deberia ser leido.
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Anexo Il
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Detalle de Existencias
al 31 de diciembre de 2021y 2020

(Expresado en miles de euros)

QObras en curso:

Detalle 2021 2020
20 VPO VILLAMANRIQUE 1.424 1.424
APARTADERO HELLIN 294
20 VPO CAMPO DE CRIPTANA 534

MIGUELTURRA 340 340
BARRIO AVANZADO 48.052  48.052
PP1 745 745
ECOBARRIO 28
REALOJO 1.589 1.589
R6 4.251 4.251
R7 8.397 8.369
PAU AZUQUECA 171 171
MISERICORDIA 24
Total Coste 65.503 65.287
Deterioro (41.177) (41.177)

24.326 24.110

Este Anexo forma parte integrante de la nota 13 de la memoria de las cuentas anuales
de 2021, junto con la cual deberia ser leido.
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GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.
Detalle de Existencias
al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Expresado en miles de euros)

Obra terminada:

Detalle 2021 2020
4 VPO BELINCHON 378 378
16 VPO PEDERNOSO 2.129 2.129
15 VPO VILLARRUBIO 1.285 1.285
20 vpo Fuente de Pedro Naharro 1.955 1.955
PULGAR 663 663
R8 2.638 2.638
PARCELA 60 3.118 3.118
EUROCOPTER 34.764 34.764
ALTAGRACIA 467 1.400
150 VPO ALCAZAR DE SAN JUAN 666 666
10 VPO LAS MAJADAS 1.014 1.014
LOCAL 116 VPO GUADALAJARA 139
Acceso Aeronaves Pal 645 645
Total Coste 49.861 50.655
Deterioro (27.068) (27.399)
22.793 23.256

J ;
Este Anexo forma parte integrante de la nota 13 de la memoria de las cuentas anuales de
2021, junto con la cual deberia ser leido.
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INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2021

1.- Generalidades

En el ejercicio 2021, como en ejercicios anteriores, Gestion de Infraestructuras de Castilla-La
Mancha, S.A. (en adelante GICAMAN S.A.) continua su actividad ejecutando sus actuaciones
siempre bajo el mandato de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (en adelante
JCCM) o sus Organismos dependientes, mediante un sistema de gestion basada en criterios
de eficiencia, racionalidad econémica y organizacién de los recursos, acordes con los
criterios del control del gasto y disciplina presupuestaria.

Sus actuaciones se realizan dentro del marco de las relaciones entre la sociedad y la JCCM,
cuyo objeto es simplificar las relaciones entre ambas partes, y que permite dotar a GICAMAN
S.A. de los medios necesarios para desarrollar las actuaciones de apoyo, ejecucion y gestion
que le han sido encomendadas por la JCCM.

La actividad de GICAMAN S.A. se desarrolla, al igual que en ejercicios anteriores, en una
doble vertiente:

- La actuacion promotora en la explotacion de sus activos inmobiliarios (viviendas,
locales, edificios de oficinas, suelos y otros activos inmobiliarios).

- las actuaciones realizadas por encomienda de las diversas Consejerias u organismos
auténomos dependientes de la JCCM.

Durante el ejercicio 2021 ha sido aprobado por El Consejo de Administracion de GICAMAN
S.A, y autorizado por el Consejo de Gobierno de la JCCM la modificacién de los estatutos
sociales para la configuracion de la sociedad como medio propio personificado al servicio de
la JCCM y demds organismos o entidades dependientes de la misma que tengan la condicién
de poder adjudicador.

Las presentes cuentas anuales han sido elaboradas respetando siempre los criterios de
prudencia y de la imagen fiel. Para ello, se han analizado convenientemente los proyectos a
acometer analizando la viabilidad de los mismos y tomando las decisiones mas adecuadas,
para minimizar los riesgos e incertidumbres que pueden afectar a la evolucién de la Sociedad
en el futuro.

2.- Aspectos relevantes de la situacion econémica financiera

Los resultados del ejercicio 2021 presentan el siguiente desglose (en miles de euros):

- Resultado de Explotacidn: 4.739 miles de euros
- Resultado Financiero: - 945 miles de euros
- Impuesto sobre beneficios -8 miles de euros

RESULTADO DEL EJERCICIO:  3.786 MILES DE EUROS.



El Patrimonio Neto de la Sociedad asciende a 31 de diciembre de 2021 a 103.707 miles de
euros siendo dicho importe de 101.019 miles de euros a 31 de diciembre de 2020. El saldo
actual del Patrimonio Neto garantiza el equilibrio patrimonial de la Sociedad para los
ejercicios venideros.

El fondo de maniobra al final del ejercicio 2021 asciende a 28.301 miles euros (Activo
corriente — Pasivo corriente), lo que garantiza el cumplimiento por parte de la Sociedad de
sus compromisos en el corto plazo con sus proveedores y acreedores. No obstante, el activo
circulante incluye existencias por importe de 50.242 miles de euros (50.490 miles de euros
en 2020) cuyo ciclo de rotacién excede sustancialmente el ejercicio econémico.

3.- Ejecucion de obras

Con fecha 11 de diciembre de 2020 GICAMAN S.A. y la UTE adjudicataria de las obras de
urbanizacién del PSI “Nueva Area dotacional El Terminillo (Cuenca) y obras de enlace con la
carretera N-320 en Cuenca” llegaron a un Acuerdo de liquidacion segun el cual, y entre
otros, el contratista de las obras percibiria en el ejercicio 2021 la cantidad de 2.409 miles de
euros por la realizacién de determinadas prestaciones pendientes de ejecutar incluidas en el
contrato de obras, asi como por la reposicién de elementos y dafios ocasionados por actos
de vandalismo, que son necesarios para la ejecucion de las prestaciones pendientes. Estas
cantidades se iran abonando conforme se vaya produciendo la ejecucion de las obras.

Durante el ejercicio 2021 el contratista ha certificado por estas obras un importe de 1.348
miles de euros, quedando pendiente el resto de certificaciones para el ejercicio 2022.

Obras de ejecucion en materia de vivienda

Durante el ejercicio 2021, se han realizado numerosas intervenciones de mantenimiento en
las viviendas titularidad de la Sociedad.

Dichas intervenciones obedecen fundamentalmente a actuaciones de mantenimiento
correctivo, si bien, también se realizan actuaciones de puesta al dia de las viviendas, de cara
a su posterior adjudicacién y entrega.

Se han realizado un total de 1.478 intervenciones sobre un nimero de 792 viviendas.

El elevado niimero de intervenciones se debe a la implementacion de un Plan extraordinario
de inversiones efectuado en promociones de las 5 provincias de la region que ha consistido
principalmente en:

- Adecentamiento de promociones mediante trabajos de pintura con limpieza previa.
- Intervenciones en instalaciones comunes de alumbrado.
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Sustitucion de calderas poco fiables.

Intervenciones en cubiertas

Intervenciones en instalaciones comunes de agua

Intervenciones en zonas verdes

Mejora de cerramientos de viviendas

Puesta a punto de viviendas vacantes

Intervenciones en redes de saneamiento

Actuaciones relacionadas con elementos de seguridad de los edificios.

4.- Parque de viviendas

A 31 de diciembre de 2021 GICAMAN gestiona un total de 2.208 viviendas, ubicadas en el
conjunto del territorio regional, de las cuales 150 estdn comercializadas actualmente en la
modalidad de pago en diferido. Las restantes 2.058 viviendas, lo son en régimen de alquiler,
estando 1.718 alquiladas, y el resto 340 viviendas vacantes en diferentes procesos de analisis
y sujetas a diversas circunstancias, lo que supone un porcentaje de ocupacién del 82 %.

En el dmbito de la gestion del parque de viviendas, el objetivo es la plena ocupacién de las
viviendas disponibles y la gestion eficaz de los recursos, destacando las siguientes
actuaciones en el ejercicio:

Reduccion de los plazos de adjudicacién de las viviendas.
Venta de 13 viviendas durante el ejercicio en las siguientes promociones:

1 vivienda en la promocién de 25 VPO en Membirilla

1 vivienda en la promocion de 29 VPO en lllescas

2 viviendas en la promocién de 12 VPO en Agudo

2 viviendas en la promocién de 48 VPO en Guadalajara

7 viviendas en la promocién de 34 VPO en Azuqueca de Henares

Adjudicacién de un total de 100 viviendas del parque publico de GICAMAN en
régimen de alquiler durante el ejercicio 2021.

Avance en la tramitacion de promociones de vivienda con tramites administrativos
pendientes.

Se han enviado 982 requerimientos de pago a todos aquellos inquilinos con deuda,
habiéndose recibido 287 contestaciones con algtn tipo de compromiso de pago por
parte del inquilino.

Desarrollo de los mecanismos necesarios para destinar parte del parque de viviendas
de GICAMAN a colectivos especificos.
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- En el dmbito del Convenio suscrito el 14 de junio de 2016 el Acuerdo Marco entre
el Instituto de la mujer de Castilla-La Mancha y la empresa publica “Gestion de
Infraestructuras de Castilla-La Mancha S.A.” para el alquiler de viviendas destinado
a victimas de violencia de género. En este sentido y para este fin se han entregado
9 viviendas durante este ejercicio.

- El alquiler con cesién de disponibilidad de uso de una vivienda en Albacete a la
asociacién de mujeres afectadas por cancer en base a lo recogido en la disposicidn
adicional 32 del decreto 41/2017 de 4 de julio.

- En el ejercicio 2021 se ha firmado un convenio para la cesién de viviendas a la
Asociacion de familias de nifios con cancer, habiéndose entregado 2 viviendas en
este ejercicio.

5.- Otros inmovilizados
-Edificios y Locales Comerciales

GICAMAN cuenta con seis edificios para oficinas, utilizados para alquiler a distintas empresas
con un total de 22.071 m2 y un grado de ocupacién a la finalizacién del ejercicio 2021 del
99%.

Con fecha 19 de diciembre de 2019, la sociedad cedi6 el derecho de uso del inmueble CIE Il
en Toledo a la JCCM para su utilizaciéon como edificio administrativo durante un periodo de
30 afios.

Asi mismo, dispone de locales comerciales ubicados en las plantas bajas de alguna de las
promociones de vivienda (para alquiler y venta), con una superficie total de 4.866 m2, con
una ocupacion de un 35%.

En este sentido, en el ejercicio 2021 se ha procedido a la venta de un local en los bajos de la
promocién de 31 VPO en Ciudad Real al Instituto de la Vivienda dependiente del Ministerio
de Defensa.

Ademas, se ha procedido a la firma de 11 nuevos contratos de alquiler relacionados con
estos inmovilizados.

-Urbanizacion y suelos

Se trata de una serie de inversiones en proyectos de urbanizacion de suelos residenciales e
industriales ubicados en distintos puntos de la region. La estrategia para los préximos
ejercicios es poner en valor estos proyectos, de manera que generen liquidez a la Sociedad.
La Sociedad cuenta con un total de 17.055 m2 para uso residencial y 272.179 m2 para uso
industrial.



Dentro de éstos ultimos cabe destacar el Parque Aerondutico y Logistico de Albacete,
consistente en una obra de urbanizacién para la instalacion de un Poligono Industrial
ubicado junto al Aeropuerto de los Llanos en Albacete. De una superficie total de 817.735
m2 (509.726 m2 susceptibles de comercializacién) quedan pendientes de comercializar
263.805 m2.

En relacién a éste, en este ejercicio se ha iniciado el procedimiento de licitacién para la
enajenacion de una parcela de 132.025 m2, cuya adjudicacién y venta se producird en
ejercicio 2022.

Asimismo, en este ejercicio se ha licitado una parcela sobrante a la promocién de 20 VPO en
Chillén de 720,54 m2.

-Otros activos inmobiliarios

La Sociedad es propietaria de dos edificios mas, uno de ellos un Hotel Venta ubicado en
Belmonte (Cuenca) que se encuentra actualmente en explotaciéon mediante arrendamiento a
largo plazo a un tercero, y un edificio multidisciplinar ubicado en Toledo y denominado
“Quixote Crea” del que se viene realizando el mantenimiento y custodia de la obra
ejecutada.

6.- Otras actuaciones llevadas a cabo en el ejercicio 2021

En el ejercicio 2021, GICAMAN S.A. y Taller de Arquitectura Sdnchez Horneros (TASH) han
llegado a un Acuerdo para poner fin a la controversia surgida de la finalizacion del contrato
de consultoria y direccion de obra del Hospital General Universitario de Toledo.TASH inicié la
tramitacion de un procedimiento judicial y de una reclamacién extrajudicial solicitando la
cantidad de total de 3.335 miles de euros por diversos conceptos.Mediante el citado
Acuerdo, ambas partes han pactado extinguir la reclamacién global de TASH mediante el
abono por parte de GICAMAN S.A. a TASH de una suma de 1.903 miles de euros (lo que
supone un 57% del total reclamado).

Se ha suscrito Acuerdo transaccional con Eiffage Infraestructuras S.A.U. sobre el contrato de
ejecucion de obra para la construccién del Placio para la Musica, la Cultura, los Deportes, las
ferias y las Exposiciones en Hellin, para poner fin al procedimiento judicial interpuesto por
Eiffage. El importe del Acuerdo ha ascendido a 1.950 miles de euros, siendo el importe de la
demanda de 3.407 miles de euros.

Formalizaciéon del acuerdo Transaccional con el Ayuntamiento de Villaminaya como
resultado del cual se ha puesto fin al procedimiento judicial instado por dicho Consistorio
sobre el cumplimiento del Convenio de cooperacion financiera para el desarrollo de una
actuacion industrial en dicho término municipal.
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Firma de acuerdos privados indemnizatorios con cuatro familias que fueron realojadas en el
afio 2009 como consecuencia del convenio suscrito con la JCCM para el desarrollo de la zona
de las 48 viviendas de Promocién Publica en el barrio de Santa Maria de Benquerencia en
Toledo, en sustitucion de la obligacién de GICAMAN S.A. de entregarles viviendas en régimen
de nueva construccién en el mencionado barrio.

7.- Aspectos relacionados con la organizacion y gestion interna de la empresa

- Control interno

Como medidas implantadas en este ejercicio para la mejora de la gestion y el control interno
podemos destacar las siguientes:

- Coordinacién con el personal de las distintas Consejerias para la correcta ejecucion
de las actuaciones encomendadas por ellas.

- Intensificar las actuaciones del personal de GICAMAN en el seguimiento y control de
las inversiones propias, reforzando con medios humanos y materiales al Area de la
empresa encargada de la gestion del Patrimonio y Vivienda.

- Incidir en el objetivo de reducir los costes de mantenimiento del parque inmobiliario,
mediante actuaciones tendentes a optimizar los recursos disponibles.

- Incrementar las medidas en el dmbito del parque de viviendas tendentes a la
consecucién del objetivo de plena ocupacién, asi como de aquellas otras tendentes a
la reduccién de la morosidad existente.

- Priorizar la politica de negociaciones para solucionar conflictos de manera adecuada,
incurriendo en menores costes con la consiguiente generacion de ahorros.

- Seguimiento y control de procedimientos operativos en cuanto a aprobaciones de
gastos y de facturas, con distribucion de funciones y responsabilidades por
departamentos, con el objeto de registrar una adecuada imputacién de costes y
obtener una informacién agil y veraz sobre los mismos.

- En cumplimiento de la normativa que regula el Esquema Nacional de Seguridad a raiz
de la entrada en vigor de la Ley 39/2005, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, se hace obligatoria la implantacién del denominado
Esquema Nacional de Seguridad en el ambito de la Administracion Electrénica, a
efectos de garantizar la integridad, autenticidad, confidencialidad, calidad, proteccion
y conservacién de los documentos almacenados. Dicha obligacion se extiende al
sector publico institucional. En este sentido, GICAMAN S.A. tiene implantadas a 31 de
diciembre de 2021 las fases | y Il del Esquema Nacional de Seguridad consistentes
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fundamentalmente en: Definicién de la politica de seguridad; Identificacién de
servicios e informacion y su valoracion; Categoria del sistema (media); Analisis de
riesgos; Declaracion de aplicabilidad; Insuficiencias del sistema; Plan de Mejora;
Normativa y procedimientos y medidas de seguridad; y acciones formativas a los
trabajadores.

- La Sociedad tiene establecida una politica de Compliance, en cumplimiento de la ley
1/2015 de 30 de marzo que regula la responsabilidad de las personas juridicas,
incluyendo en su alcance a las Sociedades mercantiles publicas y estableciendo el
deber de dichas Sociedades de implantar en su organizacion medidas eficaces de
prevencion de delitos en el &mbito de su actividad. El objetivo es prevenir, detectar y
gestionar los riesgos penales de una manera temprana. En este sentido el Organo de
gestion de la Sociedad ha aprobé los documentos del sistema Compliance: Manual de
prevencion de delitos, Cédigo ético de GICAMAN, Politica de Corrupcién y de
Recursos Humanos, asi como la Creacion y Constitucion de la Unidad de
Cumplimiento, y la Designacidn del “Compliance Officer”.

- En el ambito de la transparencia en términos retributivos, en el ejercicio 2021, se ha
elaborado un Registro retributivo de acuerdo al R.D. 902/2020 de igualdad retributiva
entre mujeres y hombres.

- Control de la Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha

En este sentido, GICAMAN, con caracter mensual, comunica a través del sistema de
informacion existente a tales efectos, la informacién de caracter econdmico, financiero o de
otra indole necesaria para cumplir de forma rigurosa y transparente con los objetivos de
estabilidad presupuestaria establecidos por la propia Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

Con motivo de la entrada en vigor de la Ley 19/2013, de transparencia, acceso a la
informacién publica y buen gobierno, asi como de la Ley 4/2016 de transparencia y buen
gobierno de Castilla-La Mancha, la Sociedad ha puesto en marcha las reformas necesarias en
su pagina web para dar cumplimiento a sus obligaciones en materia de publicidad activa.

- Estructura de la organizacién

A 31 de diciembre de 2021, el personal al servicio de GICAMAN asciende a 30 empleados,
encuadrados en cuatro areas bajo la tutela de la Gerencia de la Sociedad (Secretaria General,
Area de Patrimonio y Vivienda, Area Financiera y Area Técnica).

8.- Proyeccion a futuro

En base a todo lo expuesto anteriormente, el afio 2022 y siguientes se presentan con
importantes retos:



- Mejorar la gestion interna de la empresa, para adaptarla a un funcionamiento cada
vez mas racional y eficaz.

- Ejecutar las inversiones que puedan ser objeto de nuevos encargos por parte de la
JCCM.

- Gestion de inversiones problematicas, resolviendo contratos de ejecucion o
modificando estos para una mejor funcionalidad y un ahorro de costes.

- Seguir desarrollando actuaciones en el ambito de las viviendas con reduccién del
nimero de viviendas vacantes, para poner en valor el elevado parque inmobiliario
con el que cuenta la Sociedad, y obtener recursos financieros con lo que hacer frente

a sus obligaciones de pago futuras.

- Gestion eficaz las inversiones inmobiliarias de la Sociedad (viviendas, locales y otros
inmuebles en arrendamiento) para obtener una mayor rentabilidad econédmica de los
mismos.

- Impulsar politicas comerciales para proceder a la venta de aquellos activos (otros
inmuebles y suelos residenciales e industriales) que por su singularidad puedan
aportar recursos econémicos adicionales.

- Contribuir a la consecucién del objetivo de estabilidad presupuestaria establecido por
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, a través de una racionalizacion del
gastoy a la implantacién de medidas para incrementar los ingresos.

- Busqueda de férmulas para el cobro de las deudas de los ayuntamientos por
cooperacion financiera.

9.- Politica y gestion de riesgos

Las actividades de la Sociedad estan expuestas al riesgo financiero derivado de la fluctuacion
de los tipos de interés de los préstamos suscritos con las distintas entidades financieras para
la financiacién de las promociones de viviendas de las que es titular la Sociedad.

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en el Area Financiera. A
su vez, y con una periodicidad mensual, se informa a la Junta de comunidades de Castilla-La
Mancha de la situacion de los préstamos, con el objeto de llevar a cabo una gestién
centralizada de las operaciones financieras de la Sociedad.

10.- Derivados

A 31 de diciembre de 2021, la sociedad no tiene, ni tiene previsto la contratacidn de este
tipo de operaciones.
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11.- Acciones propias

La Sociedad no dispone de acciones propias en cartera.

12.- Actividades en materia de investigacion y desarrollo

La Sociedad no realiza actividades de investigacion y desarrollo por importes significativos.

13.- Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.

Pagos realizados y pendientes de pago a 31 de diciembre de 2021:

Dias
Periodo medio de pago a proveedores 23
Ratio de operaciones pagadas 23

Ratio de operaciones pendientes de pago =
Importe (miles €)

Total pagos realizados 4.335
Total pagos pendientes -

14.- Hechos posteriores.

Con fecha 26 de enero de 2022 se ha procedido a la elevacién a publico de la modificacién
de los Estatutos Sociales de GICAMAN S.A aprobada por el Consejo de Administracion y
autorizada por el Consejo de Gobierno de la JCCM en el ejercicio 2021.

Por otra parte, se ha procedido a la adjudicacion derivada del procedimiento de licitacion
para la enajenacion de una parcela de 132.025 m2 en el Poligono Aeronautico y Logistico de
Albacete.

Se ha adjudicado, también en el ejercicio 2022, la parcela sobrante de la promocién de
20 VPO en Chillon.




FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2021

Reunidos los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad GESTION DE
INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA LA MANCHA, S.A.U., con fecha 24 de marzo de 2022 y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, proceden a
formular las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio comprendido entre el 1 de
enero de 2021y el 31 de diciembre de 2021. Las cuentas anuales vienen constituidas por los
documentos anexos que preceden a este escrito.

Toledo, 24 de marzo de 2022

onsejo de Administracion

D2. Inés Sz
Consejera
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