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EVPRESA PUELICA DE LA JUNTA DE COVUNIDADES DE CASTILLA-LA NANCHA

ACTA DE LA MESA DE ASISTENCIA DEL PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA CONSTITUCION DE
DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARCELA PROPIEDAD DE GICAMAN PARA LA PROMOCION,
CONSTRUCCION Y GESTION DE 124 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL ENERGETICAMENTE
EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQUILER ASEQUIBLE O SOCIAL DEL PLAN DE RECUPERACION,
TRANSFORMACION Y RESILIENCIA (EXPEDIENTE URB-009-867-001)

PRESIDENTA

D2 Diana Lionti Cogilniceanu, Secretaria General de GICAMAN, S.A.U.

SECRETARIA

Diia. Ana M2 Gonzélez Duque, Técnico Juridico del Area de Secretaria General de GICAMAN, S.A.U.
VOCALES

D. José Luis Hoyos Garcia, Director del Area de Patrimonio y Vivienda de GICAMAN, S.A.U.

D. Javier Heredero Herrera, Técnico Financiero del Area Financiera de GICAMAN, S.A.U.

D. JesUs Cortés Cantos, Técnico del Area Técnica de GICAMAN, S.A.U.

. Dfia. Elena Sanchez Lazaro, Técnico Juridico del Area de Secretaria General de GICAMAN, S.A.U.

En Toledo, siendo las 9:30 horas del dia 4 de marzo de 2024, en las dependencias de GICAMAN, S.A.U.,
sita en la Calle Rio Cabriel, 12 de Toledo, las personas resefiadas constituyen la Mesa de Asistencia de
GICAMAN, S.A.U., para resolver sobre la solicitud presentada por el propuesto como adjudicatario en
relacion al expediente “URB-009-867-001" “CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE
PARCELA PROPIEDAD DE GICAMAN PARA LA PROMOCION, CONSTRUCCION Y GESTION DE 124
VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL ENERGETICAMENTE EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQULER
ASEQUIBLE O SOCIAL DEL PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA”, cuya

‘ %icitacic’m fue tramitada mediante procedimiento abierto, publicado con fecha 1 de agosto de 2023 en

Inscrita en el Registfo M;con if de Tole,
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Castilla-LaMancha Gestién de Infiaestructuras de Cashila-La Mancha, S.A.
EVPAESA PUELICA DE LA JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

ACTA DE LA MESA DE ASISTENCIA DEL PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA CONSTITUCION DE
DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARCELA PROPIEDAD DE GICAMAN PARA LA PROMOCION,
CONSTRUCCION Y GESTION DE 124 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL ENERGETICAMENTE
EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQUILER ASEQUIBLE O SOCIAL DEL PLAN DE RECUPERACION,
TRANSFORMACION Y RESILIENCIA (EXPEDIENTE URB-009-867-001)

PRESIDENTA

D2 Diana Lionti Cogilniceanu, Secretaria General de GICAMAN, S.A.U.

SECRETARIA

Diia. Ana M2 Gonzélez Duque, Técnico Juridico del Area de Secretaria General de GICAMAN, S.A.U.
VOCALES

D. José Luis Hoyos Garcia, Director del Area de Patrimonio y Vivienda de GICAMAN, S.A.U.

D. Javier Heredero Herrera, Técnico Financiero del Area Financiera de GICAMAN, S.A.U.

D. Jesus Cortés Cantos, Técnico del Area Técnica de GICAMAN, S.A.U.

- Diia. Elena Sénchez Lazaro, Técnico Juridico del Area de Secretaria General de GICAMAN, S.A.U.

En Toledo, siendo las 9:30 horas del dia 4 de marzo de 2024, en las dependencias de GICAMAN, S.A.U.,
sita en la Calle Rio Cabriel, 12 de Toledo, las personas resefiadas constituyen la Mesa de Asistencia de
GICAMAN, S.A.U., para resolver sobre la solicitud presentada por el propuesto como adjudicatario en
relacion al expediente “URB-009-867-001” “CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE
PARCELA PROPIEDAD DE GICAMAN PARA LA PROMOCION, CONSTRUCCION Y GESTION DE 124
VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL ENERGETICAMENTE EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQULER
ASEQUIBLE O SOCIAL DEL PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA”, cuya

’ .‘%\icitacién fue tramitada mediante procedimiento abierto, publicado con fecha 1 de agosto de 2023 en

Inscrita en el Registjo My;u
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Gestién de Intraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A.
EVPRESA POELICA DE LA JUNTA DE COVUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, en la Plataforma de Contratacién del Sector Pablico y en la

pagina web de GICAMAN.

Finalizado el plazo de presentacién de solicitudes el 25 de octubre de 2023, a las 14:00, se present un

Unico interesado en forma y plazo, REAL ESTATE ADI 2, S.L.

Tramitado el expediente, la Mesa de Asistencia, en sesion celebrada el 22 de enero de 2024, tras el

752 51 ww.gicamansa.es

examen y valoracion de los (Sobres 3 y 4), propuso la adjudicacién del del negocio juridico, a favor de

REAL ESTATE ADI 2, S.L.

»k/zs
flis=s

ﬁ\'\’

Requerido el propuesto como adjudicatario para la presentacion de la documentacién acreditativa de
las declaraciones responsables incluidas en la licitacién, se fijé como fecha de fin del plazo para

presentar la documentacion requerida el 14 de febrero de 2024, a las 18:00 horas.

El 13 de febrero de 2024, D. José Pérez Ramos, en nombre y representacion de REAL ESTATE ADI 2, S.L,

8 presentd escrito de fecha 12 de febrero, en el que solicité que se declare la aplicacién directa al

0

igeno Santa Maria de Benque}encic 4501
)

presente procedimiento, URB/009/867/001 “124 VPO en parcela P60 de GICAMAN en Toledo”, de los
‘/ nuevos precios aprobados en la ADENDA | del ACUERDO N2.6 de la Comisién Bilateral celebrada el 25
de octubre de 2023 para el procedimiento URB/010/867/001 “86 VPO en parcela PR8 de GICAMAN en

Toledo”

El 16 de febrero de 2024, el Organo de Contratacién, a propuesta de la Mesa de Asistencia, elevé a la

ion 1°. C.LF.:A-45.421.641. C/ Rio Cabriel, 12 Poli

Direccion General de Vivienda de la Consejeria de Fomento la solicitud del Gnico licitador, REAL ESTATE
ADI 2, S.L., para que la misma se pronuncie, si lo estima pertinente, sobre la posibilidad y, en su caso,

conveniencia de modificar al alza los precios maximos del alquiler fijados en el Acuerdo n.2 4, que

Hoja NG

.

regula la actuacién “124 VPO en la parcela R60 de GICAMAN en Toledo”.

Posteriormente, el 23 de febrero de 2024 se firmé la “Adenda | al Acuerdo n.2 4 (Programa 6) de la

olig 20. Sec¢ion 8

T F

Comision Bilateral, celebrada el 16 de marzo de 2023, relativo a la promocién, en régimen de cesién
de derechos de superficie, de 124 viviendas de proteccién publica en Toledo, a través de GICAMAN,
en relacion con la ejecucién de los programas de ayuda en materia de rehabilitacién residencial y
vivienda social del PRTR, financiado por la UE, en la comunidad de Castilla-La Mancha” (en adelante,
Adendal), en virtud de la cual se acordaron los nuevos precios méximos de alquiler para esta actuacion

concreta:

f /
Inscrita en el Registro Mercpintil de Toledlo. Tomo



Financiado por | Plan de Recuperacion, afn E
- la Union Europea ]ﬁv 3 D s s MEMILIBAD Transformacién u] CAMAN

NextGenerationEU R YAGENDA URBANA Q. vy Resiliencia
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EVPRESA PUBLICA DE LA JUNTA DE COVUNDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

- Madximo de 7,80 € por metro cuadrado de superficie util de la vivienda
- Madximo de 4,68 € por metro cuadrado de superficie util de plaza de garaje, de

trastero o de cualquier otra superficie adicional anexa a la vivienda.

—

Una vez modificados los precios maximos de alquiler por los 6rganos competentes para ello, la Mesa

de Asistencia analiza la aplicacion de los mismos al concreto procedimiento “124 VPO en la parcela

S\

c“ Tel.: 925 2852 51 W\//.giccmcnsc.es

\

\ R60 de GICAMAN”, que se encuentra en fase de propuesta de adjudicacién, considerando la Mesa

5

incorrecta la aplicacion directa de los nuevos precios de alquiler (como solicita el tnico licitador) sin la

previa modificacion de los pliegos rectores del negocio juridico.

A estos efectos, se aporta Nota juridica elaborada por el despacho de abogados “Cuatrecasas
Gongalves Pereira, S.L.P.”, donde se analiza con detalle la posibilidad de modificar las condiciones del
Pliego rector en relacién con las cuantias méaximas aplicables al alquiler por metro cuadrado de
superficie Gtil de vivienda y anexos, modificdndose, en consecuencia, el precio de arrendamiento y los
criterios de valoracion objetiva, a la vista de los recogido en el articulo 122.1 de la LCSP “Los pliegos de

cldusulas administrativas particulares deberdn aprobarse previamente a la autorizacién del gasto o

conjuntamente con ella, y siempre antes de la licitacion del contrato, o de no existir esta, antes de su

. 8Eccibn 8 Hojg NUm. TO-12.690. Inscripcion 1°. C.I.F.:A:[EA 1.641. C/ Rio Cabriel, 12 Poligono Séinta Maria,de Benquerencia 45007 Toled:
)

\ adjudicacién, y sélo podrdn ser modificados con posterioridad por error material, de hecho, o

\
\I aritmético. En otro caso, la modificacién del pliego conllevard la retroaccion de actuaciones”.

En dicha nota, después de analizar de manera prolija y detallada los tres supuestos o vias para la
modificacion de un Pliego, segln los supuestos regulados en la citada LCSP: “(i) la modificacién
motivada por un error material, de hecho o aritmético, (ii) la modificacién que por no estar motivada
por uno de esos errores conlleva la retroaccion de actuaciones y (iii) la modificacién significativa

derivada también, por un error material, de hecho o aritmético (...)”, se viene a concluir lo siguiente:

“(...) Por lo tanto, ante los obstdculos sefialados, teniendo en cuenta la ausencia en este caso,
a priori, de un error material, de hecho, o aritmético, y el estado en que se encuentra la
- licitacién — propuesta de adjudicacion —entendemos que la modificacion del PCAP de la Primera

Licitacion debe realizarse mediante la retroaccion de actuaciones al momento previo a la

el Reg 'sf}b Mercantil de Toledo. Tomo 845. Folio

aprobacion de los pliegos y, por tanto, a la autorizacién del gasto.”
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Geslién de Intraestruciuras de Castilla-La Mancha, S.A.
EVPRESA PUELICA DE LA JUNTA DE COMUNDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

La Mesa de Asistencia comparte las conclusiones de la Nota juridica analizada y entiende:

Uno.- Que la modificacion de los precios maximos de alquiler recogida en la Adenda | del Acuerdo N.2
4 resulta obligatoria para GICAMAN vy, por tanto, resulta imprescindible proceder a la modificacién del

Pliego de Condiciones para la CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARCELA

w.gicamansa.es

PROPIEDAD DE GICAMAN PARA LA PROMOCION, CONSTRUCCION Y GESTION DE 124 VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL ENERGETICAMENTE EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQUILER ASEQUIBLE O

WG]/«.'
B—

f
|

.2 925 2

SOCIAL DEL PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y RESILIENCIA (EXPEDIENTE URB-009-867-
001)

)

Dos.- Que dicha modificacion se considera sustancial y no subsumible en ninglin caso en los supuestos
de modificacién por error material, de hecho o aritmético, regulados en la LCSP, no solo por la entidad

material de la modificacién, que afecta el precio o retribucién del adjudicatario, sino al ser fruto la

modificacién de la potestad o decisién de un tercero ajeno a GICAMAN, que viene a formalizarse a
través de la citada Adenda | relativa al concreto negocio juridico licitado y que resulta de obligado

cumplimiento por las partes.

= Tres.- Que la tramitacion de la modificacion del Pliego de Condiciones exigirfa la retroaccién del

'.677.\C/ Rio Cabiriel, 12 Poligono § \nfu Maria de Béhquerencia 45007 Toledo

procedimiento al momento de aprobacién del expediente y del nuevo pliego rector, resultando

1% \  necesario proceder a la publicacién y apertura de un idéntico nuevo plazo para la presentacion de
o \

3 | ofertas con arreglo a las nuevas condiciones.

0| /

; Con base en los razonamientos anteriores, la Mesa de Asistencia propone al Organo de Contratacion:
9

5 UNICO.- Que acuerde la retroaccion del procedimiento de licitacion PARA LA CONSTITUCION DE
9

DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARCELA PROPIEDAD DE GICAMAN PARA LA PROMOCION,

=

CONSTRUCCION Y GESTION DE 124 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL ENERGETICAMENTE

2

cantilide Toledo fTomo 844 Folio 20. feccion

EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQUILER ASEQUIBLE O SOCIAL DEL PLAN DE RECUPERACIéN,
TRANSFORMACION Y RESILIENCIA (EXPEDIENTE URB-009-867-001), para gue, una vez modificado el

Pliego de Condiciones, de forma que se recoja la modificacién operada por la Adenda | al Acuerdo n.2

4, de fecha 23 de febrero de 2024, trascrita a continuacidn, se apruebe de nuevo el expediente de

11 contratacion, se publique la consiguiente licitacion (utilizando los mismos medios de publicidad que

gistro Mer

en la licitacion original) y se abra un nuevo plazo de presentacion de ofertas de idéntica duracién que

el inicialmente concedido.
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Castilla-LaMancha

“Primero. Modificar el Acuerdan Quinto. Limitacién del precio de alquiler de las viviendas

Tras la actualizacion de los precios maximos de alquiler, el Acuerda Quinto quedara redactado

en ellos siguientes términos:

“Segun establece el articulo 66 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, el precio del alquiler

de las viviendas deberd figurar en la resolucién de concesién de la ayuda y estard limitado

segun criterios que se establecen a continuacion:

- Madximo de 7,80 € por metro cuadrado de superficie util de la vivienda

- Madximo de 4,68 € por metro cuadrado de superficie util de plaza de garaje, de

trastero o de cualquier otra superficie adicional anexa a la vivienda.

El precio de alquiler sefialado se aplicard en el momento de la suscripcién del contrato de

arrendamiento correspondiente, deberd figurar en el visado del contrato de alquiler y serd

objeto de actualizacion anual en el mismo porcentaje que el indice General Nacional del indice

de Precios al Consumo, de acuerdo a lo establecido por el apartado 3 del articulo 31 del Decreto

3/2004, de 20 de enero, de Régimen Juridico de las Viviendas con Proteccién Publica.”

Sin mas temas que tratar, se levanta la sesion a las 10:30 horas, lo que, como Secretaria de la Mesa de

Asistencia, certifico con la firma de la Presidenta y del resto de vocales asistentes al acto.

LA PRESIDENTA

iana Lionti Cogilniceanu

e

y
LA SECRETARIA

LOS VOCALES

D. Javier Heredero Herrera

—————e

7 »

D. Jesus Cortés Cantos



