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= . Gestién de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A.

EVPRESA POELICA DE LA JUNTA DE COVUNTDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

ACTA DE LA MESA DE ASISTENCIA DEL PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA CONSTITUCION DE
DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARCELA PROPIEDAD DE GICAMAN PARA LA PROMOCION,
CONSTRUCCION Y GESTION DE 124 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL ENERGETICAMENTE
EFICIENTES EN REGIMEN DE ALQUILER ASEQUIBLE O SOCIAL DEL PLAN DE RECUPERACION,
TRANSFORMACION Y RESILIENCIA (EXPEDIENTE URB-009-867-001)

PRESIDENTA
D2 Diana Lionti Cogilniceanu, Secretaria General de GICAMAN, S.A.U.
SECRETARIA

Dfia. Elena Sdnchez Lézaro, Técnico Juridico del Area de Secretaria General de GICAMAN, S.A.U.

VOCALES

igono Santa Maria de Benquerencia 45007 Toledo - Tel.: 925 28 52 51 ww.gicamansa.es

S

D. José Luis Hoyos Garcia, Director del Area de Patrimonio y Vivienda de GICAMAN, S.A.U.
D. Javier Heredero Herrera, Técnico Financiero del Area Financiera de GICAMAN, S.A.U.

D,..Ped-ro Salcedo Antifiolo, Técnico del Area Técnica de GICAMAN, S.A.U.

9 C.IF.:A-45.421.641. C/ Rio Cabriel, 12 Poli

4 ._’_,U Y

,,Dna Elena Lopez Moreno Técnico Financiero de GICAMAN, S.A.U.

v,"'En Toledo 5|er‘1do las 10:00 horas del dia 4 de julio de 2024, en las dependencias de GICAMAN, S.A.U.,
A Sy 5|ta en La CaIIe Rio Cabriel, 12 de Toledo, las personas resefiadas constituyen la Mesa de Asistencia de

GICAMAN, S.A.U. para el examen de la documentacidn aportada por el propuesto como empresa

i adjudicataria en relacién al expediente “URB-009-867-001” “CONSTITUCION DE DERECHO DE

Tomo 845. Folio 20. Seccién 8 Hoja Num. TO-12.690. Inscripcid,

\\*\ SUPERFICIE SOBRE PARCELA PROPIEDAD DE GICAMAN PARA LA PROMOCION, CONSTRUCCION Y

=
é\‘ ;‘/\ GESTION DE 124 VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL ENERGETICAMENTE EFICIENTES EN REGIMEN
g = . .

E rd \ DE ALQUILER ASEQUIBLE O SOCIAL DEL PLAN DE RECUPERACION, TRANSFORMACION Y
-2

{é RESILIENCIA”, cuya licitacién fue tramitada mediante procedimiento abierto, publicado con fecha 15
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de marzo de 2024 en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, en la Plataforma de Contratacién del

Sector Publico y en la pagina web de GICAMAN.

Finalizado el plazo de presentacidn de solicitudes el 13 de junio de 2024, a las 14:00 horas, se presentd
un unico interesado en forma y plazo, REAL ESTATE ADI 2, S.L., que fue admitido por la Mesa de

Asistencia en sesién celebrada el 17 de junio de 2024.

El presente procedimiento se tramité mediante procedimiento abierto, publicado con fecha 1 de agosto
de 2023 en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, en la Plataforma de Contratacidn del Sector Pdblico

y en la pagina web de GICAMAN. A dicho procedimiento se present6 Gnicamente el mismo licitador

45007 Toledo -Tel.: 925 28 52 51 ww.gicamansa.es

Benquerencia 4

REAL ESTATE ADI 2, S.L., que solicitd la revision al alza de los precios fijados en el Pliego rector.

Tramitado el correspondiente procedimiento y antes de recaer acuerdo de adjudicacién, a solicitud

del propuesto adjudicatario y previa propuesta de la Mesa de Asistencia, el 6rgano de contratacion,

nu‘ev pIazo de presen ac 6n de ofertas.

7

\ /
\ La Me§a de A‘srstent;la,e/n sesion celebrada el 18 de junio de 2024, acreditada no solo la identidad de (Sobres

2)sinola presentauon de mismo (Sobre 2), al tratarse del mismo expediente - URB/009/867/001- y haberse

presentado en ambos plazos de presentacion de ofertas tinicamente la oferta de REAL ESTATE ADI 2, S.L.,

acordd incorporar a la citada sesion el informe del Comité de Expertos de fecha 29 de diciembre de
2023, junto con la tabla resumen y las aclaraciones solicitadas. Dicho informe y composicién del Comité

de Expertos ya fue publicada en la web de GICAMAN.

La Mesa de Asistencia, en la citada sesion de 18 de junio de 2024, volvié a repasar el informe de
valoracidn, el contenido del (Sobre 2) y las conclusiones alcanzadas en su dia, llegando a las mismas

conclusiones:

E

4

El proyecto bésico valorado cumple la normativa en materia de accesibilidad, luz y ventilacién

il de Toledo. JTomo 845. Folio 20. Seccién 8 Hoja NUm. TO-12.69¢. Inscripcion 1°. C.I.F.:A-45.42)/641. C/ Rio

natural en los bafios y certificacion de eficiencia energética.

El informe de valoracidn analiza de manera sistematica y completa la totalidad de los criterios
de valoracidn previstos en el Pliego, considerandose que la valoracién y puntuacién otorgada

es objetiva y esta suficientemente justificada y motivada desde un punto de vista técnico.

Inscrita en el Rggitro Mercc\
,‘\_.



. | i |
Plan de Recuperacion, om ’
Transformacién u:] CAMAN
‘ y Resiliencia Castilla-LaMancha Gestién de Inraestructuras de Castila-La Mancha, S.A.
EVPRESA PUBLICA DE LA JUNTA DE COVUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

Financiado por

MINISTERIO
la Unién Europea 3 D bRonres rovion
NextGenerationEU d @ Y AGENDA URBANA

3. El modelo de gestion y mantenimiento del inmueble ofertado es muy positivo y adecuado a

la naturaleza del negocio juridico y permite una éptima comunicacion con los arrendatarios.

Una vez estudiada toda la documentacion y a la vista de los anteriores antecedentes, la Mesa de
Asistencia acordd puntuar el (Sobre 2) -Criterios evaluables mediante juicio de valor- del tnico licitador
presentado, REAL ESTATE ADI 2, S.L., con un total de 48,90 puntos de un maximo total de 65 puntos y
que dicha empresa continuara en el procedimiento, al superar la valoracién obtenida el umbral minimo

exigido en el Pliego rector, para la valoracion de la documentacion relativa a los criterios evaluables

do -Tel.: 925 28 52 51 ww.gicamansa.es

mediante juicio de valor (Sobre 2).

A continuacién, la Mesa de Asistencia procedié a la apertura del (Sobre 3), con la documentacion

relativa a los criterios cuantificables de manera automatica.
REAL ESTATE ADI 2, S.L., oferta:

1. CRITERIO 1- Plazo de duracién del derecho de superficie: Un plazo de duracién del derecho de

superficie de 75 afos, frente al plazo minimo de 52 afios, por lo que, con arreglo al Pliego

~TECor; ohtiene el méximo de puntuacién en este apartado, que asciende a 11 puntos.

2 CRITERIO 2- \Priuo de alquiler de las viviendas: Un precio maximo de alquiler metro cuadrado
) : |ev2darde 7,80 €, por lo que no se oferta reduccién de precio maximo de alquiler de
</ /

~las V|v19ndas,bor lo que con arreglo al Pliego rector obtiene 0 puntos en la valoracion de este

crlte‘rlo
La Mesa de Asistencia, a la vista de la oferta y de los criterios de puntuaciéon, ACUERDA:

UNO. - Puntuar el (Sobre 3) -Criterios de evaluacién objetiva- del Unico licitador presentado, REAL

ESTATE ADI 2, S.L., con un total de 11 puntos de un maximo posible de 35 puntos, ascendiendo el

=

B
A

—=th

8f5. Folio 20. Seccién 8 Hoja Num. TO-12/690. Inscripcién 1°. C.I.F.:A-45.421.641. C/ Rio Cafiel,

sumatorio de la puntuacion del (Sobre 2) y del (Sobre 3) a un total de 59,90 puntos.

A continuacién, la Mesa de Asistencia procedié a la apertura del (Sobre 3) -Documentacion

Administrativa. Ayudas RD 853/2021- presentada por REAL ESTATE ADI 2, S.L. y, tras el examen

ercar\Kol
\

pormenorizado de la documentacion contenida en el mismo, se comprueba que la misma estd

~ completa y conforme con lo regulado y exigido en el Pliego rector del negocio juridico.

Inscrita en el Regibtre
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DOS. - Proponer la adjudicacién del negocio juridico para la constitucién de derecho de superficie
sobre la parcela ubicada en Toledo propiedad de la empresa publica GICAMAN, para la promocion,
construccion y gestion de 124 viviendas de proteccion oficial energéticamente eficientes en régimen
de alquiler asequible o social, a favor de REAL ESTATE ADI 2, S.L., al ser el tnico licitador interesado, al
reunir los requisitos de capacidad exigidos por el Pliego y la normativa aplicable, al haber obtenido la
puntuacién suficiente para superar el umbral minimo de puntuacién y al haber presentado la

documentacién de forma correcta y completa.

TRES. - Requerir al propuesto como entidad adjudicataria para que aporte, en el plazo méximo de 10
dias naturales a contar desde el requerimiento, la documentacién acreditativa de las declaraciones
responsables incluidas en la licitacién y, en especial, la documentacién enumerada en el punto 15.3

del Pliego rector del negocio juridico.

La Secretaria de la Mesa de Asistencia requirié al propuesto como entidad adjudicataria para que
aportara en el plazo maximo de 10 dias naturales a contar desde el requerimiento la documentacién
acreditativa de las declaraciones responsables incluidas en la licitacién y, en especial, la

documentacién enumerada en el punto 15.3 del Pliego rector del negocio juridico.

S
RE/A -STATE'ADI'2, S.L., presentd la documentacién dentro del plazo maximo concedido.

PR

7 \
:La/ﬁ/lesei de Asistencia :‘procede al examen y revisién de la documentacidn presentada conforme a lo
T ™, )

%\ﬁétogi’do-.ep_z‘la‘L(:'l;"é’us ‘la/%‘;15.3 del Pliego:

g / Q |
"4 / 4

\r\ 'i\‘\‘ /,' 5 “:
“..1.-Documentacion acreditativa de la solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional. El

licitador completa la documentacién relativa a la solvencia que incorporé en el (Sobre 1).

j%mzm.

P il

2. Certificacidn positiva de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria justificativa de estar

al corriente de sus obligaciones tributarias, tanto de REAL ESTATE ADI 2, S.L. como empresa

6=

‘\ propuesta como adjudicataria, como de AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. como

empresa matriz que completa su solvencia.

B

anti| de Toledo. Tomo 845. Folio 20. Seccién 8 Hoj

3. Certificacion positiva de la Administracién Tributaria de la Junta de Comunidades de Castilla-

La Mancha justificativa de estar al corriente de sus obligaciones tributarias, tanto de REAL

Inscrita en el Regist
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ESTATE ADI 2, S.L.. como empresa propuesta como adjudicataria, como de AVINTIA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. como empresa matriz que completa su solvencia.

4. Certificacion positiva de la Tesoreria de la Seguridad Social de estar al corriente del pago de

sus obligaciones de AVINTIA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L.

5. Informe de la Tesoreria de la Seguridad Social de la inexistencia de inscripcién como empresa
en el Fichero General de Afiliacion de la Tesoreria de la Seguridad Social de REAL ESTATE ADI
2,S.L

6. Garantia definitiva (Seguro de Caucion) de la redaccién de proyecto, promocién y construccién
por importe de 350.000 euros. Aportan borrador del modelo, con errata en el nimero de finca

registral. En lugar de 73.375, el nimero de finca correcto es 73.442.

7. Garantia definitiva (Seguro de Caucidon) de la conservacion y explotacién del edificio construido

por importe de 124.000 euros. Aportan borrador del modelo.

.:1'9&\ Declarauop r7§p’nsable del punto 15.3.7 del Pliego relativa, entre otras, a la cesion de datos,

\cumpllmlento de normas juridicas, éticas y morales, respeto a los principios de economia

! curcular ete’”

Revisada toda la documentacién aportada por el tnico licitador presentado, al amparo de lo recogido
en el Pliego rector, la Mesa de Asistencia considera la documentacion completa, conforme y suficiente,
salvo los borradores de los Seguros de Caucién, que deben ser sustituido por los documentos

originales.
A la vista del examen efectuado, la Mesa de Asistencia ACUERDA:

UNICO: Requerir a REAL ESTATE ADI 2, S.L. para que aporte los Seguros de Caucién originales y

modificar el nimero de parcela registral del modelo de Seguro de Caucién de la redaccién de proyecto,
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promocion y construccién, por importe de 350.000 euros (en lugar de 73.375, debe poner 73.442) de

conformidad con el Pliego de Condiciones, en el plazo maximo de tres dias habiles.

Sin mds temas que tratar, se levanta la sesion a las 11:00 horas, lo que como Secretaria de la Mesa de

Asistencia certifico, con la firma de la Presidenta y del resto de vocales asistentes al acto.

LA PRESIDENTA LA SECRETARIA

B L

=™
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Dfia. Diana Lionti Cogilniceanu Dia. El Sdnchez Lazaro

D/José-kuis Hoyos Garcia D. Javier Heredero Herrera

D. Pedro Salcedo Antifiolo Diia Elena Lopez Moreno

Inscrita en el Registro Mercantil de Toledo. Tomo 845. Folio 20. Seccidn 8 Hoja NUm. TO-12.690. Inscripcidn 1°. C.1F.:A-45.421.641. C/ Rio Cabriel, 12 Poligono Santa Maria de Benquerencia 45007 Toledo - Tel.: 925 28 52 51 ww.gicamansa.es



