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ACUERDO DE INICO PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DIRECTA

EXPEDIENTE URB/011/867/001

PRIMERO.- El Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de
ayuda en materia de rehabilitacidon residencial y vivienda social del Plan de Recuperacién,
Transformacioén y Resiliencia (“RD 853/2021”) regula, en su capitulo VII, el Programa de Ayuda
a la construccion de viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes sobre
terrenos de titularidad publica propiedad de las entidades beneficiarias y permite desarrollar las
actuaciones mediante férmulas de colaboracién publico-privada, pudiendo ser destinatario

ultimo de las ayudas el sujeto privado que resulte adjudicatario.

SEGUNDO. - Al amparo del citado RD 853/2021, se firmé el “Acuerdo n.2 8 (Programa 6) de la
Comisién Bilateral, celebrado el 7 de febrero de 2024, relativo a la promocidn, en régimen de
cesion de derechos de superficie, de 316 viviendas de proteccién publica en Toledo, a través de
la empresa publica “Gestidn de Infraestructuras de Castilla-La Mancha, S.A.U”, en relacion con
la ejecucion de los programas de ayuda en materia de rehabilitacién residencial y vivienda social
del Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia, financiado por la Unién Europea,
NextgenerationEU, en la comunidad auténoma de Castilla-La Mancha” (en adelante, “Acuerdo
n.2 8”), en virtud del cual se acuerda financiar la actuacién “316 VPO en la manzana RP65 de
Toledo” a desarrollar por GICAMAN, con una aportacidon estimada del MITMA-NG de
15.705.200,00 euros, siendo el destinatario ultimo de estas ayudas el futuro adjudicatario del

derecho de superficie que resulte de presente procedimiento de licitacidn.

TERCERO. - En la reunién celebrada por el Consejo de Gobierno de Castilla-La Mancha el 26 de
marzo de 2024, se acordd la cesién gratuita a favor de GICAMAN de la registral 73.444, con
destino a la construccién y promocién de 316 viviendas protegidas en régimen de alquiler social
o precio asequible en edificio energéticamente eficiente en los términos del mencionado
“Acuerdo n.2 8 (Programa 6) de la Comisién Bilateral, celebrado el 7 de febrero de 2024, relativo
a la promocion, en régimen de cesion de derechos de superficie, de 316 viviendas de proteccién

publica en Toledo”.

CUARTO. - Con fecha 24 de abril de 2024, se acordd iniciar expediente para la constitucién de
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derecho de superficie sobre la registral 73.444, conocida como R-65, sita en la calle Rio
Fresnedoso 56, del municipio de Toledo con destino a la promocidn, construccién y gestion de
316 viviendas, de proteccion oficial, energéticamente eficientes, en régimen de alquiler social o

a precio asequibles.

QUINTO. —-Elaborado el pliego de condiciones rector del negocio juridico, con fecha 9 de mayo
de 2024 se dio traslado del mismo a la Direccién General de Vivienda de la Conserjeria de

Fomento de la Junta de Comunidades, a los efectos oportunos.

SEXTO. - Con fecha 13 de mayo de 2024 se aprobo el correspondiente expediente abierto,
publicandose la licitacién con fecha 15 de mayo de 2024 en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha,

en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico y en la pagina web de GICAMAN.

SEPTIMO. - Finalizado el plazo de presentaciéon de solicitudes el 16 de julio de 2024, no se
presentd ninguna oferta, por lo que a propuesta de la Mesa de Asistencia, con fecha 26 de
agosto de 2024, se declara desierto el expediente para la constitucion de derecho de superficie
por un plazo minimo de 52 afios y 8 meses ampliables hasta 75 afios sobre la parcela ubicada en
Toledo propiedad de la empresa publica GICAMAN, registral 73.444, para la promocion,
construccion y gestién de 316 viviendas de proteccidn oficial energéticamente eficientes en

régimen de alquiler asequible o social.

OCTAVO. - Dicho acuerdo de declaracion de desierto fue publicado en la web de GICAMAN, asi como

en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico.

NOVENO. - Con fecha 4 de diciembre de 2024, se recibe ESCRITO de D. Antonio Garcia de Blas, en
nombre y representacion de AR ZONA A-2.022, en el que se solicita la adjudicacién directa del
expediente relativo a la constitucién de un derecho de superficie en la parcela registral 73.444 o
parcela R-65 (expediente URB/011/867/001), a favor de esta empresa, con base al articulo 79.3

del TRLOTAU vy a la declaracion de desierto del expediente.

DECIMO. - El articulo 79.3 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica

de Castilla-La Mancha, establece que:

“Los bienes integrados en los patrimonios publicos de suelo podrdn ser:
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a) Enajenados mediante concurso, por precio que, cuando deban destinarse a viviendas sujetas a algun
tipo de proteccion publica, no podrd superar el de su valor legalmente establecido. El pliego de condiciones
justificard, en funcion de la demanda real que resulte del Registro de Demandantes de Vivienda con
Proteccion Publica, el concreto tipo de proteccion publica a que se deberdn destinar las viviendas y fijard
los plazos mdximos para la ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion pendientes, asi como los

precios maximos de venta o arrendamiento de las edificaciones”, (...)
Anadiéndose en este mismo nimero que:

“... Cuando los concursos a que se refieren las letras a) y b) queden desiertos, la administracién actuante

podrd enajenar directamente los bienes, con sujecion a los pliegos o bases de unos y otros.”

Con base en los anteriores antecedentes y tratdndose de un supuesto similar y asimilable al
recogido en el articulo 79.3 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica

de Castilla-La Mancha.
ACUERDO:

UNO. - Iniciar procedimiento de enajenacidon directa para la constitucion de derecho de
superficie por un plazo minimo de 52 afios y 8 meses, ampliable hasta 75 afios, sobre la parcela
ubicada en Toledo propiedad de la empresa publica GICAMAN, registral 73.444, para la
promocion, construccion y gestion de 316 viviendas de proteccidon oficial energéticamente
eficientes en régimen de alquiler asequible o social del Plan de Recuperacion, Transformaciony
Resiliencia, en idénticas condiciones y con sujecion a los mismos requisitos y condicionantes

recogidos en el pliego rector del negocio juridico declarado desierto.
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